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PARTE PRIMA
PRINCIPI GENERALI E DISCIPLINA GENERALE DELL'ATTIVITA" EDILIZIA

ART.1 - DISPOSIZIONI GEMERALI

Il presente Regolamento edilizio é redatto in attuazione della D.g.r. 24 ottobre 2018 - n. XI/695
Recepimento dell'intesa tra il governo, le regioni e le autonomie locali, concernente I'adozione del
Regolamento edilizio-tipo di cui all'articolo 4, comma 1 sexies, del decreto del Presidente della
Repubblica 6 giugno 2001, n. 380

ART.2 - DEFINIZIONI UNIFORMI DEI PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZI

Le definizioni tecniche uniformi trovano riferimento nell’allegato B1- definizioni tecniche uniformi
immediatamente operative prive di incidenza urbanistica e B2 - definizioni tecniche uniformi con
incidenza urbanistica della D.g.r. 24 ottobre 2018 - n. XI/695.

Le definizioni di cui allallegato B1 trovano immediata applicazione e sono immediatamente
prevalenti rispetto a quanto definito nelle Norme Tecniche di Attuazione del Piano del Governo del
Territorio.

Le definizioni di cui all’allegato B2 troveranno applicazione attraverso il coordinamento con il testo
delle norme tecniche di attuazione nel momento in cui il Comune procedera alla redazione di un
nuovo piano del governo del territorio

ART.3 - ATTUAZIOME DEGLI INTERVENTI EDILIZI

In conformitéd alle previsioni del Piano di Governo del Temitorio, l'atiuazione degli interventi edilizi
avviene con:

- modalita diretta, mediante l'esercizio dell'attivita edilizia libera o la formazione del titolo
abilitative nelle forme di cui ai successivi articoli;

- modalita diretta convenzionata, subordinata alla sottoscrizione da parte del soggetto legittimato
di un atto unilaterale d'obbligo o alla stipulazione di una convenzione registrata e trascritta, atfi
preordinali all'esercizio dell'attivita edilizia o alla formazione del titolo abilitativo;

- modalitd subordinata a pianificazione attuativa mediante il ricorso a piani attuativi o a
programmaziona negoziata.

Tutti i progetti di opere edilizie non realizzabili mediante attivita libera, indipendentemente dal
procedimento seguito, devono obbligatoriamente contenere la documentazione richiesta per i
progetti edilizi nonché la documentazione prevista per la specifica fattispecie.

L'attuazione dei piani attuativi @ degli atti di programmazione negoziata avviene in conformita alle
prescrizioni stabilite dall'’ Amministrazione nei predetti piani & programmi, fatte salve le prescrizioni
dettate dalla normativa sopravvenuta.

La realizzazione di interventi che alterino lo stato dei luoghi o I'aspetto esteriore di immobili soggetti
a tutela ai sensi del D.Lgs. 42/2004 & s.m.i. & sottoposta alle procedure ivi previste e a quelle
regionali in materia.
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ART.4 - ATTIVITA' EDILIZIA LIBERA

Gli interventi di attivita edilizia libera, di cui all'art. 6, comma 1, del D.P.R. 380/2001 & s.m.i.,
possono essere eseguiti senza titolo abilitativo nel rispetto di quanto disposto dal citato articolo.

Mel Decreto del Ministero delle Infrastrutiure e dei Trasporti del 02.03.2018, pubblicato sulla G.U. n*
81 del 07.04.2018, & stato approvato un glossario contenente 'elenco non esaustivo delle principali
opere aedilizie realizzabili in regime di attivita edilizia libera, ai sensi dell’art. 1, comma 2, del Decreto
Legislativo 25.11.2016 n. 222

ART.4.A - INTERVENTI RELATIV] ALLE PERTINENZE

Si definiscono quali pertinenze le opere edilizie legate da un rapporto di strumentalita e
complementarieta rispetto alla costruzione principale, non utilizzabile autonomamente e di
dimensioni modeste o comunque rapportate al carattere di accessorieta.

A ftitolo esemplificativo ma non esaustivo si possono qualificare come pertinenze: autorimesse —
porticati - tettoie, piscine, centrali termiche, ascensori, impianti tecnologici in genere, gazebi e
pergolati, casette per ricovero attrezzi, legnaie, serre.

Sono relativi a pertinenze tutti gli interventi che riguardano soltanto la formazione o la sistemazione
delle perlinenze (aree libere o manufatti edilizi comprese le recinzioni) di fabbricati esistenti ovvero
la loro trasformazione o sostituzione.

Per gli interventi di ristrutturazione di edifici esistenti, nella loro totalita, di nuova edificazione, di
ampliamento e di sopralzo, le sistemazioni esterne ai fabbricati formano parte integrante del progetto
edilizio, in conformita al quale le opere devono esser ultimate.

Gli interventi relativi a pertinenze sono disciplinati, per quanto concerne il rilascio del titolo abilitativo,
da quanto previsto per il tipo di intervento cui essi appartengono o per il tipo di intervento analogo.

Gli interventi relativi all'area di pertinenza degli edifici riguardano:
= la manutenzione delle aree a verde e dei giardini compresa la piantumazione la potatura e lo
spostamento di specie arboree non ad alto fusto;
- la collocazione nelle aree a verde, nei giardini e allinterno dei terrazzi di elementi
ormamentali quali fioriere, statue, fontane;
- la manutenzione delle aree dei cortili, dei percorsi pedonali;
- |la manutenzione degli impianti tecnologici (quali rete di imigazione e di iluminazione).

Il progetto per interventi relativi a pertinenze dev'essere costituito dagli stessi documenti ed elaborati
{che di caso in caso risulteranno necessari e sufficienti a rappresentare e definire compiutamente
lintervento) previsti per il relativo tipo di intervento.

Il progetto per gli interventi di taglio o di spostamento di specie arboree di alto fusto in aree vincolate
o in parchi di pregio deve essere in ogni caso corredato da relazione a firma di professionista abilitato
(con specifica competenza in materia) circa le motivazioni idonee che stanno alla base
dell'intervento, nonché le relative modalita esecutive. Per gli interventi di spostamento di specie
arboree devono essere adottate tecniche ed accorgimenti idonei per assicurare la buona riuscita
deqli stessi.

Sono da considerarsi motivazioni idonee: i danni alle strutture dei fabbricali provocati dall’apparato

radicale o aereo; I'esistenza di patologie in corso che non consentano, anche mediante opportuni
interventi e cure, il recupero vegetativo dell'esemplare arboreo.

Studio arch, Marielena Sgroi 2



REGOLAMENTO EDILIZIO COMUNE DI SENNA COMASCO (CO)

ART.4.B - INTERVENTI RELATIVI ALLE AREE SCOPERTE

Sono relativi ad aree scoperte gli interventi volti, senza la costruzione di manufatti edilizi, a realizzare
un nuovo assetto o in genere a sistemare e/o atlrezzare terreni liberi da costruire @ comungue non
costituenti pertinenze di fabbricati esistenti.

Il progetto per interventi relativi ad aree scoperie dev'essere costituito da tutti | documenti e gli
elaborati necessari e sufficienti a definire le opere in progetto, 'assetio e la futura utilizzazione delle
aree, noncheé a consentire di accertare il rispetto delle N.T.A. del Piano delle Regole del P.G.T. &
delle disposizioni che disciplinano la materia sotto profili specifici, quali quelli igienico-sanitario e di
sicurazza.

La costruzione di muri di controriva e di contenimento & la modifica delle quote del terreno attraverso
scavi o riporti dovra essere corredata e giustificata da calcoli statici e di stabilita e secondo le
modalita stabilite nell’apposito articolo del presente regolamento.

| depositi a cielo aperto con funzione di magazzino e/o di esposizione, con o senza commercio, di
beni sono comunque soggetti alla verifica di conformita rispetto alle vigenti disposizioni in materia di
destinazione d'uso.

ART.4.C - INTERVENTI PER MANUFATTI PROVVISORI

Gli interventi volti ad insediare manufatti provvisori (destinati o meno alla permanenza di persone)
non infissi al suolo @ necessari per far fronte ad esigenze obiettivamente transitorie o stagionali,
secondo la temporalita definita in funzione della tipologia dell'intervento e comungue non superiore
ad un anno solare, trascorso il quale | manufatti stessi saranno integralmente rimossi, sono soggetti
a litolo edilizio, qualora dovuto, nel quale dev'essere espressamente indicato il termine entro cui il
manufatto sara rimosso a cura e spese del concessionario.

Il titolo edilizio di cui sopra, qualora dovuto, pud essere rilasciato o assentito soltanto a quanti siano
nel legittimo possesso dell'area interessata dall'intervento e previa sottoscrizione di impegnativa con
la quale il richiedente si assuma I'obbligazione di procedere, entro la data indicata nella concessione,
all'integrale rimozione del manufatto, con espressa accettazione dell'intervento comunale d'ufficio
in danno, in caso di eventuale inadempienza. In relazione agli elementi, oggettivi & soggettivi,
peculiari della fattispecie, I'Amministrazione pud prescrivere la presentazione di fideiussione per un
importo pari al presumibile costo di imozione del manufatto e di remissione in ripristino dell’area.

| manufatti di cui al presente articolo devono avere dimensioni minime necessarie in relazione al loro
uso, essere realizzati in materiali leggen, con requisiti di agevole asportabilita, ed avere aspetio
compatibile con il decoro urbano e con i caratteri salienti dell’ambiente circostante.

La domanda per interventi per manufatti provvisori dev'essere corredata dagli elaborati che, di caso
in caso, risulteranno necessar per una adeguata conoscenza delle caratteristiche morfologiche del
manufatio, dei materiali da usare e dell'esatta ubicazione del manufatto stesso nel contesto urbano
e territoriale.

Il titolo edilizio, di cui al presente articolo, qualora dovuto, non sostituisce, a nessun effetto, né la

concessione per l'occupazione di spazi e aree pubbliche né gli altri titoli abilitativi eventualmente
necessari.
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Le disposizioni del presente articolo non si applicano allinsediamento provvisorio di impianti
destinati al mercato seftimanale o a spettacoli viaggianti o delle baracche di cantiere, né
all'occupazione temporanea di suolo pubblico con stands per iniziative culturali, politiche e
commerciali da porre su aree a tale fine messe a disposizione dalla competente autorita comunale.

ART.5 - |1 TITOLI ABILITATIVI

Gli interventi edilizi soggetti a titolo abilitativo possono essere realizzati nel rispetto della normativa
vigente a sequito di presentazione di apposita domanda secondo la modulistica vigente e ai sensi
della normativa di livello regionale e nazionale.

ART. 6 - PERMESSI DI COSTRUIRE IN DEROGA

| permessi di costruire in deroga rispetto a quanto previsto dallo strumento urbanistico comunale
sono ammessi secondo quando previsto dall'art. 14 del D.p.r. n® 38072001, dall'art. 40 della L.R.
12/2005 e s.m.i. e della L.R. 18/2019

ART. 7 - ESECUZIONE DI OPERE PUBBLICHE

Il titolo per la realizzazione delle opere pubbliche, siano esse eseguite da soggetto pubblico efo da
soggetto privato, a seguito di sottoscrizione di convenzione urbanistica, dovra essere acquisito
attraverso l'approvazione da parte della giunta comunale del progetto preliminare, definitivo ed
esecutivo dell'opera pubblico, secondo i disposti di cui al D.lgs n® 50/2016 e s.m.i.

ART.8 - TIPOLOGIE DEGLI INTERVENTI EDILIZI

La tipologia degli interventi edilizi & regolamentata dall'art. 3 del D.P.R. n* 38072001 e s.m.i. &
dall'art. 27 della L.R. 12/2005 e 5.m.i.

ART. 9 - DESTINAZIONI D'USO

Le destinazioni d'uso & i loro mutamenti sono disciplinati dalla legge regionale nel rispetto di
quanto stabilito dal Piano di Governo del Territorio e dall'art. 51 e dell’art. 52 della L.R. 1272005 e
5. M.i.

ART. 10 - IL PROCEDIMENTO PER IL RILASCIO E LA PRESENTAZIONE
DEI TITOLI ABILITATIVI EDILIZI E LE MODALITA' DI CONTROLLO DEGLI STESSI

| procedimenti per il rilascio e la presentazione dei titoli abilitativi, le modalita di controllo degli stessi
@ la trasmissione delle comunicazioni in materia edilizia sono reperibili @ aggiornati sull’apposito sito
informatico per la gestione telematica delle pratiche edilizie

ART.11- MODULISTICA UNIFICATA
GLI ELABORATI E LA DOCUMENTAZIONE DA ALLEGARE ALLA STESSA

La presentazione delle pratiche per gli interventi edilizi dovra avvenire con l'utilizzo della
modulistica unificata edilizia di cui alla D.d.s. n® 2018 del 19.02.2020 “"aggiornamento della
modulistica unificata e standardizzazione approvata con deliberazione n® X784 del 12.11.2018°
Pubblicata sul BURL Serie Ordinaria n® 9 del 25.02.2020
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ART.12 - REQUISITI GENERALI DELLE OPERE EDILIZIE

Gli interventi edilizi sul territorio dovranno rispettare, nelle fattispecie di seguito elencate, i requisiti

previsti dalla normativa di settore vigente a livello regionale e nazionale.

= Ilimiti inderogabili di densita, altezza, distanza fra i fabbricati e dai confini

— | rispetti (stradale ferroviario, aeroportuale, cimiteriale, dei corsi d'acqua, degli acquedotti e
impianti di depurazione, deqli elettrodotti, dei gasdotti, del demanio marittimo)

= Servitd militari

- Accessi stradali

- Zone interessate da stabilimenti a rischio di incidente rilevante

- Siti contaminati

ART.13 - IMMOBILI SOGGETTI A VINCOLI DI TUTELE DI ORDINE PAESAGGISTICO
AMEBIENTALE- STORICO CULTURALE E TERRITORIALE

Gli immobili sottoposti a vincoli & tutele di ordine paesaggistico, ambientale, storico culturale e
territoriale sono sottoposti ai disposti normativi di cui al D.lgs n® 42/2004 e 5.m.i..

Al fine di dar corso agli interventi edilizi sui suddetti immobili deve essere preventivamente
acquisita Autorizzazione Paesaggistica ai sensi dell'art. 146 efo Autorizzazione Paesaggistica
semplificata ai sensi dell'art.146 comma 9 del D.l.gs n* 42/2004

Il D.p.r. 31/2017 regolamenta gli interventi edilizi di ordine minore elencati nella categoria A per i
quali non necessita la presentazione di apposita pratica edilizia, ma l'attestazione da parte del
progettista che, pur trattandosi di immobile in ambito sottoposto a vincolo, lintervento proposto
rieantra nella fattispecie non sottoposta a preliminare assenso.

Gli interventi elencati nella categoria B sono sottoposti al preventivo rilascio di Autorizzazione
Paesagqgistica Semplificata.

Gli interventi edilizi gia realizzati, qualora rientranti nei requisiti di cui all'art. 167 e 181 del D.lgs
142/2004 e s.m.i., sono sottoposti al rilascio di Certificazione di Compatibilita Paesaggistica

Gli interventi edificatori negli ambiti territoriali non sottoposti a vincolo sono sottoposti ad esame di
impatto paesistico del progetto, in attuazione dell'art. 25 e seguenti delle Norme di Attuazione del
Piano Territoriale Paesistico Regionale, approvato con DGR 8 novembre 2002 n. 7/1045, in
relazione alla classe di sensibilita paesistica nel quale sono stati definiti nell'apposito elaborato
grafico di Piano del Governo del Termritorio.

ART.14 - DISCIPLINE SPECIALI

Gli interventi che hanno incidenza sullattivitd edilizia afferenti a particolari settori sono
regolamentati dalle prescrizioni specifiche stabilite dalla normativa statale e regionale.
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PARTE SECONDA
DISPOSIZIONI REGOLAMENTARI COMUNALI IN MATERIA EDILIZIA

TITOLO | - DISPOSIZIONI ORGANIZZATIVE E PROCEDURALI

ART.15 - AMBITO DI APPLICAZIONE

Il presente Regolamento & approvato in forza degli articoli 28 e 29 della Legge Regionale n.
12/2005 e s.m.i. (art.25 della L.R. n.17/2018).

Il Regolamento si applica a tulti gli interventi, disciplinati dalla normativa vigente, dal Piano di
Governo del Termitorio (PGT) e dagli ulteriori strumenti pianificatori, per i quali detta le norme
necessarie a darne esecuzione.

In caso di interventi complessi, realizzati mediante piani @ programmi attuativi, ovvero strumenti di
programmazione negoziata e permessi convenzionati, le norme edilizie contenute in tali strumenti
prevalgono sulle norme del presente Regolamento, ove cid sia espressamente indicato.

Sono ammessi interventi edilizi in deroga al presente Regolamento per edifici @ impianti pubblici o
di interesse pubblico, secondo le modalita e le procedure indicate dalla normativa nazionale e
regionale.

CAPQO |- SUE - SUAP E ORGANISMI CONSULTIVI

ART.16 - SPORTELLO UNICO PER L'EDILIZIA - SOGGETTI COMPETENTI PER |
PROCEDIMENTI

L'Amministrazione si compone in strutture organizzate per la gestione unitaria dei procedimenti
disciplinati dal presente Regolamento che, anche ai fini della semplificazione degli stessi, &
garantita dallo Sportello Unico per I'Edilizia.

Lo Sportello Unico per I'Edilizia tramite le proprie strutture organizzative svolge le attivita di
informazione, di ncezione delle dichiarazioni, segnalazioni, denunce o istanze edilizie, di adozione
di ogni atto comunque denominato in materia edilizia.

Lo Sportello Unico per I'Edilizia si rapporta e si coordina anche con le attivita delle altri Servizi @
Unita Organizzative competenti in attivita inerenti i titoli, | convenzionamenti, i piani di attuazione e
gli accordi di programma e con | comuni adiacenti in caso dinecessita.

Al fini di quanto sopra e tenuto conto delle normative vigenti in materia di procedimento dell'attivita

edilizia si identificano | soggetti di seguito indicati:

- Responsabile del Procedimento: il soggetio della specifica unita organizzativa presso la quale
& incardinato il procedimento o il funzionario allo scopo nominato;

-~ Responsabile del Servizio: il soggetto preposto alla direzione dello stesso, cui compate in via
generale I'adozione dei titoli abilitativi espressi e la nomina del Responsabile del Procedimento,
nonché i poteri sostitutivi nei confronti del Responsabile del Procedimento;

- Responsabile dello Sportello Unico per I'Edilizia: il soggetto a cui competono anche i poteri
sostitutivi.

Lo Sportello Unico per I'Edilizia cura i rapporti tra il soggetto interessato, I'Amministrazione
Comunale & gli altri Enti ed Amministrazioni, chiamati a pronunciarsi in ordine all'attivita edilizia.
Tutte le comunicazioni al soggetto interessato vengono trasmesse esclusivamente dalla struttura
compeatente.
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Il Responsabile dello Sportello Unico per I'Edilizia, al quale & affidato il coordinamento delle attivita
edilizie, svolge anche la ricognizione degli aggiornamenti al Regolamento Edilizio.

ART.1T - AVVIO DEL PROCEDIMENTO

Il proprietario dell'immaobile o chi ne abbia titolo pud presentare richiesta di titoli abilitativi edilizi o le
altre richieste disciplinate dal presente Regolamento.

La presentazione delle pratiche avviene su supporto cartaceo e, ove previsto dalla legge, per via
telematica. In ogni caso, tutta la documentazione annessa, ivi compresi gli elaborati grafici, deve
essere fornita anche su supporto digitale, la cui conformita al cartaceo & asseverata dal progettista
abilitato.

In relazione alle innovazioni organizzative ed informatiche del Settore, potranno essere introdotte
nuove modalitd di presentazione che saranno immediatamente pubblicate sul sito internet del
Comune.

Il progetto e la documentazione a corredo devono rispondere ai seguenti requisiti essenziali:

— fornire un'efficiente illustrazione delle opere previste e del loro inserimento nel contesto, con
particolare riferimento ai valori paesaggistici @ ambientali;

- fornire la rappresentazione puntuale delle costruzioni limitrofe & delle relative aperture
finestrate, con specificazione grafica ed in scala delle distanze intercorrenti tra tali costruzioni
aperture e la costruzione oggetto di intervento, nonché fornire chiara rappresentazione delle
distanze dal confine;

~ dare dimostrazione del rispetto delle norme ad esso applicabili,

E' sempre ammessa |'autocertificazione in tutti | casi previsti dalla normativa vigente di settore.

Lo Sportello Unico per 'Edilizia costituisce l'unico punto di accesso per il privato interessato in
relazione a tutte le procedure amministrative riguardanti il titolo abilitativo e l'intervento edilizio
oggetto dello stesso, pertanto ogni richiesta, denuncia, segnalazione e comunicazione depositato
presso altro Ufficio comunale, si intendera presentata alla data in cui perviene allo Sportello Unico.

A seguito della presentazione del progetto, la struttura competente rende noto, nei termini di legge,
al soggetto legittimato il nominativa del Responsabile del Procedimento, noncheé i dati relativi
all'unita organizzativa competente per l'istruttoria.

ART.18.1 - RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO

Il Responsabile del Procedimento, nell'esercizio delle funzioni definite dalla legge e dettagliate dal
presente Regolamento, ispira la propria attivita al rispetto dei principi di efficacia, economicita e
non aggravamento dell’azione amministrativa, di partecipazione degli interessati, anche ai sensi
dello Statuto Comunale, di collaborazione nella fase di iniziativa e di contraddittorio nelle fasi di
valutazione,

Il Responsabile del Procedimento, anche avvalendosi del personale della sua unita organizzativa,
deputato all'istruttoria tecnica e amministrativa, deve assicurare la verifica:

— della regolarita formale e della completezza della documentazione;

~ dei casi di inapplicabilita ai sensi della normativa vigente;
- delleventuale necassita di modalita direlta convenzionata
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Il Responsabile del Procedimento richiede tempestivamente (e comungue nel rispetto dei termini
di legge) al soggetto legittimato le integrazioni necessarie e, qualora sussistano ragioni di
irricevibilita o inammissibilita delle istanze/dichiarazioni/segnalazioni, ne informa il Responsabile
del Servizio.

In particolare, qualora la qualifica dellintervento richieda un titolo edilizio diverso da quello
presentato, il Responsabile del Procedimento comunica al soggetto richiedente la diversa
qualificazione normativa. L'interessato potra chiedere, nella nuova istanza adeguata alla diversa
qualificazione, di avvalersi della documentazione e delle autocertificazioni gia presentate.

Il Responsabile del Procedimento dirige e coordina lMistruttoria, svolgendo la funzione di indirizzo
della attivita delle unita organizzative comunali, anche esterne alla struttura competente, che siano
coinvolte nel procedimento.

Il coordinamento istruttorio da parte del Responsabile del Procedimento assicura, nei riguardi di
tutti gli interessati, l'unicita e la non contraddittorietad del momento decisionale in tutte le fasi del
procedimento. || Responsabile del Procedimento accerta d'ufficio i fatti, disponendo - anche nei
confronti delle unitd organizzative esterne - il compimento di tutti gli atti alluopo necessan,
nonché adottando ogni misura per l'adeguato e sollecito svolgimento dellistruttoria, quali ad
esempio 'acquisizione di dichiarazioni, documenti @ accertamenti, sopralluoghi e verifiche.

Il Responsabile del Procedimento invia le comunicazioni scritte al soggetto legittimato, formula le
richieste di integrazione dell'istanza/dichiarazionefsegnalaziona, esamina tutte le memarie scritte
o documenti che eventuali terzi abbiano prodotto, organizza e geslisce le eventuali fasi di
partecipazione del soggetto legittimato, di terzi o del pubblico al procedimento.

Il Responsabile del Procedimento conclude [listruttoria formulando motivata proposta al
Responsabile del Servizio competente ai fini dell'emanazione del provwedimento finale o del
preavviso di rigetto di cui all'Articolo 10-bis della legge 241/1990 e s.m.i.

La motivata proposta da atto dei pareri espressi e contiene la qualifica tecnico-giuridica
dellintervento proposto, le valutazioni sulla conformita del progetto alle prescrizioni urbanistiche
ed edilizie e le risultanze dell'esame di tutte le memorie presentate e delle controdeduzioni svalte
nel corso dellistruttoria.

ART.18.2 - RESPONSABILE DEL SERVIZIO

Il Responsabile del Servizio:

- comunica al soggetto legittimato [irricevibilitd o linammissibilita dell'istanzaldichiarazione/
segnalazione, indicandone le ragioni;

- diffida dall'esecuzione dei lavori in caso di accertata inapplicabilita dal campo di applicazione
dei titoli abilitativi esistenti secondo la normativa vigente e qualora, in sede di presentazione o
durante [istruttoria, sia rilevato che la qualifica dell'intervento richiede un titolo diverso da quello
presentato, comunica la diversa qualificazione normativa e procede alle segnalazioni previste
dalla legge;

- emette il provvedimento finale relativo ai titoli abilitativi edilizi espressi, nonché l'eventuale
maotivato diniego;

- esercita i poteri sostitutivi come meglio specificato nel successivo art. 21;

- esercita il controllo sull'attivita edilizia, disponendo le opportune verifiche ed emettendo i
conseguenti provvedimenti.
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ART.19 - CONFERENZA DEI SERVIZI

Il Responsabile del Procedimento, nell'ambito delle competenze attribuitegli dalla legge e dal
presente Regolamento, indice, ove necessaro, la Conferenza dei Servizi, a scopi istruttori e
decisori, alla quale invita i rappresentanti delle unitd organizzative comunali a diverso titolo
interessate anche esterne alle strutture competenti, nonché delle altre Amministrazioni e degli
ulteriori Enti o gestori di servizi pubblici interessati, per l'esame contestuale degli atti del
procedimento e per l'espressione dei pareri di competenza.

La designazione dei rappresentanti delle unita organizzative comunali spetta ai loro Responsabili
di Settore; in caso di mancata designazione, la partecipazione spetta al Responsabile di settore
medasimo.

La partecipazione alla Conferenza dei Servizi & prevista solamente per i rappresentanti che non
hanno trasmesso precedente parere favorevole senza prescrizioni al Responsabile del
Procedimento. Mell'ambito della Conferenza dei Servizi, | rappresentanti delle unita organizzative
comunali, delle Amministrazioni e degli ulteriori Enti o gestori di servizi pubblici interessati
esprimono i pareri su tutte le questioni afferenti l'unitd organizzativa di appartenenza.

Tali pareri devono essere motivati in relazione all'oggetto specifico trattato nella Conferenza; gli
stessi devono indicare le modifiche necessarie all'ottenimento del parere favorevole o possono gia
esprimersi in senso favorevole con prescrizioni.

In ogni caso, le ragioni dell’'eventuale parere negativo devono essere articolatamente motivate.

Si considera acquisito 'assenso delle amministrazioni interessate o delle unita organizzative che,
allesito dei lavori della conferenza, non abbiano espresso definitivamente la volonta
dell'amministrazione rappresentata, fatti salvi i casi espressamente esclusi dalla normativa vigentea.

Ove le unita organizzative non abbiano reso parere espresso in sede di Conferenza dei Servizi, nel
prosieguo del procedimento, le unitd organizzative interessate - nella persona del loro
Responsabile — sono tenute a fornire tutte le indicazioni attuative e le informazioni eventualmente
necessarie o utili alla positiva conclusione del procedimento, senza aggravio del procedimento per
il prosieguo dello stesso e comungue nel rispetto del procedimento in corso in sede di conferenza
dei servizi anche mediante silenzio assenso. Cid vale anche nel caso di approvazione esplicita del
piano o del progetto per tutti | soggetti variamente interessati nel prosieguo del procedimento.

Il soggetto legittimato pud partecipare alle sedute della Conferenza dei Servizi tramite il progettista
0 altro tecnico delegato, al fine di illustrare il progetto presentato, di fornire chiarimenti in merito
alle problematiche emerse e di essere informato prontamente delle richieste istruttorie e dei pareri.

Il termine per 'assunzione della determinazione definitiva della Conferenza resta compreso entro
il termine fissato per legge per la fase istruttoria del titolo abilitativo edilizio, fatta salva l'eventuale
sospensione dei termini nei casi ammessi dalla legge o dal presente Regolamentao.

In ogni caso i lavori della Conferenza sono improntati ai principi di efficacia, economicita e non
aggravamento dell’azione amministrativa.
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ART.20- RICHIESTA DI POTERI SOSTITUTIVI

Il soggetto richiedente, legittimato all'intervento, dopo la presentazione dell'istanza per l'avvio del
procedimento senza che allo stesso sia stato dato avvio, @ comungue nel corso del procedimento,
decorso il termine per la conclusione dello stesso o per l'adozione del provvedimento espresso,
pud fare istanza affinché si proceda, nei tempi e nelle forme stabilite dalla legge, in via sostitutiva
nei confronti del Responsabile del Procedimento o del Responsabile del Servizio che & rimasto
inarte.

Il potere sostitutivo delle attivith dei Responsabili del Procedimento spetta ai Responsabili dei
Servizi; per gli atti attribuiti a questi ultimi, il polere sostitutivo spetta al Responsabile di Settore
gerarchicamente sovraordinato.

Restano ferme le norme in materia di poteri sostitutivi regionali, nonché le disposizioni in materia
di poteri sostituivi dettate da norme nazionali.

ART.21 - SPORTELLO UNICO PER LE ATTIVITA' PRODUTTIVE (SUAP)

Lo Sportello Unico per le Attivita Produttive (SUAP) & gestita unitamente con i comuni di Casnate
con Bernate e Cucciago a seguito di apposita convenzione approvata con deliberazione C.C. n* 13
del 27.04.2017.

ART.22 - COMMISSIONE PAESAGGIO

ART.22.1 - COMPOSIZIONE

La Commissione per il Pagsaggio & un organo collegiale che esprime pareri obbligatori in materia
paesistico ambientale in conformita alla legislazione vigente.

La Commissione & composta da almeno n. 3 membri tecnici, con la qualifica di esperti in materia di
tutela paesaggistico-ambientale, che abbiano conseguito lo specifico titolo a seguito di un percorso
formativo riconosciuto dalla Regione Lombardia, o il cui curriculum professionale ne comprovi
l'esperienza.

Nella prima seduta di insediamento viene nominato il Presidente che ha il compito di presiedere e
dirigere i lavori della Commissione.

La Commissione si esprime mediante la stesura di un verbale scritto ed & rappresentata dal suo
Presidente.

Durante la seduta della Commissione, su invito del Presidente e per particolari interventi significativi,
privati o pubblici, pud intervenire il Sindaco o suo delegato, senza diritto di voto, per relazionare in
merito a programmi dell Amministrazione Comunale o per nolizie relative al territorio.

Le funzioni di segretario sono svolte dal Responsabile della struttura.

ART.22.2 -~ NOMINA E DESIGNAZIONE

La Commissione per il Pagsaggio viena nominata dalla Giunta Comunale su proposta del Sindaco.
L'organo comunale provvede ogni qualvolta si verifichino cause di decadenza, casi di dimissioni o
morte del membro effettivo, alla nomina dei membri sostitutivi.

Il soggetto nominato in sostituzione del commissario deceduto o dimissionario deve avere lo stesso
profilo professionale di quest'ultimo e resta in carica per il rimanente periodo di durata della
Commissione.
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ART.22.3 - SCADENZA,

La durata in carica della Commissione per il Paesaggio corrisponde a quella della Giunta Comunale.
Alla scadenza del termine di cui al comma precedente, la Commissione si intende prorogata di diritto
fino alla nomina della nuova Commissione.

| commissari non possono essere componenti della Commissione per il Paesaggio per pit di due
mandati amministrativi consecutivi.

ART.22.4 - INCOMPATIBILITA

Sono incompalibili | soggetti che per legge, in rappresentanza di altre amministrazioni, devono
asprimersi anche in sede di conlrollo sulle stesse pratiche sottoposte alla Commissione per il
Paesaggio.

ART.22.5 = CONFLITTO D'INTERESSI

| componenti della Commissione direttamente interessati alla trattazione di progetti od argomenti
specifici devono astenersi dall'assistere all'esame, alla discussione e al giudizio, allontanandosi
dall'aula.

L'obbligo di astensione di cui al comma precedente sussiste anche nelle ipotesi in cui i progetti o gli
argomenti in esame riguardino interessi facenti capo a parenti, o al coniuge di un membro della
Commissione per il Paesaggio; di tale astensione deve obbligatoriamente risultare memoria nel
verbale della seduta.

Mel caso di astensione di uno o pil componenti interessati, la votazione della Commissione & legale
anche se non & costituito il numero minimo dei presenti sopra previsto.

| componenti della Commissione devono dichiarare all'inizio di ciascuna seduta linsussistenza o
meno degli impadimenti di cui al precedente punto 2.

ART.22.6 — INCOMPATIBILITA SOPRAVVENUTA

I membri della Commissione per il Paesaggio decadono automaticamente nel caso insorga una
causa di incompalibilita di cui all'art. 59 sopravvenuta successivamente alla loro nomina.

ART.22.T — ASSENZE INGIUSTIFICATE

| commissar decadono automaticamente se risultano assenti ingiustificati per pid di tre riunioni
consecutive della Commissione, E' molivo di assenza ingiustificata il mancato preventivo preavviso
dell'indisponibilita alla segreteria Comunale.

Il Presidente & competente a contestare I'assenza, il componente contestato ha 10 gg. Per contro
dedurre; entro i successivi 20 gg. la Giunta Comunale si pronuncia ed assume gli atti conseguenti.

ART.22.8 - ATTRIBUZIONI DELLA COMMISSIONE

La Commissione per il Paesaggio & un organo tecnico collegiale che esprime i pareri obbligatori in
materia di tutela paesaggistico-ambientale.
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Mel rispetto delle attribuzioni previste dalla legge ed in relazione all'esercizio della propria
competenza specifica, I'attivita della Commissione si svolge mediante 'espressione di pareri che
vengono resi per le ipotesi previste espressamente dalla legge.

| pareri da rendersi obbligatoriamente ai sensi del presente Regolamento sono individuati al
successivo articolo.

ART.22.9 - PARERI OBELIGATORI

Il parere della Commissione per il Paesaggio e obbligatoriamente richiesto per:
a) le autorizzazioni e le sanzioni paesistico ambientali di cui al D. Lgs 42/2004 e successive
maodifiche e integrazioni;
b) la valutazione dell'impatto paesistico dei progetti reso ai sensi della D.G.R. 8 novembre 2002
n. 11045;
c) Piani Attuativi; Permessi di Costruire Convenzionati
d) Esame di impatto paesistico

ART.22.10 - MODALITA’ DI VALUTAZIONE Al FINI
DELL'AUTORIZZAZIONE PAESAGGISTICA

La Commissione per il Paesaggio esprime, nei modi intesi dalla Legge n. 12 / 2005 e successive
modifiche e integrazioni, il proprio parere sulle questioni di rilevanza paesistico-ambientale,
prestando particolare attenzione alla coerenza del progetto in esame con i principi, le@ norme ed i
vincoli degli strumenti vigenti, nell'ottica di una tutela complessiva del territorio comunale.

ART.22.11 - - CONVOCAZIONE

La Commissione per il Paesaggio si riunisce su richiesta dell'Ufficio.

La seduta & convocata dal Presidente o suo delegato. La convocazione avviena con nota da inviarsi
tramite fax, oppure mediante posta elettronica (e-mail) inviata:

- almeno 3 giomi prima della data fissata per le riunioni in seduta ordinaria;

- @lmeno 24 ore prima per le riunioni in seduta straordinaria.

ART.22.12 — - ORDINE DEL GIORNO

| progetti sono iscritti all'ordine del giorno sulla base della data di presentazione o di loro integrazioni
al protocollo comunale.

ART.22.13 - - VALIDITA DELLE SEDUTE E DELLE DECISIONI

La seduta & valida con la presenza di due dei tre componenti la Commissione stessa.
Per la validita delle decisioni & richiesta la maggioranza dei presenti aventi diritto al voto.

ART.22.14 - PUBBLICITA DELLE SEDUTE

Le riunioni della Commissione per il paesaggio non sono pubbliche. Se opportuno, ed in
accoglimento di eventuale richiesta del committente efo del suo progettista, il Presidente, sentita la
commissione, potrd, motivatamente, ammettere il solo progettista limitatamente all'illustrazione del
progetto ed alla eventuale discussione di approfondimento, non alla successiva attivitd di
esprassione del parere.
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ART.22.15 - VERBALIZZAZIONE

Il segretario della Commissione provvede alla redazione dei verbali delle adunanze della
Commissione stessa e alla loro raccolta ed archiviazione, i verbali devono essere sottoscritti dal
Presidente, dal segretario e da tutti i membri presenti.

ART.22.16 - SOPRALLUOGO

E' data facolta alla Commissione per il Paesaggio di eseguire sopralluoghi ed attivare forme di
consultazione con | progettisti ai fini di semplificazione procedurale, qualora ritenuti utili per
I'espressione del parere di cui al Titolo Il, Capo I, Sezione | del presente Regolamento. In casi
eccezionali essa pud delegare anche un solo membro all'espletamento del sopralluogo.

CAPO Il - ALTRE PROCEDURE E ADEMPIMENTI EDILIZI

ART.23 - AUTOTUTELA E RICHIESTA DI RIESAME DEI TITOLI ABILITATIVI
RILASCIATI O PRESENTATI

Al fine di consentire I'esercizio del diritto di autotutela, chiunque pud avanzare richiesta di riesame
di ftitoli abilitativi gia rilasciati, esplicitandone le motivazioni ed allegando eventuale
documentazione a supporto

L'annullamento dei titoli abilitativi pud essere disposto, nel rispetto delle vigenti disposizioni, dal
Responsabile del Procedimento SUE.

ART.24 - CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

L'istanza di rilascio del certificato di destinazione urbanistica deve essere presentata allo Sportello
Unico per I'Edilizia dal proprietario e/o soggetto terzo munito di apposita delega, nonché dai soggetti
legittimati ai sensi della Legge n. 241/90.

La richiesta di cerificato deve essere soltoscritta dal proprietario ovvero dal soggetto titolare della
posizione giuridica con l'indicazione del proprio codice fiscale, per il quale il cedificato & destinato a
produrre i propri effetti @ deve contenere oltre alle generalita del richiedente, il titolo che abilita
quest'ultimo a presentare la richiesta

Alla domanda deve essere allegata:

- Carta d'identita del richiedente e carta d'identita del soggetto eventualmente munito di delega
- Estremi catastali dell'area efo edificio oggetto della domanda
- Planimetria catastale in scala 1:2000 afo 1:1.000 con individuata I'area oggetto dell'istanza

Il certificato di destinazione urbanistica viene rilasciato dal Responsabile del Settore Tecnico
competente e specifica:

- Le disposizioni urbanistiche vigenti ed adottate riguardanti I'area interessata

- L'area urbanistica in cui & compreso lI'immobile e le destinazioni d'uso ammesse

= | tipi & le modalitd di intervento consentiti

= |l vincoli ai quali & assoggettata I'area
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ART.25 - PROROGA DEI TITOLI ABILITATIVI

Il titolare del permesso di costruire pud richiedere prima delle scadenze di inizio e fine dei lavor,
come definite nel titolo abilitativo, motivata proroga dei relativi termini, ai sensi @ con le modalita di
cui all'art. 15 del D.p.r. n* 380/2001.

Il Responsabile del SUE provvede, alla verifica della sussistenza delle motivazioni legittimanti il
provvedimento di proroga e al rilascio del relativo provvedimento.

MNelle more del rilascio del provvedimento di proroga, qualora i termini indicati nel titolo abilitativo
siano decorsi, non potra in ogni caso essere eseguita alcun tipo di opera,

ART.26 — RINNOVO DEI TITOLI ABILITATIVI

Qualora, ad avvenuta decorrenza dei termini di efficacia del titolo abilitativo 'opera non sia iniziata,
pud essere richiesto il innovo.

Il rinnovo costituisce nuovo titolo edilizio e pertanto il suo rilascio & subordinato alla verifica di
compatibilitd con la normativa urbanistico- edilizia ed i regolamenti vigenti e all'ottenimento di tutti
quei pareri, intese, concerti nulla osta o altri casi di assenso, comunque denominati, per la
realizzazione dell'intervento previsto.

Per il procedimento di rinnovo si applicano i termini previsti dall'art. 20 del D.p.r. n® 380/2001 e s.m.i.
Il rinnovo comporta la corresponsione del conguaglio del contributo di costruzione gualora siano
intervenute modifiche in aumento delle tariffe urbanistiche.

ART.27 - SOSPENSIONE DELL'USO E DICHIARAZIONE DI INAGIBILITA’

Il Responsabile del SUE, quando ricorrono motivate ragioni in ordine alle condizioni igieniche efo
sicurezza dei fabbricati, ordina la sospensione dell'vso del fabbricato o di parte di esso.

Mell'ordinanza emessa pud essere fissato un termine per l'adeguamento, trascorso inutiimente il
quale, sussistono le condizioni per dichiarare l'inagibilita.

Il Sindaco, sentito il parere o su richiesta della ATS, pué dichiarare inagibile un edificio o parte di
esso per motivi di igiene. Tra | motivi che determinano la situazione di inagibilita si segnalano:

- condizioni di degrado tali da pregiudicare incolumita degli occupanti;

- assenza di idonei dispositivi attivi @ passivi ('idoneita implica che i dispositivi garantiscano un
sufficiente livello di sicurezza nel loro utilizzo) atti ad assicurare il benessere termico;

- requisiti di superficie, di altezza e volume inferiori all'85% ai valori previsti;

—  assenza di idonei dispositivi atli a garantire comfort termico e visivo (in edilizia tradizionale
requisiti di aeroilluminazione naturale inferior al 60% ai valori previsti);

= indisponibilita di servizi igienici;

- indisponibilita di acqua potabile;

- indisponibilita dellimpianto elettrico

Un alloggio dichiarato inagibile deve essere sgomberato con ordinanza del Sindaco e non potra
gssere rioccupato se non dopo risoluzione ed eliminazione dei motivi ostativi e presentazione di
SCIA agibilita,
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ART.28 - CONTRIBUTO CONCESSORIO: CRITERI APPLICATIVI E RATEIZZAZIONI

Il rilascio del titolo abilitativo comporta la corresponsione di un contributo commisurato allincidenza
del contributo concessorio da corrispondere all‘atto del rilascio efo dell'assenso del titolo, secondo
quanto disciplinato dall'art. 16 e seguenti del D.P.R. n* 380/2001 @ s.m.i..

Le tariffe per i singoli ambiti urbanistici e per la tipologia di intervento vengono determinate in
apposita relazione tecnica, la quale viene aggiornata in base ai disposti normativi previsti per legge.

La quantificazione degli oneri concessori & le eventuali incentivazioni sono stabilite da apposita
deliberazione di Consiglio Comunale.

Le componenti del contributo, il cui ammontare viene verificato in sede istruttoria, possono essere
versate anche in soluzioni rateali, secondo le modalitd @ con adeguate garanzie stabilite con
apposita deliberazione comunale.

ART.28 - PARERI PREVENTIVI

Il proprietario di un immobile, o il titolare di altro diritto equivalente ai sensi di legge, in caso di
interventi edlizi o wurbanistici complessi o con problemi paricolari, pud presentare
all'l Amministrazione comunale un progetto che illustri sinteticamente llintervento per Mottenimento di
un parere preliminare o di massima non vincolante. |l parere verra espresso entro il termine di 60
giorni.

La richiesta di parere di massima deve contenere i sequenti elementi:

- generalita del richiedente;

- numero del codice fiscale, o della partita IVA nel caso si tratti di Societa, del richiedente;

- estremi catastali e ubicazione dell'immobile sul quale si intende intervenire;

- documento comprovante la proprieta o altro titolo a norma di legge;

- progetto di massima.

Il progetto di massima é formato, di norma, dai seguenti atti:

= astratto della carta tecnica in scala 1:1000 o della mappa catastale;

- estratti degli elaborati del PGT e degli eventuali strumenti urbanistici esecutivi con tutte le
informazioni & le prescrizioni significative per I'area d'intervento;

- rappresentazione dello stato di fatto, costituita da una planimetria del sito d'intervento, a scala
opportuna - estesa alle aree limitrofe con specificati orientamento, toponomastica, quote
altimetriche & planimetriche, nonché la presenza di manufatti ed alberature di alto fusto; per gli
interventi su edifici esistenti, incltre, da piante, prospetli e sezioni di rilievo dell'esistente con
indicazione delle destinazioni d'uso e dei particolan costruttivi ritenuli necessan soprattutto in
presenza di valor storici, artistici, architettonici, tipologici;

- documentazione fotografica del sito nello stato di fatto, con riferimento al contesto;

- simulazione folografica, o analoga rappresentazione, dellinserimento del progetto nella
situazione esistente del contesto;

- planimetrie e piante, sezioni, prospetti in scala adeguata al tipo di quesito posto;

- relazione illustrativa contenente gli elementi descrittivi idonei a consenlire la corretta
compransiong del quesito posto e del rispetto delle disposizioni normative vigenti,
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La struttura competente pud esaminare e discutere il progetto con l'interessato ed il progettista in
via informale e, se del caso, trasmetterlo alla Commissione Paesaggio per un esame preliminare.

La Commissione Paesaggio, se interessata all'espressione del parere, qualora intenda proporre
osservazioni al progetto preliminare, pud convocare linteressato o il progettista al fine di fornire
indicazioni per il miglioramento delle soluzioni progettuali, ovvero per garantire il ispetto delle norme
vigenti

L'Amministrazione Comunale si riserva di fornire un parere indicativo che non pregiudica una
espressione diversa a seguilo dellesame della documentazione completa di tutti gli elaborati
regolamentari per la formazione degli atti abilitativi a costruire.

ART.30 - PERMESS0 DI COSTRUIRE CONVENZIONATO
Il procedimento di formazione del titolo edilizio & unitario.

Mei casi in cui le norme di PGT prevedono il convenzionamento quali presupposti per il
perfezionamento del titolo edilizio, esso & costituito da due fasi: una prima relativa alla verifica e alla
definizione dei contenuti & della regolarita della convenzione urbanistica; una seconda inerente il
rilascio del titolo.

Il decorso dei termini procedimentali tiene conto della necessita dell'esperimento della anzidetta fase
preliminare.

Per gli interventi riconducibili alle fattispecie subordinate a convenzione, il soggetto legittimato
presenta alla struttura competente la domanda di permesso di costruire convenzionato corredata
dai documenti necessari.

La complessita dellintervento, anche in relazione al perseguimento degli obiettivi pubblici
qualificanti, pud comportare la realizzazione di pid interventi edilizi privati, di nuova edificazione o
sull'edificato esistente, 'esecuzione di opere di urbanizzazione o di attrezzature per servizi, la cui
attuazione pud essere disciplinata per stralci funzionali.

In tali casi, la convenzione disciplina compiutamente la realizzazione di uno o pid interventi edilizi
privati, opere di urbanizzazione o attrezzature, relativi ad un intero stralcio funzionale ed & parte
integrante e costitutiva del primo permesso di costruire. La convenzione, relativa ad un unico
Permesso di Costruire Convenzionato, deve comunque prevedere la disciplina riguardante le fasi, i
tempi @ le modalita attuative concernenti gli interventi, opere di urbanizzazione o attrezzature, da
realizzare nei successivi stralci funzionali, oggetto di separati titoli edilizi, ed essere corredata da uno
schema planivalumetrico d'insieme nel rispetto del disegno unitario d'ambito, dai progetti definitivi di
tutte le opere di urbanizzazione o attrezzature e da un cronoprogramma generale per fasi salienti di
attuazione e di esecuzione. L'efficacia temporale dei titoli & prevista dalla normativa vigente in
funzione dei termini stabiliti in convenzione in considerazione dell'entita e/o complessita delle opere
da eseguire.

Il Responsabile del Procedimento, verificata la completezza della documentazione presentata o
previa richiesta di integrazione o completamento della stessa entro il termine di legge, richiede i
pareri o convoca la Conferenza dei Servizi. Contestualmente il responsabile procede all'istruttoria
del progetto dell'intervento edilizio privato, del progetto delle opere di urbanizzazione e attrezzature,
nonché allistruttoria dello schema della convenzione e della documentazione progettuale afferente
ad ogni contenuto da disciplinare. Listruttoria dello schema della convenzione e della
documentazione progettuale, afferente ogni contenuto da disciplinare, ivi compresa la tempistica di
attuazione, sospende i termini di formazione del titolo edilizio sino al suo esito; tale esito deve
intervenire entro i termini di legge.
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Il Responsabile del Procedimento, ai fini del rilascio dei pareri di competenza o per 'attivita della
Conferenza dei Servizi, trasmette il progetto dellintervento edilizio privato, il progetto delle opere di
urbanizzazione e attrezzature, nonché lo schema di convenzione urbanistica e la documentazione
progettuale afferente ad ogni contenuto da disciplinare alle altre Amministrazioni, qualora
interessate, a tutti | Settori interessati e, qualora necessario alla Commissiona per il Paesaggio. Mei
casi in cui non si ricorrera alla Conferenza dei Servizi, il parere o I'assenso di competenza dovra
essere reso dagli altri Settori, dalla Commissione per il Paesaggio e dalle altre amministrazioni entro
| termini previsti per legge.

| pareri di cui al punto precedente potranno contenere motivate proposte di modifica al progetto
dellintervento edilizio privato, al progetto delle opere di urbanizzazione e atirezzature nonché allo
schema della convenzione e alla documentazione progettuale afferente ad ogni contenuto da
disciplinare. Le proposte di modifica, in particolare, potranno essere dirette a rendere lo schema piu
coerente alle necessita di servizi e di infrastrutiure.

Qualora l'esito della valutazione della convenzione sia negativo, il Responsabile del Procedimento
formula la conseguente proposta di rigetto al Responsabile di Settore preposto, che si pronuncia in
via definitiva.

Qualora invece l'esito della valutazione della convenzione sia favorevole, il Responsabile del
Procedimento lo conclude, comunica |'esito favorevole dellistruttoria sul progetto delle opere di
urbanizzazione e attrezzature, sul progetto edilizio per la parte correlata agli aspetti degli impegni
della convenzione, nonché sulla congruitd della documentazione progettuale afferente ad ogni
contenuto da disciplinare e invita il soggetto legittimato a sottoscrivere lo schema di convenzione,
cosi come assentiti dall’Amministrazione Comunale.

Dalla data della presentazione degli atti richiesti, sottoscritti da parte del soggetto legittimato, riprende
a decorrere il termine del procedimento per il rilascio del permesso di costruire,

Se all'esito della valutazione della convenzione, emerge la necessitd di apportare modifiche al
progetto inerente lintervento edilizio e/o modifiche e integrazioni alla convenzione, il terming del
procedimento per il rlascio del titolo edilizio riprende a decorrere dalla data di presentazione del
progetto edilizio modificato e degli ulteriori atti modificati e/o integrati e sottoscritti, fatta salva la
verifica di conformita a quanto richiesto dall Amministrazione.

Il Responsabile del Settore, ricevuto dal soggetto legittimato la convenzione sottoscritta, verificatane
la conformita ai risultati dellistruttoria di cui sopra, assume la determinazione preventiva sui
contenuti integrativi del permesso di costruire e invita il soggetto legittimato alla registrazione e
trascrizione della convenzione, assegnando il termine di 15 giorni.

Conclusi tali adempimenti, il Responsabile del Procedimento formula la proposta di provvedimento
conclusivo per il rilascio del permesso di costruire al Responsabile di Settore. Decorsi il termine di
legge per la conclusione del procedimento, in assenza di provvedimento espresso, si formera il
silenzic-assenso, ricomendone tutte le altire condizioni previste dalla legge.

Nel caso in cui il soggetto legittimato non provweda alla registrazione e trascrizione della
convenzione entro 30 giomi dal ricevimento dell'invito, il Responsabile del Procedimento formula al
Responsabile del Settore la proposta di diniego alla richiesta di Permesso di Costruire e questi vi
provvede con adeguata motivazione.
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ART.31 - ATTO UNILATERALE D'OBELIGO

Si qualificano quali titoli edilizi “convenzionati™ quelli per i quali & richiesta la presentazione da parte
del soggetto legittimato di un atto unilaterale d'obbligo, il cui contenuto sia stato verificato e assentito
dall’Amministrazione Comunale, ovvero é richiesta la sottoscrizione di un accordo sostitutivo, ai sensi
dell'articolo 11 della legge 241/1990 @ s.m.i.

E' previsto il ricorso all'atto unilaterale d'obbligo nei casi in cui la dichiarazione di volonta del soggetto
legittimato sia sufficiente a realizzare I'effetto giuridico conforme all'intento del dichiarante. E' previsto
il ricorso alla convenzione nei casi in cui l'effetio giuridico si produce con il concorso delle
dichiarazioni di volonta del soggetto legittimato e dell’Amministrazione Comunale.

Lo schema di atto unilaterale dobbligo potrd essere integrato e/o modificato nel corso del
procedimento, sulla base delle risultanze dellistruttoria e in particolare dei pareri acquisiti.

Fermo restando il procedimento previsto dal titolo abilitativo richiesto, I'assenso dell’atto unilaterale
d'obbligo da parte dell Amministrazione Comunale & presupposto per il perfezionamento dei titoli
adilizi; detti atti, registrati e trascritti, costituisce parte sostanziale ed integrante dei titoli abilitativi.

Fatto salvo 'espletamento del procedimento istruttorio sul progetto presentato e in esito allo stesso,
Amministrazione potra valutare il perfezionamento di un atto d'obbligo in luogo della convenzione
owvvero il ricorso alla modalita diretta in luogo della modalita diretta convenzionata,

ART.32 - OPERE DI URBANIZZAZIONE E SERVIZI PUBBLICI DI INTERESSE PUBBLICO
O GEMERALE

Le opere di urbanizzazione primaria e secondaria sono definite dalla normativa nazionale e
regionale vigente. Non si considerano opere di urbanizzazione gli allacciamenti alla rete pubblica
di qualsiasi natura, le reti dei sottoservizi privati i relativi manufatti, nonché la viabilita di esclusivo
interesse privato.

L'esercizio dell'attivita edilizia o il rilascio del permesso di costruire per interventi edilizi é
subordinato all'esistenza delle opere di urbanizzazione primaria o allimpegno del soggetto
interessato di procedere alla realizzazione delle medesime contestualmente all’'esecuzione degli
interventi edilizi.

Le opere di urbanizzazione possono essere realizzate all'esterno del perimetro degli ambiti di atfi
di programmazione negoziata, di piani attuativi o programmi di intervento, disciplinati da
convenzioni o atti unilaterali dobblige qualora siano funzionali e/o complementari alla
trasformazione urbanistica e alla riqualificazione significativa dell’ambito territoriale di riferimento.

Le urbanizzazioni secondarie possono essare reperite, in tutto o in parte, in aree o, come dotazioni
territoriali, in attrezzature pubbliche e di interesse pubblico o generale in edifici pubblici o privali,
previa valutazione favorevole da parte dell Amministrazione e previo parere dei soggetti
competenti sulla necessita delle stesse in relazione al fabbisogno espresso dal Piano dei Servizi
del PGT, da aliri atti di programmazione e pianificazione urbanistica. L'Amministrazione pud
decidere in merito al suddetto fabbisogno in difformita purché motivando adeguatamente la scelta
con riferimento all'interesse pubblico.

Le opere di urbanizzazione primaria @ secondaria realizzate su aree cedute gratuitamente al
Comune o asservite ad uso pubblico, a cura & spese del soggetto interessato, possono essera
ammesse a scomputo totale o parziale dall'ammontare della quota di contributo relativa agli oneri
di urbanizzazione dovuti per la realizzazione dell'intervento edilizio.
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In ogni caso l'ultimazione delle opere di urbanizzazione primarie e secondarie & dei servizi pubblici
e di interesse pubblico o generale deve essere contestuale efo anticipata rispetto a quella degli
interventi edilizi privati. Mon sara comunque possibile ottenere il cedificato di agibilita dell'intervento
privato prima della conclusione delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria salvo deroghe
espressamente motivate.

Le opere di urbanizzazione primaria funzionali all'intervento che vengono previste a scomputo dai
corrispondenti oneri di urbanizzazione devono essere realizzale anche qualora i costi di tale
realizzazione risultino superiori all’ammontare degli oneri dovuti per legge.

L'Amministrazione si riserva di individuare, mediante linee guida, le modalita procedimentali che
dovranno garantire la corretta e tempestiva realizzazione delle opere di urbanizzazione e dei servizi
pubblici e di interesse pubblico o generale nell'ambito dei procedimenti urbanistici ed edilizi, anche
in riferimento all'attuazione mediante stralci funzionali.

ART.33 - CESSIONE DI AREE, REALIZZAZIONE DI OPERE A SCOMPUTO E CONFERIMENTO
DI DOTAZIONI TERRITORIALI PER SERVIZI

Sono soggetti a presentazione di atto unilaterale d'obbligo gli interventi che prevedono la
realizzazione di opere di urbanizzazione primaria strettamente funzienali ai fini dell’agibilita.

Sono soggetti a preventiva sottoscrizione di una convenzione con I'Amministrazione Comunale gli
interventi che contemplino la cessione di aree /o il conferimento di dotazione territoriale per servizi
sotto indicate:
— cessione di area, diversa dal caso contemplato al comma 1;
- asservimento di area;
- conferimento di dotazione territoriale per servizi mediante realizzazione di attrezzature di
intaresse pubblico o generale.

Sono soggetti a preventiva sottoscriziona di una convenzionea con I'Amministrazione Comunale gli
interventi che contemplino la realizzazione di opere di urbanizzazione primaria e secondaria a
scomputo della quota di contributo di costruzione afferente agli oneri di urbanizzazione, nonche

cessione delle aree interessate da tali opere.

ART.34 - FASCICOLO DEL FABBRICATO

Il proprietario o I'amministratore, nel caso di nuovi condomini, & tenuto a costituire @ mantenere il
“fascicolo del fabbricato™ per ogni edificio privato o pubblico.

Il fascicolo del fabbricato & coslituito dai seguenti elementi fondamentali:
- individuazione catastale e georeferenziazione dell'immobile;

— titoli abilitativi relativi alla costruzione del fabbricato e delle successive modifiche strutturali
(compresi eventuali sopralzi), corredati dei relativi elaborati grafici;

- documentazione relativa ad eventuali acquisizioni e scambi di diritti edificatori, nonché atti di
asservimento delle eventuali porzioni pertinenziali allintero edificio;

— copia della SCIA di agibilita con allegata la documentazione richiesta dalla normativa vigente.

- copia delle denunce sismiche e/o dei cementi armati (o delle strutture), collaudo statico e
successive varianti corredati dei relativi elaborati grafici, ivi compresa l'autorizzazione sismica
qualora necessaria,

— copia della certificazione di idoneita statica;
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— elaborati tecnici relativi agli impianti comuni realizzati nel fabbricato ed agli interventi di
manutenzione & modifica degli stessi, corredati delle relative dichiarazioni di conformita e dei
relativi elaborati grafici;

- indicazioni circa la presenza e le modalita di uso e manutenzione dei dispositivi di sicurezza
predisposti per gli interventi di manutenzione, corredati dei relativi elaborati grafici;

— indicazioni circa la presenza, le modalita di funzionamento e manutenzione dei dispositivi atti a
garantire il rispetto dei principi di invarianza idraulica ed idrologica, corredati dei relativi elaborati
grafici;

- relazione tecnica attestante la rispondenza alle prescrizioni in materia del consumo energetico
degli edifici redatta ai sensi della normativa vigente in materia e relativa certificazione
energetica;

- certificati di prevenzione incendi, o altro previsto dalla medesima normativa, corredati dei relativi
elaborati grafici.

Il suddettc obbligo dovra essere soddisfatto, a partire dall'entrata in vigore del presente
Regolamento, per tutti gli edifici di nuova costruzione oppure oggetto di sostituzione.

Il suddetto “fascicolo del fabbricato™ dovra essere conservato dallamministratore condominiale e
consegnato nel caso di subentro di un nuovo amministratore.

Fermo restando quanto previsto ai punti precedenti, tutte le pratiche edilizie presentate dopo la
data di entrata in vigore del presente Regolamento e per qualsiasi tipo di intervento, ove
necessario, nonché le cerificazioni acquisite, dovranno essere conservate dal proprietario
relativamente alla singola unitd immobiliare, o dallAmministratore nel caso di condomini, | quali
dovranno dame copia ai successivi acquirenti in caso di vendita e al successivo Amministratore in
caso di modifica dell'incarico.

E parte integrante del fascicolo del fabbricato il fascicolo per le future manutenzioni previsto
dall'art. 91 comma 1 lettera a) e allegato XVI del D.lgs 81/2008 e s.m.i.

ART.35- AGIBILITA' E AGIEBILITA' PARZIALE

Mei casi previsti dalla normativa vigente, il soggetto titolare del titolo o atto abilitativo, i suoi
successori o aventi causa, & tenuto a presentare per gli interventi edilizi di cui all’Articolo 24 del
D.P.R. 380/2001 e s.m.i., entro 15 giorni dall'ultimazione dei lavori, segnalazione certificata di
agibilita.

L agibilita e agibilita parziale sono attestate secondo quanto previsto dall'art. 24 del D.P.R. 380/2001
gs.m.i..

La mancata presentazione della Segnalazione, nei casi indicati al comma 2 del citato art. 24,
comporta I'applicazione della Sanzione amministrativa pecuniaria da euro 77 a euro 464.

ART. 36 - VARIANTI

Le modifiche alle opere oggetto di titoli edilizi possono essere effettuate secondo i disposti legislativi
vigenti in materia.
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ART.37- INTERVENTI NON ULTIMATI

Owe lintervento edilizio non risulti ultimato nei termini indicati nei titoli edilizi, l'esecuzione della
residua parte & classificata in base ai disposti normativi vigenti in materia.

L'esecuzione delle opere mancanti, ove occomenti, & assoggettata alla corresponsione della
differenza dei contributi di costruzione, in relazione alle varazioni tariffarie intervenute medio
tempore @ proporzionata allincidenza economica delle opere mancanti rispetto al costo totale
dell'opera.

Solo qualora lintervento non ultimato sia di nuova costruzione o di ristrutturazione con demolizione
@ ricostruzione e le relative opere risulting gia finite al rustico, ai fini dellistruttoria del procedimento
edilizio dell'intervento di completamento, si terra conto delle sole opere mancanti che verranno
qualificate di manutenzione straordinaria.

Gli immobili, qualora oggetto di interventi edilizi non ultimati, sono sottoposti alla disciplina del
successivo arlicolo “Aree ed edifici dismessi, inedificati e in disuso™ qualora ne ricorrano i
presupposti.

ART. 38 - VALUTAZIONE PAESAGGISTICA DEGLI INTERVENTI E DELLE OPERE

Gli interventi e le opere che comportino una trasformazione dei luoghi efo dell'aspetto esteriore
deqli edifici sono soggette a valutazione paesaggistica secondo le procedure stabilite dal D.Lgs.
4212004 per gli ambiti assoggettati a tutela paesaggistica e secondo le procedure stabilite dal Piano
Paesaggistico Regionale per le restanti porzioni del territorio ed eventuali previsioni del Piano di
Governo del Territorio.

Per gli ambiti assoggettati a tutela paesaggistica ai sensi del D. Lgs. 42/2004 l'autorizzazione,
qualora dovuta, & un atto autonomo e presupposto rispetto al permesso di costruire o agli altri titoli
legitimanti l'intervento urbanistico-edilizio; le procedure per il rilascio dell'autorizzazione
paesaggistica sono stabilite dall’art. 146 del D. Lgs. 422004 e dall'art. 3 del DPR 31/2017 e, per
I'accertamento della compatibilith paesaggistica, dall'art. 167 del D. Lgs. 42/2004.

Per gli ambiti non assoggeltati a tutela paesaqggistica la richiesta dei titoli abilitativi deve essere
accompagnata dall'esame dellimpatto paesistico: le procedure, | contenuti & le modalita di
valutazione sono stabilite dagli articoli 39 e seguenti delle norme del Piano Paesaggistico Regionale
& dalle “Linee guida per 'esame paesistico dei progetti” (d.g.r. 8 novembre 2002, n. VIN11045 -
pubblicata sul B.U.R.L. del 21 novembre 2002, 2° Supplemento Straordinario al n. 47).

Mell'ambito delle procedure di cui ai precedenti commi gli Enti locali esercitano le competenze
attribuite dall'art. 80 della LR 12/2005 avvalendosi della Commissione Paesaggio locale istituita
anche in forma associata o consorziata in base all’art. 81 della LR 12/2005.

La Commissione paesaggio locale esprime il proprio obbligatorio parere sui progetti di interventi
ed opere soggetti al rilascio di autorizzazione paesaggistica in procedura ordinaria, semplificata o
di accertamento di compatibilitd paesaggistica e sui progetti che, soggetli ad esame dimpatto
paesistico e valutali sulla base delle "Linee guida per I'esame paesistico dei progetti”, risulting
sopra la soglia dirilevanza.

Studio arch, Marielena Sgroi 21



REGOLAMENTO EDILIZIO COMUNE DI SENNA COMASCO (CO)

ART. 39 - ORDINANZE - INTERVENTI URGENTI E POTERI ECCEZIONALI IN MATERIA DI
EDILIZIA

Nei casi in cui ricorrano condizioni di pericolo per la stabilith delle costruzioni, di parti di esse o
comunque si manifestino situazioni di emergenza con possibile compromissione per lintegritd del
sito o dell’ambiente e rischio per lincolumita delle persone, il proprietario degli immobili interessati
pud procedere al'esecuzione degli interventi finalizzati alla rimozione dei pericoli, senza la
preventiva acquisizione del titolo abilitativo, sotto la sua personale responsabilita, sia per quanto
attiene la valutazione dello stato di pericolo sia in relazione alla consistenza delle operazioni da
mettere in atto.

In tali circostanze il proprietario deve dare immediata comunicazione dei lavori allo Sportello Unico
per I'Edilizia, attestando i presupposti legittimanti I'effettiva esistenza del pericolo. Deve, altresi,
presentare, entro venti giorni dallinizio degli stessi, il progetto e la corrispondente domanda di
permesso di costruire o altro titolo edilizio, in relazione alla natura dellintervento.

Qualora, in seguito a verifica da parte dell'amministrazione, non venissero confermati | presupposti
di urgenza e pericolositad che hanno giustificato l'intervento, il proprietario si assume il rischio di dover
demolire quanto realizzato, salvo che gli interventi non possano essere comunque oggetto di
procedimento in sanatoria.

Di fronte ad una comprovata situazione di pericolo, I'Ufficio comunale competente ne da tempestiva
comunicazione al Sindaco e contemporanea diffida al proprietario degli immobili interessati. Se il
pericolo & riconosciuto imminente, il Sindaco intimera con apposita ordinanza al proprietario di
procedere senza indugio agli interventi urgenti necessari (sgombero, puntellamenti, riparazioni o
demolizioni di edifici o parti di essi, ecc.) per rimuovere la situazione di pericolo, ferma restando la
facolta conferita al Sindaco dall'articolo 54 del D.Lgs n. 267/2000.

Se il pericolo non fosse ritenuto imminente, 'Ufficio comunale competente ai sensi dell'articolo 107
del D.Lgs n. 267/2000, con apposita ordinanza, comunicheara al proprietario lo stato delle cose con
lingiunzione ad eseguire i lavori necessari in un tempo fissato é comunque fatto obbligo al
proprietario di dare immediata comunicazione dei lavori all'Autorita comunale, nonché agli eventuali
Organi di Tutela, nel caso di edifici gravati da specifici vincoli, presentando nel minor tempo
possibile, comungue non oltre 30 giorni, istanza per oftenere gli atti di assenso necessan nelle
normali condizioni di intervento.

ART.40 - MODALITA" E STRUMENTI PER L'INFORMAZIONE E LA TRASPARENZA
DEL PROCEDIMENTO EDILIZIO

Le modalita e gli strumenti per linformazione e la trasparenza del procedimento edilizio sono attuati
in conformita alle discipline contenute nelle Leggi n. 241/1990 e n. 180/2012, nei Decreti Legislativi
n. 332013 e n.126/2016 & nel "Piano ftriennale della prevenzione della corruzione e della
trasparenza”.

Essi consistono in particolare:

= nella pubblicazione sul sito web del Comune degli atti di pianificazione generale, attuativa e
saettoriale comunale;

- nella possibilita di accedere attraverso il sito wab del Comune direttamente alle norme legislative
@ ai regolamentari aventi rilevanza in ambito urbanistico ed edilizio;

- nella pubblicazione sul sito web della disciplina dei singoli procedimenti edilizi ed urbanistici con
indicazione delle tempistiche previste dalla legge e degli uffici competenti alla loro gestione.
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In merito all'accesso agli atti amministrativi si demanda al Regolamento Comunale vigente per
'accesso agli atti amministrativi approvato con deliberazione di Consiglio Comunale n* del 24 del
09.11.1992, modificato con deliberazione consiliare n. 18 del 29.05.2002

L’Amministrazione Comunale pubblica, al fine di garantire la facilitd di accesso e di consultazione,
provvede all'aggiornamento nel rispetto delle novita normative e regolamentari, sul proprio sito web
istituzionale nelle differenti aree tematiche a riportare quanto di seguito indicato:

- la modulistica che linteressato deve presentare per ogni procedimento edilizio, unitamente
all'elenco degli atti @ documenti da allegare;

— l'elenco degli uffici, anche decentrati, ove & possibile presentare i progetti di opere edilizie
o chiedere informazioni sugli interventi in corso di esecuzione;

— le circolari, le disposizioni, le determine e gli atti attinenti Fattivita edilizia e la sua disciplina
nonché l'elenco completo della documentazione richiesta e le modalitd operative delle
procedure,

= l'elenco dei procedimenti riguardanti le richieste di formazione di titolo abilitativo;

-~ l'elenco delle autorizzazioni paesaggistiche presentate;

- inominativi del Responsabile del Procedimento e del Responsabile del Settore cui & attribuito
il potere soslitutivo nel caso di inerzia nella conclusione del procedimento;

- lorganigramma delle strutture competenti per | procedimenti;

= il prospetto degli oneri di urbanizzazione in relazione alle diverse tipologie di intervento.

ART.41- COINVOLGIMENTO E PARTECIPAZIONE DEGLI ABITANTI

Il Comune potra definire, mediante apposito Regolamento da redigersi, la procedura di informazione
e consultazione della popolazione per tutti gli interventi orientati alla cura, alla gestione condivisa e
alla rigenerazione dei beni condivisi e/o per gli interventi che riguardano spazi aperti e atirezzature
pubbliche o di uso pubblico, per i quali & prevista la preventiva approvazione comunale.

Melle more di redazione e approvazione del Regolamento, tutti gli interventi di cui al comma
precedente, sono comungue condivisi mediante i consueti mezzi di pubblicizzazione dell'ente e
medianta il sito web.

ART. 42 - CONCORSI DI URBANISTICA E DI ARCHITETTURA, OVE POSSIBILI

Il Comune potra definire le procedure per indire concorsi di urbanistica e di architettura in caso di
interventi pubblici, allo scopo di sostenere la qualitd del progetto edilizio e urbanistico efo di
valorizzare gli aspetti paesaggistici del territorio.

E facoltd dei privati indire concorsi di idee, come definito all'art. 156 del D.Lgs n. 502018, per la
redazione di piani efo progetli architettonici, al fine di favorire il confronto tra diverse soluzioni,
migliorare I'offerta qualitativa e affermare la prevalenza del progetto.

Mel caso in cui | privati ricorrano al concorso di idee potra essere riconosciuta una premialita
edificatoria da determinarsi successivamente allapprovazione del presente Regolamento con
apposito provvedimento.
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TITOLO lI- DISCIPLINA DELL'ESECUZIONE DEI LAVORI

Capo | = Norme procedurali sull'esecuzione dei lavori

ART.43 - COMUNICAZIONE DI INIZIO LAVORI E DI DIFFERIMENTO DEI LAVORI,
SOSTITUZIONI E VARIAZIONI, ANCHE RELATIVE Al 30GGETTI RESPONSABILI
PER LA FASE DI SICUREZZA DE| LAVORI, QUALI L'IMPRESA ESECUTRICE E
DEL DIRETTORE DEI LAVORI E DELLA SICUREZZA.

La comunicazione di inizio lavori deve avwenire entro @ non altre un anno dalla notifica dell'avviso
di emanazione del permesso di costruire.

Nel casi di CILA e SCIA (ai sensi dell'art. 22 del D.P.R. 380/2001 e s.m.i.) la comunicazione di
inizio lavor pud coincidere con la presentazione della pratica medesima, fatte salve le diverse
indicazioni relative alla modulistica unificata.

Nel caso di SCIA di cui all'art. 23 del D.P.R. 38072001 e s.m.i. la comunicazione di inizio lavori non
pud avvenire prima che siano trascorsi 30 (trenta) giorni dalla presentazione della pratica SUE e,
qualora si tratti di SCIA condizionata, a seqguito dellavvenuta efficacia della segnalazione
medesima, comungque entro un anno dall'efficacia del titolo edilizio autocertificato.

Le comunicazioni di inizio lavori per i diversi interventi edilizi ai sensi del D.P.R. 380/2001 dovranno
essere conformi ai contenuti della modulistica unificata edilizia approvata dalla Regione Lombardia
@ reperibile sui siti informatici per la gestione telematica delle pratiche edilizie.

Sono altresi soggetti a preventiva comunicazione da parte dellinteressato | cambi di destinazione
d'uso senza opere, di cui all'art. 52.2 della L.R. 12/2005 e s.m.i.

Mel caso di Permesso di Costruire i lavori devono avere inizio entro un anno dall'efficacia del titolo,
fatte salve diverse disposizioni legislative; pertanto @ obbligatorio presentare la comunicazione di
inizio dei lavori con tutti gli adempimenti connessi entro tale data.

L'inizio dei lavori, ai sensi dell'articolo 15 comma 2 del Testo Unico dell'Edilizia, deve intendersi
riferito a concreti lavori edilizi. Pertanto, i lavori devono ritenersi Siniziati" quando consistano nel
concentramento di mezzi e di uomini, cioé nella compiuta organizzazione del cantiere e
nellinnalzamento di elementi portanti o nell'esecuzione di scavi coordinati al getto delle fondazioni
del costruendo edificio. L'Amministrazione vigilera affinché il termine di decadenza del permesso
non venga eluso con ricorso ad interventi fittizi @ simbaolici.

Mel caso di interventi assentiti con permesso di costruire, il termine di inizio lavori pud essere
prorogato, con provvedimento molivato, per documentati eventi di forza maggiore non dipendenti
dalla volonta del titolare del permesso, sopravvenuti a ritardare I'effettivo inizio delle opere,

Nel caso di opere pubbliche o di interesse pubblico generale il cui finanziamento sia pravisto in pid

asercizi finanziari, in presenza di comprovate molivazioni di ordine finanziario, defto termine pud
essere prorogato sino alla concessione del finanziamento, senza alcun aggravio istruttorio.

Studio arch, Marelena Sgroi 24



REGOLAMENTO EDILIZIO COMUNE DI SENNA COMASCO (CO)

La comunicazione di inizio dei lavori, redatta su modello pubblicato sul sito istituzionale del Comune
alo SUE, deve menzionare:

- la data ed il protocollo del deposito, presso il competente ufficio, della pratica inerente alle opere
in cemento armato di cui al D.M17/1/2018 Aggiormamento delle 'Norme tecniche per le
costruzioni’, ove presenti;

- inominativi @ le qualifiche degli operatori responsabili della direzione, esecuzione e sorveglianza
dei lavori, il nominativo del responsabile della sicurezza, il nominativo della ditta a cui & stata
affidata l'esecuzione dei lavori, nonché la dichiarazione di regolarita contributiva e visura
camerale.

- il deposito del progetto del rendimento energetico e dell'isolamento termico ai sensi del D.Lgs n.
192/2005, nonché deposito della documentazione inerente alla gestione delle terre e rocce di
scavo ex D.Lgs n. 152/2006 e s.m.i. @ D.G.R. n. 24-13302 del 15.02.2010, qualora gli stessi non
siano gia stati approvati in sede di rilascio del titolo abilitativo.

Qualsiasi variazione relativa agli operatori deve essere resa nota al Comune e a cura del titolare del
Permesso di Costruire, entro il termine di giorni tre dall’avvenuta variazione.

In caso di variazione del proprietario e/o del committente, gli interessati devono tempestivamente
comunicare l'avwenuto trasferimento della proprietd o della legittimazione ad effettuare i lavori,
chiedere al Comune la voltura del permesso di costruire o, in caso di titolo abilitativo edilizio
autocertificato, dare comunicazione dellintervenuta variazione di titolarita.

Tale voltura non comporta riesame del titolo abilitativo @ non pud essere effettuata oltre il termine di
validita dello stesso.

Clualora il Direttore dei Lavori nominato venga meno per rinuncia o altra causa, il titolare del
permesso di costruire o del titolo abiltativo autocertificato dovra provvedere all'immediata
sospensione dei lavori @ dame tempestiva comunicazione al Comune. | lavor potranno essere
ripresi solo dopo la comunicazione allo Sportello Unico per I'Edilizia o lo Sportello Unico Attivita
Produttive della nomina di un nuovo Direttore dei Lavori.

In caso di interruzione dei lavori si dovranno eseguire le opere necessarie a garantire la solidita delle
parti costruite e si dovranno osservare tutte le cautele atte a salvaguardare la pubblica e privata
incolumita.

In caso di inosservanza, 'Amministrazione emettera diffida per I'adozione, entro un idoneo termine,
delle misure necessarie e, in caso di inadempienza, provvedera d'ufficio, a spese degli interessati.
Decorso il termine di validita del titolo edilizio, il completamento delle opere interrotte & subordinato
alla presentazione di un nuovo titolo edilizio.

Per le nuove costruzioni, gli ampliamenti e le recinzioni, il Comune pud effettuare, anche su richiesta

degli interessati, apposita visita intesa a verificare tracciati o quote altimetriche e planimetriche,
prima o al momento dell'inizio dei lavori, fissando, se del caso, appositi capisaldi.
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La ricostruzione delle parti legittime di edifici crollati in tutto o in parte in seguito a eventi accidentali
naturali eccezionali o di fatti derivanti da causa di forza maggiore o atti accertati, dolosi o colposi,
non imputabili al proprietario del bene o all'avente titolo, pud essere consentita con i preesistenti
caratteri, riferiti a tipologie, destinazioni d'uso, volumetrie, altezze, sagome, superfici coperte e
distanze dai confini, purché non in contrasto con le norme vigenti per Piano di Governo del Territorio;
fatti salvi gli adeguamenti previsti dalle norme in materia di risparmio energetico vigenti al momeanto
della richiesta, con riferimento agli interventi di ristrutturazione edilizia.

E’ comunque facolta dell’Amministrazione comunale imporre che:

— siano applicati particolari accorgimenti, sia a riguardo dei materiali impiegati sia per quanto
concerne eventuali allineamenti, atti a conseguire un miglior inserimento ambientale ed un
miglior assetto urbanistico;

— siano applicate limitazioni, rispetto alla preesistente situazione, per quanto concerne tutti od
alcuni parametri edilizi al fine di migliorare situazioni dequalificanti soprattutto per quanto attiene
alla qualitd urbana ed agli standard abitativi con particolare attenzione all'eliminazione delle
barriere architettoniche.

ART.44 = COMUNICAZIONI DI FINE LAVORI

Il termine di ultimazione dei lavori & stabilito dalla legge o, nei casi legislativamente previsti, dalla
convenzione, esso decorre dalla data di inizio dei lavori o dalla data di efficacia delle Comunicazioni
e delle Segnalazioni.

La comunicazione di ullimazione dei lavori deve essere presentata (allo Sportello Unico per 'Edilizia
o allo Sportello Unico Attivita Produttiva) dal Titolare/Committente, congiuntamente al Direttore dei
Lavori e allimpresa entro cinque/quindici giorni dall'ultimazione degli stessi corredata dalla
documentazione prevista dalle normative vigenti.

Per tutti gli interventi realizzati mediante titolo edilizio abilitative, ultimate le opere, dovra essere
presentata allo Sportello Unico la comunicazione di fine dei lavori corredata di certificato di collaudo
finale a firma di un tecnico abilitato, con il quale si attesta la conformita dell'opera al progetto
presentato.

Contestualmente dovranno anche essere allegate: documentazione fotografica dello stato delle
opera, qualora necessarie, certificazione energetica, denuncia della variazione catastale
conseguente alle opere realizzate ovvero dichiarazione che le stesse non siano necessarie,
ricevuta dell’avwenuta presentazione in forma digitale - nei termini & secondo le modalita previste

per legge.

L'unita organizzativa competente allistruttoria del titolo originario potra accertare l'avvenuta
regolare realizzazione delle opere e la compatibilita delle eventuali variazioni al progetto
inizialmente approvato,

La fine lavor dellintervento edilizio presuppone che tutte le opere assentite/segnalate/comunicate
sino state realizzate nella loro integrita, ivi comprese le finiture interne/esterne e le eventuali
sistemazioni esterne ove previste.

Nel caso in cui i lavori non vengano ultimati nei termini di validita del titolo occorrera procedere ai
sensi dell'articolo 37 “Interventi non ultimati® e facoltativamente, se ne ricorrono i presupposti,
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Mel caso in cui i lavori non siano ultimati nel termine, dovra essere data comunicazione di fine
lavori “parziale” presentando una relazione corredata da documentazione fotografica a firma del
Direttore dei Lavori sullo stato dei lavori eseguiti.

Per i lavori non ultimali dovra essere richiesto nuovo titolo abilitative secondo le modalita vigenti di
legge. La proroga pud essere richiesta solo per i casi previsti dalla legge e comunque prima della
scadenza del termine.

Entro il termine per la conclusione dei lavori (fissato dal D.P.R. n. 380/01) e fatta salva la possibilita
dell'interessato di richiedere la proroga, nei casi e con le modalita previste dalla legge, o un ulteriore
titolo abilitativo per le opere mancanti, il titolare del Permesso di Cosfruire deve comunicare
all’Autoritad comunale con atto scritto, firmato anche dal Direttore dei Lavori, I'ultimazione dei lavori
di esecuzione dellopera assentita. Il documento deve contenere: il certificato di regolare
esecuzione delle opere, la conformita con i titoli acquisiti e se soggetio alla variazione
catastale/nuovo accatastamento, la dichiarazione di necessita ed impegno all'ottemperanza.

Contestualmente o successivamente, il proprietario presenta all'Autorita comunale, se dovuta, la
Segnalazione Certificata di Agibilita, con le procedure e gli obblighi stabiliti dalle norme di cui al
D.P.R. n. 380/01,

La comunicazione di ultimazione dei lavori & la Segnalazione Cedificata di Agibilita sono redatte
sui modelli pubblicati sui siti istituzionali degli enti competenti.

ART.45 - OCCUPAZIONE DI SUOLO PUBBLICD

Chiungue intenda occupare porzioni di suolo pubblico o di uso pubblico, per attivitd temporanee o
depositi, deve chiedere specifica concessione, agli uffici competenti, indicando le motivazioni e l'uso,
la superficie che intende occupare e le opare che intende eseguire; I'occupazione delle sedi stradali
non deve essere in contrasto con le esigenze di pubblico interesse ed & regolata dalle leggi vigenti
e dal Regolamento comunale.

L'avente fitolo, ove I'esecuzione dei lavori comporti la manomissione del sottosuolo pubblico o la
costruzione di assiti, ponteggi e recinzioni su area pubblica, deve richiedere preventivamente le
opportune prescrizioni all’'unita comunale competente.

Il permesso temporaneo di occupazione di suolo pubblico dovra indicare il sedime pubblico da
occupare, la durata con lindicaziona del termine finale, il corrispettivo dovuto (canone d'uso),
IF'ammontare della cauzione da versare a garanzia del ripristino, le modalita di realizzazione delle
cesate di protezione e dei mezzi di segnalazione da porre in essere

L'avente titolo deve altresi predisporre le opere provvisionali necessarie ad assicurare il pubblico
transito & versare gli importi di garanzia per il corretto ripristino dei siti @ dei manufatti pubblici.

CQuando sia necessario prolungare I'occupazione di suolo pubblico oltre il termine stabilito, I'avente
titolo ha I'obbligo di presentare, almeno 15 giorni prima della scadenza, domanda di rinnovo dello
speciale atto abilitativo, indicando la presumibile durata dell'ulteriore occupazione.

Ultimati i lavori, le opere di sistemazione relative alle aree pubbliche devono essere eseguite in modo

da garantire la rimessa nel pristino stato. Mel corso delle opere di ripristino relative alle aree
pubbliche, deve essere garantita la sicurezza della circolazione pedonale e veicolare.
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La riconsegna delle aree avverra in contraddittorio fra le parti, con la redazione di apposito verbale
& con ko svincolo efo lincameramento delle garanzie finanziare trascorsi 12 mesi dalla fine dell'opera
di ripristino.

La definitiva sistemazione del suolo pubblico viene eseguita a cura dellavente titolo, in solido con
I'assuntore dei lavori, sotto I'alta sorveglianza dell'Ufficio Tecnico.

In caso di inadempienza o qualora le opere di ripristine non siano state correttamente eseguite, gli
uffici competenti ne ordineranno l'esecuzione con le opportune prescrizioni entro un termine
tecnicamente congruo, dopo di che procederanno all'escussione della cauzione e all'esecuzione in
danno dell'operatore.

Le fronti dei ponti verso strade devono essere chiuse con reti o presidi similari, provviste di opportune
difese di trattenuta nonché di idonei strumenti per lo scarico dei materiali.

ART.46— COMUNICAZIONI DI AVVIO DELLE OPERE RELATIVE A BONIFICA, COMPRESE
QUELLE PER AMIANTO, ORDIGNI BELLICI

Nel caso in cui i risultati dell'indagine Ambientale preliminare, condotta per la verifica dello stato di
qualita del suolo e sottosuolo, secondo quanto previsto da apposito arlicolo del presente
Regolamento, evidenzino potenziali contaminazioni a carico delle matrici ambientali, cosi come
definite dalla normativa di riferimento (superamento dei limiti tabellari di cui all'Allegato 5 Titolo V
parte IV D.Lgs 152/06, "CSC"), il soggetto responsabile oppure il soggetto interessato non
responsabile (ai sensi rispettivamente degli artt. 242 e 245 del D.Lgs n. 152/06) & tenuto ad adottare
tempestivamente le necessarie misure di prevenzione e a darne tempestiva comunicazione a tutti
gli Enti competenti, per l'avvio del procedimento di bonifica, mediante I'utilizzo dei moduli di cui alla
DGR 27 giugno 2006, n. 8/2838.

La comunicazione deve contenere, la descrizione delle eventuali misure di prevenzione e di messa
in sicurezza di emergenza adottate. Si sequiranno le procedure e quanto disposto dagli articoli 242
@ succ. del D.Lgs n. 152/06 e s.m.i..

Il procedimentao istruttorio si svolge secondo la procedura ordinaria (ex articolo 242 D.Lgs n. 152/06)

o secondo le procedure semplificate (ex articoli 242bis e 249, ibid.), laddove ne ricorrono le
condizioni.
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Capo ll = Norme tecniche sull'esecuzione dei lavori

ART.47- PRINCIPI GEMERALI PER L'ESECUZIONE DEI LAVORI
Le opere edilizie devono essere eseguite in modo conforme agli atti progettuali comunque assentiti.

Il direttore dei lavori, 'esecutore delle opere e gli altri eventuali soggetti che rivestono responsabilita
operative, sono responsabili della buona e regolare esecuzione dei lavori edilizi. Essi devono
adoperarsi, sotto la loro personale e solidale responsabilita, affinché opere ed interventi siano
compiuti a regola d'arte e siano rispondenti, anche nei confronti dei diritti dei terzi, alle prescrizioni
delle leggi, dei regolamenti e delle direttive in vigore. Particolare cura deve essere posta per non
danneggiare gli impianti relativi alle infrastrutture tecniche di interesse generale (acquedotto,
fognatura, cavi elettrici, telefonici, etc.).

Per llinstallazione e I'esercizio dei cantieri, devono essere rispettate le disposizioni del "Codice della
Strada” e del suo Regolamento di attuazione e di esecuzione e le norme di cui ai successivi articoli
del presente Regolamento che si intendono integrate e, ove occomra, soslituite dalle disposizioni
vigenti, statali e/o comunitarie, in materia antinfortunistica e di igiene del lavoro.

Il titolare, il committente e il costruttore rispondono della conformita delle opere alle disposizioni delle
leggi & dei regolamenti in vigore ed hanno l'obbligo di attenersi alle disposizioni che vengono
impartite dall'’ Amministrazione.

Se in un edificio si compiono lavori che possano pregiudicare la stabilita complessiva o quella di sue
singole parti, creando situazioni di pericolo per la pubblica incolumita, deve esserne data preventiva
comunicazione all Amministrazione comunale. L'Autorita comunale ingiunge al proprietario di
prendere immediatamente i provvedimenti necessari per eliminare lo stato di pericolo. Il proprietario
@ tenuto a produrre, entro dieci giomni dall'ingiunzione, una perizia tecnica che specifichi le opere da
fare per rimuovere lo stato di pericolo; nel caso dimminente pericolo, il proprietario ha la facolta e
l'obbligo d'intervenire senza indugio; le opere necessarie a rimuovere lo stato di pericolo sono
eseguibili senza preventiva abilitazione.

ART.48 - PUNTI FI5SI DI LINEA E DI LIVELLO

Prima di iniziare i lavori per interventi di nuova costruzione o di ampliamento oppure realizzazione
di recinzioni, a confine di una strada aperta o da aprirsi 0 a confine con spazi pubblici, I'avente titolo
pud richiedere al Settore Tecnico Comunale la ricognizione della linea di confine tra gli spazi pubblici
@ 'area privata interessata dallintervento ossia la determinazione dei punti fissi di linea e di livello,
ai quali deve attenersi, restando esclusa ogni sporgenza su suolo pubblico (anche in sottosuolo con
le fondazioni) salvo il caso di specifica concessione; listanza deve precisare il nominativo del
direttore dei lavori e dellimpresa esecutrice, nonché il giorno in cui si intendono iniziare i lavori,

Entro trenta giorni dal ricevimento della lettera di cui sopra, il personale dell'ufficio tecnico comunale
- ovvero il personale messo a disposizione dal titolare efo dall'assuntore dei lavori sotto la direzione
di un funzionario comunale - provvede ad assegnare sul terreno i capisaldi altimetrici e planimetrici
cui deve essere riferita la posizione dellopera da realizzare.

Delle operazioni di cui al comma precedente deve essere redatto verbale, che viene sottoscritto
dalle parti per presa d'atto.

Studio arch, Marielena Sgroi 28



REGOLAMENTO EDILIZIO COMUNE DI SENNA COMASCO (CO)

Decorso il termine di cui sopra, senza che 'ufficio comunale abbia provweduto alla determinazione
dei punti fissi di linea e di livello, i lavori possono essere iniziati; in tal caso il direttore dei lavon
provvede alla determinazione degli stessi, redigendo autonomamente il verbale del quale inviera
copia al Comune.

L'Amministrazione Comunale, attraverso i propri Uffici, si riserva, in qualsiasi momento, la verifica
del tracciamento sia rispetto alle ipotesi progettuali assentite che rispetto alle previsioni di assetto
urbanistico edilizio in vigore allatto dell'inizio dei lavori, imponendo, se del caso, le opportune
variazioni.

In caso di piccole opere di completamento, o quando gli allineamenti di fronte @ di livello fossero
altrimenti predeterminati, I'avente titolo predispone idonea dichiarazione asseverata dal progettista,
eventualmente integrata da documentazione grafica, da sottoporre all'approvazione del Servizio
competente. L'’Amministrazione comunale provwede alla verifica entro giorni 20 (venti) dalla
consegna dei citati elaborati, integrando, se del caso, le prescrizioni.

Per gli edifici posti in fregio a vie o spazi pubblici o di uso pubblico il soggetto titolare del Permesso
di costruire o dell'atto equipollente ha l'obbligo di richiedere una specifica visita di verifica non
appena l'opera abbia raggiunto il livello stradale.

Con separate istanze dovranno essere richieste le autorizzazioni per gli allacciamenti alle fognature
comunali, alla rete dell'acquedotto e alle altre reti di servizi.

ART.49- CONDUZIONE DEL CANTIERE E RECINZIONI PROVVISORIE

| cantier, in relazione alla tipologia dell'intervento edilizio da eseguire, dovranno essere installati e
condotti secondo le regole di sicurezza e di custodia, nonché essere dotati di tutti gli impianti
antinfortunistici idonei, previsti dalle normative vigenti in materia di prevenzione, segnalazione,
protezione, allarme, antincendio, pericolosita, per la salvaguardia degli operatori addetli e della
sicurezza pubblica.

Devono ingllre essere messi in atto tutti gli accorgimenti tesi ad evitare inquinamento acustico,
atmosferico, del terreno, della falda, o di qualsiasi altro genere, ricorrendo, se del caso, alle
autorizzazioni previste dalle leggi vigenti.

Mellinstallazione e gestione dei cantieri le imprese devono provvedere a contenere il disturbo
derivante dalla diffusione delle polveri mediante una corretta gestione dei percorsi dei mezzi pesanti
@ dei cumuli di terra, sabbia, macerie (a titolo di esempio: prevedendo percorsi @ ubicazioni il pid
possibile distanti da abitazioni e strade, pulizia dei percorsi, bagnatura dei cumuli, ecc.).

E fatto obbligo provvedere alla pulizia dei tratti di strada e delle aree pubbliche o aperte al pubblico
confinanti con i cantieri, imovendo terra, sabbia, ghiaia od altri materiali che si depositano sulla sede
stradale nonché ripristinare eventuali danneggiamenti a seguito della presenza del cantiere.

Mel cantiere devono essere tenuti a disposizione gli atti abilitativi a costruire, corredati degli elaborati
progettuali con il visto originale di approvazione (o loro copie autentiche) nonché la comunicazione
dellinizio dei lavori. Deve inollre essere tenula a disposizione la documentazione prescritta
dall'articolo 5 della Legge 5 novembre 1971 n. 1086 come sostituito dal D.P.R. n. 380/01 e s.m.i. &
dal D.M. delle Infrastrutture del 14.01.2008 ed ogni eventuale altra autorizzazione necessaria per il
conseguimento dei titoli abilitativi a costruire. || cantiere deve essere dotato di apposito “cartello di
cantiere” come disposto dal successivo articolo 50,
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| cantieri edili a lunga permanenza (oltre trenta giorni), devono essere dotati di impianti di acqua
potabile e di fognatura allacciati alle reti comunali; in caso di impossibilita dovuta a ragioni tecniche,
si provvede con mezzi sostitutivi.

Le costruzioni provvisorie realizzate nei cantieri edili destinate alla permanenza di persone, compresi
i servizi igienici, devono rispondere alle vigenti norme di legge.

E' fatto obbligo all'assuntore dei lavori di essere presente in cantiere o di assicurarvi lintervento di
persona idonea che lo rappresenti in qualité di responsabile di cantiere,

In linea con il Regolamento Acustico Comunale, salvo quanto pid restrittivamente previsto dal
Piano di Sicurezza e Coordinamento del cantiere e dal Regolamento Condominiale qualora si tratti
di lavori allinterno di un edificio, a maggior tutela del vicinato, le attivita di cantiere possono essere
svolte nei seguenti orari dalle ore 7.00 alle ore 19.00 tutti | giorni esclusi i festivi, fatto salvo diverse
determinazioni comunali. Per dimostrate necessita eo urgenze di lavoro tale orario pud essere
derogato previa autorizzazione da parte del competente ufficio comunale con preventiva
presentazione di apposita richiesta al Comune e/o SUE.

Il titolare del provvedimento edilizio, prima di dar corso a interventi su aree poste in fregio a spazi
pubblici o aperti al pubblico, deve, previa denuncia allAmministrazione comunale, recingere
provvisoriamente l'area interessata dai lavori o, comunque, adotta i diversi accorgimenti tecnici
secondo prescrizioni che saranno impartite dai competenti uffici comunali; la denuncia deve essere
corredata dal nulla osta degli Enti esercenti le condutture & i cavi aerei e sotterranei interessati. In
ogni caso devono essere adottati provvedimenti atli a salvaguardare lincolumita pubblica, ad
assicurare il pubblico transito e a evitare la formazione di ristagni d'acqua.

L avente titolo, quando le opere di recinzione comportino l'occupazione temporanea di area pubblica,
deve preventivamente richiedere allAmministrazione comunale la relativa concessione; se la
recinzione racchiude manufatti che interessino servizi pubblici deve essere consentito pronto e libero
accesso agli addetti a tali servizi. Quando sia necessario prolungare l'occupazione oltre il termine
stabilito, l'avente titolo ha l'obbligo di presentare, almeno quindici giorni prima della scadenza,
domanda di rinnovo della concessione, indicando la presumibile durata dell'ulteriore occupazione.

Le recinzioni provvisorie di cantiere, da realizzarsi con pannellature continue di materiale resistente
sa prospicienti su spazi pubblici, devono avere aspetto decoroso ed essere alte almeno 2,00 m; gli
angoli sporgenti di tali recinzioni devono essere dipinti per tutta la loro altezza a strisce bianche e
rosse con vernice riflettente @ muniti di segnalazione luminosa a luce rossa fissa, accesa dal
tramonto al levar del sole, secondo le prescrizioni contenute nel Codice della strada e nel relativo
Regolamento attuativo;, per recinzioni di lunghezza superiore a 10,00 m, che sporgano sui
marciapiedi o sul sedime stradale, devono essere installate lungo il perimetro luci rosse fisse distanti
tra loro non pid di 10,00 m, integrate da eventuali piastrine rifrangenti, di colore rosso e di superficie
minima di 50 cmyg, disposte "a bandiera” rispetto al flusso veicolare.

Le porte ricavate nelle recinzioni provvisorie non devono aprirsi verso 'esterno e devono rimanere
chiuse quando i lavori non sono in corso; se la recinzione racchiude manufatti che interessano servizi
pubblici, deve comunque essere consentito — salvo casi eccezionali - il libero accesso a tali
manufatti, ed in ogni caso il pronto accesso degli addetti ai servizi interessati.

L'Amministrazione Comunale, previo consenso del concessionario delle pubbliche affissioni, ha

facolta di servirsi delle recinzioni prospettanti su spazi pubblici per le pubbliche affissioni, senza che
sia dovuto per tale uso alcun corrispettivo.
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Per gli interventi edilizi che richiedono lavor di durata non superiore a 10 (dieci) giorni, la
delimitazione del cantiere pud assumere una configurazione semplificata da definirsi, caso per caso,
sacondo le prescrizioni del Comune, fatte salve tutte le norme in materia di sicurezza e del Codice
della Strada.

L'Autoritad comunale, in caso di violazione delle disposizioni di cui ai punti precedenti, del presente
arficolo, pud ordinare la sospensione dei lavori. Per quanto in contrasto ovvero non disciplinato dal
presente articolo si richiamano integralmente le disposizioni prescritte dal D.Lgs n. 81 del 9.04.2008
in materia di sicurezza e di salute da attuare nei cantier temporanai o mabili.

L'Amministrazione comunale pud consentire l'inserimento sulle recinzioni provvisorie di messaggi
pubblicitari o di spazi per affissioni in coerenza con i disposti del vigente Regolamento per la
pubblicita ed a condizione che siano mantenuti in condizioni decorose e pud prescrivere specifiche
modalita tecnico-decorative artistiche per l'ottenimento del miglior risultato visivo.

Sulle recinzioni provvisorie possono essere installati pannelli informativi contenenti riproduzioni del
progetto e notizie sulle previsioni dell'andamento dei lavori, secondo modelli e tipologie che
possono essere stabilite dalla stessa Amministrazione.

ART.50 - CARTELLI DI CANTIERE

Mei cantieri edili, dove siano in esecuzione gli interventi edilizi, deve essere obbligatoriamente
apposto in prossimitd dell’'accesso al cantiere, visibile dalla pubblica via e leggibile, per tutto il
perodo di attivita, il prescritto cartello di adeguate dimensioni (o installazione di pio cartelli nel caso
di cantiere avente estensione elevata) realizzato con matenali di adeguata resistenza e di decoroso
aspetto e con materiali indelebili per il testo.

Il cartello deve contenere le seguenti indicazioni:

- Estremi atti abilitativi (PdC [ SCIA / CILA)

- Oggetto dellintervento

- Estremi catastali

- Titolare & Committente dellintervento

- Data inizio dei lavori

- Termine massimo di fine lavori

- Progettista

- Direttora Lavori

- Progettista strutture (se previsto)

- Direttore Lavori strutture (se previsto)

- Progettista impianti (se prevista)

- Direttore Lavori impianti (se previsto)

- Impresa’e assuntrice dei lavori

- Imprese esecutrici dei lavori

- Responsabile del cantiere

- Coordinatore Sicurezza in fase di progettazione (se previsto)
- Coordinatore Sicurezza in fase di esecuzione (se previsto)
- Estremi notifica preliminare (se nominato il C.5.)
- Collaudatore statico (se prevista)

- Certificatore energetico (se previsto)

Nei casi in cui il cantiere sia localizzato allinterno di un edificio e lo stesso sia solo in parte oggetto
dei lavori, il cartello dovra essere affisso sull’accesso comune di detto stabile.

Studio arch, Marielena Sgroi 32



REGOLAMENTO EDILIZIO COMUNE DI SENNA COMASCO (CO)

Heﬂ caso di opere pubbliche il cartello dovra contenere le seguenti indicazioni:

Estremi atti autorizzativi

- Concessionario dell'opera

- Responsabile Unico del Procedimento

- Oggetto dell’appalto

- Immagini /o grafici ilustrativi dell’'opera (se possibile)

- Immagini /o grafici illustrativi del lavoro in appalto (se possibile)

- Modalita di realizzazione

- Importo lavori a base d'asta (suddivisi per categorie di lavoro)

- Costi sicurezza (se nominato il C.5.)

- Ribasso d’asta

- Impresa appaltatrice

- Imprese sub-appaltatrici

- Progettista architettonico

- Progettista strutture

- Progettista impianti tecnici

- Direttore lavori

- Coordinatore Sicurezza in fase di progettazione

- Coordinatore Sicurezza in fase di esecuzione

- Direttore di cantiere
Assistente tecnico

- Estremi notifica preliminare (se nominata il C.5.)

- Data contrattuale di inizio e termine dell'opera

- Spazio per aggiomamento dati o comunicazioni pubbliche

- Riferimenti ufficio competente della stazione appaltante

Il cartello di cantiere & esente dal pagamento di tasse e di diritti comunali e la mancata esposizione
del cartello comporta la procedura sanzionatoria di cui all'art. 27 comma 4 DPR 380/2001, secondo
| corrispettivi dettagliati nell'allegato di cui al presente Regolamento.

Il cartello di cantiere dovra essere rimosso soltanto alla fine dei lavorn e linstallazione del cartello di
cantiere dovra avvenire entro giomni 5 (cinque) dalla data di consegna dei lavori.

ART.51- CRITERI DA OSSERVARE PER SCAVI E DEMOLIZIONI

La stabilita degli scavi, verificata in sede progettuale secondo quanto richiesto dalla normativa
vigente, deve essere assicurata con mezzi idonei a contenere la spinta del terreno circostante e a
garantire la sicurezza degli edifici e degli impianti posti nelle vicinanze.

La sicurezza degli edifici eventualmente adiacenti deve comunque essere controllata mediante
operazioni di monitoraggio e di verifica in relazione alle caratteristiche dello scavo riferite al tipo di
terreno.

Tali operazioni devono essere condotte a cura e spese del titolare dell'atto abilitativo a costruire,
Gli interventi di scavo e demolizione devono essere realizzati senza pregiudizio dei manufatti non

oggetto dellintervento, adottando tutte le necessarie precauzioni allo scopo di garantire |a sicurezza
& lincolumitd pubblica e privata, nonché la tutela dell’ambiente.
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La sicurezza degli edifici, degli impianti e delle infrastrutture circostanti va comunque verificata
mediante idonee operazioni di monitoraggio che devono interessare la zona circostante gli scavi e
che devono comprendere tutti gli immobili che possano essere interessali, anche indirettamente,
dagli scavi o dalle demolizioni.

Ogni anomalia riscontrata, sia nei valon delle misure di monitoraggio, sia riguardante infiltrazioni
d'acqua o eventuali lesioni negli edifici, andra tempestivamente comunicata all'Autorita comunale,
fermo restando I'obbligo dell’avente titolo o dell’assuntore dei lavori di sospendere ogni operazione
di scavo e di effettuare tutti gli interventi necessari a garantire la sicurezza dei luoghi.

Le operazioni di demolizione e di scavo non devono impedire o disturbare l'ordinario uso degli spazi
pubblici & in specie di quelli stradali.

Qualora si rendesse necessario, per le particolari condizioni di lavoro o in ragione della natura delle
opere, occupare temporaneamente spazio pubblico anche per il momentaneo accatastamento dei
materiali di risulta, il titolare del titolo abilitative o l'esecutore dei lavori dovra preventivamente
ottenere l'apposita concessione per loccupazione del suolo pubblico, adottando tutte le cautele per
impedire l'insorgere di pericoli per la pubblica incolumita e tutti gli accorgimenti tecnici atti a garantire
il rispetto del decoro,

Gli scavi non devono impedire od ostacolare |'ordinario uso degli spazi pubblici, ed in specie di quelli
stradali; ove risulti peraltro necessaria l'occupazione di tali spazi, deve essere richiesta al riguardo
concessione all'Autorita comunale.

Gli interventi di demaolizione con carattere autonomo sono soggetti a permesso di costruire o atto
equipoliente.

Il rilascio del permesso di costruire o dell'atto equipollente di demolizione & subordinato alla verifica
ed all'impegno:

— che il fabbricato da demolire sia sgombro da persone efo cose; nel caso di demolizione parziale
deve essere salvaguardata la stabilitd e l'uso della residua parte della costruzione,

- di procedere per le necessarie disinfestazione del fabbricato stesso da effetiuarsi
immediatamente prima di dare corso alla demolizione,

-~ di procedere alla chiusura di tronchi di fognatura che rimangono inutilizzati;

- a provwedere allo smaltimento differenziato dei rifiuti generati dalla demolizione e alla
necessaria bonifica delle aree;

- disistemare e recingere adeguatamente il terreno;

- di proteggere e conservare I'eventuale patrimonio arboreo.

Mel caso di demolizione parziale, devono essere salvaguardate la stabilita, l'uso e I'aspetto estetico
della residua parte della costruzione.

Mel caso di scavi e demolizione mediante esplosivi dovranno essere acquisite le opportune
autorizzazioni previste dalla normativa di settore vigente.

In caso di inosservanza anche parziale degli impegni di cui sopra e di quant'aliro si ritenga opportuno
per tutelare la pubblica incolumita o lgiene pubblica, pud essere compiuto lintervento sostitutivo in
danno dell'inadempiente & a spese dello stesso.

Mei cantieri ove si procede a demolizioni si deve provvedere affinché | materiali di risulta vengano
fatti scendere, con le dovute precauzioni, a mezzo di apposite trombe o di idonei recipienti atti ad
evitare imbrattamenti e pericoli alle persone e alle cose; se del caso, si deve effetiuare la preventiva
bagnatura dei materiali medesimi allo scopo di evitare I'eccessivo sollevamento di polveri.
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Per i cantieri ove si procede a demolizioni mediante magli od alti macchinari a braccio meccanico,
& data facolta all'Autorita comunale di disporre, oltre alla bagnatura, ulteriori accorgimenti allo scopo
di evitare polverosita ed inquinamento acustico.

Durante i lavori di demolizione e scavo si dovra prestare attenzione alle emissioni acustiche che
comunaque dovranno rispettare | parametri del Piano di Zonizzazione acustica vigente, fatte salve
eventuali deroghe per il caso di specie.

L'accumulo & il trasporto dei materiali di risulta degli scavi e delle demolizioni sono soggetti alle
procedure individuate dalla legge che disciplina la materia, durante le lavorazioni & fatto obbligo di
conservazione presso il cantiere di copia della documentazione relativa alle procedure di cui al
presente comma.

Il materiale di risulta dalle demolizioni & dagli scavi deve essere trasportato e smaltito in una discarica
autorizzata a norma di legge, nel rispetto delle disposizioni vigenti; & fatto obbligo al titolare dell’atto
abilitativo a costruire di conservare la relativa documentazione.

La rimozione di parti contenenti amianto & soggetta alle procedure individuate dalla legge che
disciplina la materia, durante le lavorazioni é fafto obbligo di conservazione presso il cantiere di
copia della documentazione relative alle procedure di cui al presente comma.

Restano fermi gli obblighi di comunicazione agli Enti preposti in merito al rinvenimento di eventuali
potenziali contaminazioni ai sensi delle norme vigenti ovvero di potenziali ritrovamenti archeologici
o di ordigni bellici.

In caso di violazione delle disposizioni del presente arlicolo si applicano le sanzioni amministrative
previste dal Titolo IV, Cantieri temporanei o mobili, del D.Lgs n. 81/2008 e s.m.i.

ART.52 - MISURE DI CANTIERE ED EVENTUALI TOLLERANZE

L'esecuzione dell'intervento deve avvenire in conformita alle misure progettuali le quali si intendono
fisse ed immutabili.

La disciplina delle vananti & stabilita dalla normativa regionale e nazionale vigente, ivi compresi i
limiti che classificano le condizioni di variante essenziale e non essenziale,

Allfinterno delle soglie dimensionali relative alle varianti di cui alla normativa sovraordinata, fatti
salvi i diritti dei terzi per le distanze dai confini, gli allineamenti verso gli spazi pubblici, le misure
minime fissate da leggi o regolamenti e qualora non si eccedano le condizioni di seguito elencate,
costituiscono tolleranze di cantiere:

= goostamenti relativi alle misurazioni limeari;

= per le misure inferiori o uguali a 5,00 m lo scostamento non pud essere superiore all'1,00% della
misura lineare;

= perle misure oltre 5,00 m e fino a 30,00 m per il calcolo dello scostamento si applica la seguente
formula: Y = (X + 20) / 5, dove al posto di X & la misura lineare espressa in metri ed, eseguendo
l'operazione indicata, si ricava Y che & il massimo scostamento ammissibile espresso in
centimetri per la misura lineare inserita al posto di X.

= per le misure superiori a 30,00 m il massimo scostamento ammissibile é di 10 cm;
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- le diverse soluzioni distributive all'interno dei singoli piani che comportino lo spostamento in pianta
di quote della SUPERFICIE LORDA del singolo piano inferori al 5%, ferma restando la
SUPERFICIE LORDA complessiva.

Qualora entrambe le condizioni sopra elencate siano rispettate, non vi & l'obbligo di presentare
ulteriori elaborati grafici o comunicazioni e pertanto non sussiste la condizione di variante al progetto.
Megli altri casi, anche se le modifiche realizzate in fase esecutiva non costituiscano parziale
difformita del titolo abilitativo, & fatto obbligo presentare opportuno progetto di variante per
l'aggiornamento degli elaborati depositati presso 'Amministrazione comunale prima della fine lavori
& comunque prima della presentazione di SCIA di agibilita dellimmaobile o porzione di esso.

Le tolleranze esecutive di cui ai punti sopraelencati, realizzate nel corso di precedenti interventi
edilizi, mon costituiscono violazioni edilizie @ sono dichiarate dal tecnico abilitato nella modulistica
relativa a nuove istanze, comunicazioni e segnalazioni edilizie e rappresentate nei relativi elaborati
progettuali.

ART.53 - SICUREZZA E CONTROLLO MEI CANTIERI - MISURE PER LA PREVEMZIOMNE DEI
RISCHI NELLE FASI DI REALIZZAZIONE DELL'OPERA

| cantieri devono essere installati secondo le regole di sicurezza e custodia nonché essere dotati
di tutti gli impianti antinfortunistici idonei, previsti dalle normative nazionali ed europee vigenti in
materia di prevenzione, di segnalazione, protezione, allarme, antincendio, pericolosita, per la
salvaguardia degli operatori addetti e della sicurezza pubblica secondo le misure per la salute e
sicurezza di cui al titolo 1V del D.Lgs 81/08 e s.m.i. con i relativi allegati. Devono inoltre essere
messi in atto tutti gli accorgimenti atti a evitare inquinamento acustico, atmosferico, dei terreni, di
falda, o di qualsiasi altro genere.

Tutte le strutture provvisionali del cantiere edilizio (ponteggi di servizio, impalcature, rampe, scale,
parapetti e simili) devono avere requisiti di resislenza e di stabiltd, devono essere dotate di
protezioni per garantire Fincolumita degli operai e dei passanti e l'integrita delle cose conformandosi
alle vigenti disposizioni di legge per la prevenzione degli infortuni e la sicurezza del lavoro. | fronti
dei ponteggi verso strada devono essere provvisti di opportune difese di trattenuta nonché di idonei
strumenti per lo scarico dei materiali.

Le scale aeree, i ponti mobili o gli apparecchi di sollevamento non possono essere posti in esercizio
se non muniti di certificato di omologazione rilasciato dalle autoritd competenti; ogni altro
macchinario impiegato nei cantieri edili deve rispondere alle norme di legge e alle prescrizioni degli
anti cui & affidata la vigilanza in materia.

La movimentazione delle merci e delle materie prime, sia attuata con mezzi a terra sia mediante
sollevameanto con gru o sistemi di elevaziona, non pud avvenire fuori dalle aree recintate e protette
con divieto di impiego, anche temporaneo, di spazi comunque aperti al pubblico transito.

CQuando per motivate cause si dovessero, comunque, interessare spazi pubblici efo di uso pubblico,
questi devono o essere chiusi al pubblico - dietro specifica autorizzazione dell'Autorita competente
- o essere protetti con opere prowvisionali in grado di assicurare, per dimensionamento,
conformazione e materiale, l'incolumita di persone e cose.

Mel corso dei lavori di soprelevazione devono essere adottate tutte le misure idonee a tutelare gli
eventuali occupanti della parte sottostante dell'edificio.
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Per twtta la durata dei lavori, ogni cantiere recintato deve essere organizzato in modo da essere
mantenuto libero da materiali inutili o dannosi, che possano provocare qualsiasi tipo di inquinamento.
Deve inoltre essere adottato ogni accorgimento per evitare danni o molestie a persong e cose
private.

In caso di interruzione dei lavor, devono essere eseguile le opere necessarie a garantire la
sicurezza, l'igiene, il decoro e la stabilita della parti gia costruite; in difetto, FAutorita comunale
ordinera al costruttore e/o al titolare dell'atto abilitativo a costruire, gli adempimenti necessari e, in
caso di inottemperanza, disporra gli interventi sostitutivi a spese degli inadempienti.

Mei cantien interessati sia da lavori edili sia da lavori di bonifica dei terreni, devono essere adotiate
tutte le precauzioni opportune al fine di evitare interferenze tra le due tipologie di lavori.

Melle aree del cantiere in paricolare saranno da valutarsi opportunamente i rischi associabili alle
tipiche attivita che si svolgono nei cantieri temporanei o mobili ed i rischi specifici delle attivita di
bonifica del sito. Le aree interessate dai lavori di bonifica dei terreni non dovranno essere
softoposte a rimaneggiamenti o escavazioni se non previo parere dell'ufficio competente ai sensi
del D.lgs 152/2006 e s.m.i.

L'ufficio comunale competente, nell'effettuare sopralluoghi, verifica l'osservanza delle disposizioni
del presente Regolamento e delle altre norme vigenti in materia, informando, in caso di violazione,
gli organi competenti a perseguire le infrazioni riscontrate ed a disporre i imedi pil opportuni.

ART.54 - ULTERIORI DISPOSIZIONI PER LA SALVAGUARDIA DEI RITROVAMENTI
ARCHEOLOGICI - STORICI - ARTISTICI E PER GLI INTERVENTI DI BONIFICA
E DI RITROVAMENTI DI ORDINI BELLICI

Mel caso in cui nel corso di un intervento edilizio, o nel fare scavi, si scoprano elementi di interesse
storico, artistico o archeologico non conosciuti e denunciati in sede di progetto, il titolare del titolo
abilitativo e/o comunicazione, il direttore dei lavori, il costruttore o chiungue ne venisse a conoscenza
deve dame immediato avviso al Comune o alla competente Soprintendenza, fermi restando gli
obblighi previsti in materia dalle leggi vigenti. All'atto del ritrovamento devono essere adottate tutte
le misure idonee alla salvaguardia dei reperti.

| ritrovamenti di presumibile interesse archeologico, storico o artistico devono essere posti a
disposizione degli enti competenti, mediante immediata comunicazione alla Soprintendenza
competente ed informare |‘Autorita comunale del reperimento; l'‘Autorita comunale richiede
lintervento degli enti competenti; i lavori, per la parte interessata dai ritrovamenti, devono essere
sospesi in modo da lasciare intatte le cose ritrovate, fermo restando l'obbligo di osservare le
prescrizioni delle leggi speciali vigenti in materia.

Qualora a seguito di una prima verifica di natura storica e bibliografica emergano forti probabilita
circa la presenza di ordigni bellici, preliminarmente ai lavori di scavo dovra essere richiesta ed
aseguita indagine specifica. Qualora durante le operazioni di indagine venissero rilevati ordigni bellici
o residuati di tali oggetti, dovra esserne data immediata comunicazione al Responsabile del
Procedimento, all'Autorita Militare ed al comando di Polizia Locale competente per zona.

Qualora gli enti competenti, ai quali & trasmesso l'esito dellindagine ambientale preliminare,
dovessero rawvisare la necessita di integrazioni e approfondimenti, lo comunicheranno al
Responsabile del Procedimento edilizio o urbanistico, che interrompera il procedimento di rilascio
del titolo o di approvazione del piano o sospendera l'efficacia del titolo gia rilasciato, sino alla positiva
valutazione delle integrazioni.
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Mel caso in cui I'area debba essere sottoposta a procedimento di bonifica, la comunicazione deve
essere inviata anche all'ufficio comunale competente per le bonifiche.

| risultati dell'indagine suddetta o il certificato di avwenuta bonifica devono essere allegati a tutte le
richieste di titoli edilizi o comunicazioni di effetto analogo, anche in caso di modifica della
destinazione d'uso senza opere.

ART.54.1 - RITROVAMENTI ARCHEQLOGICI, STORICI E ARTISTICI

| progetti di opere edilizie comportanti i lavori di scavo in aree non assoggeitate a tutela
paesaggistica ai sensi del Decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42, ma individuate come aree a
rischio archeologico in elaborazioni cartografiche eseguite dalla Soprintendenza Archeologica della
Lombardia (Carte del Rischio Archeologico) o dal Piano di Governo del Territorio devono essere
sottoposti a segnalazione preventiva alla Sovrintendenza compeatente.

Tale segnalazione deve essere inviata almeno 15 (quindici) giorni prima della presentazione del
progetto e copia della stessa deve essere allegata alla presentazione del titolo edilizio. In ogni caso,
qualunque lavoro di scavo nelle suddette aree deve comungue essere segnalato alla
Soprintendenza Archeologica della Lombardia, indipendentemente dalla successiva realizzazione
di un intervento edilizio.

Tutte le opere @ gli interventi dovranno rispettare pedissequamente le indicazioni e le eventuali
prescrizioni dettate dalla Soprintendenza Archeologica atte ad evitare il danneggiamento del
patrimonio archeologico. Per le opere pubbliche e di interesse pubblico, comprese le opere di
urbanizzazione, la verifica dell'interesse archeologico deve essere anticipata alla fase del progetto
preliminare.

Qualora, nella preparazione del cantiere e durante i lavori si evidenziassero ritrovamenti di
presumibile interesse archeologico, storico e artistico, questi devono essere immediatamente
denunciati alla Soprintendenza Archeologica o ad altra autorita eventualmente competente ed
assera posti a disposizione della medesima.

Contestualmente, entro il quinto giomo dal ritrovamento, ne deve essere data comunicazione al
Dirigente dell'unita organizzativa che abbia rilasciato o assentito il provvedimento edilizio. | lavori -
per la parte interessata devono essere immeadiatamente sospesi avendo cura di lasciare intatti i
ritrovamenti, fermo restando l'obbligo di osservare le prescrizioni delle leggi speciali vigenti in
materia.

ART.54.2 - ORDIGNI BELLICI

Qualora a seguito di una prima verifica di natura storica e bibliografica emergano forti probabilita
circa la presenza di ordigni bellici, preliminarmente ai lavori di scavo dovrd essere richiesta ed
eseguita indagine specifica da effettuarsi a cura del coordinatore per la sicurezza in fase di
progettazione ar.91 comma 2 bis D.Igs 81/2008 e s.m.i.

Qualora durante le operazioni di indagine venissero rilevati ordigni bellici o residuati di tali oggetti
dovra esserne data immediata comunicazione al Responsabile del Procedimento, all’Autorita
Militare ed al comando di Polizia Locale competente per zona.

Mel caso in cui 'area debba essere sottoposta a procedimento di bonifica, la comunicazione deve
essere inviata anche all'ufficio comunale competente per le bonifiche.
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ART.55 - RIPRISTINO DEL SUOLO E DEGLI IMPIANTI PUBBLICI A FINE LAVORI

Il costruttore e il titolare dell'atto abilitativo a costruire, ultimati i lavori, sono tenuti a garantire
lintegrale ripristino, a regola d'arte, delle aree e degli impianti ed attrezzature pubbliche; la
riconsegna, a ripristino effettuato, avviene in contraddittorio fra le parti, con la redazione di apposito
verbale.

In caso di inottemperanza, il ripristino & eseguito dal Comune a spese del costruttore e, in solido con
questi, del titolare degli atti abilitativi a costruire; tali spese dovranno essere rimborsate entro 15
(quindici) giorni dalla richiesta; in difetto, salve restando eventuali disposizioni speciali di legge ed
escussione delle garanzie fidejussorie rilasciate, esse sono riscosse coattivamente con la procedura
di cui al R.D. 14 aprile 1910, n. 639.

Le pavimentazioni degli spazi pubblici, le aiuole e gli spazi verdi, compresi impianti di irfigazione &
vegetazione, interessati da lavori o cantieri devono essere ripristinati con le stesse caratteristiche
originarie e con gli stessi materiali di finitura evitando rappezzi e provvedendo, in caso di rottura del
suolo, ad un adeguato ripristino della pavimentazione esistente.

Lo spazio del cantiere e quello di influenza, non oltre 15 (quindici) giorni dalla fine lavori, dovranno
essare restituiti in condizioni decorose, senza tracce dei materiali di risulta e con pavimentazioni,
aiuole e spazi verdi completamente ripristinati alla condizione originaria.

A tal fine il costruttore e il titolare dell'atto abilitativo a costruire sono tenuti a garantire l'integrale
ripristino, a regola d'arte, delle aree e degli impianti ed attrezzature pubbliche; la riconsegna, a
ripristino effettuato, avviene in contraddittorio fra le parti, con la redazione di apposito verbale.

L'autorita comunale competente, trascorsi 12 (dodici) mesi dalla fine dei lavori, effettuera un
sopralluogo finale per verificare il consolidamento del suolo, la tenuta del manto stradale,
I'attecchimento del manto erboso e di eventuali alberi.

La garanzia fidejussoria potra essere rilasciata a seguito dell'esito favorevole di questo sopralluogo,
con facolta del costruttore di assistere.

Il costruttore deve mantenere in perfetta efficienza le opere di raccolta e smaltimento delle acque
meteoriche presenti sullo spazio pubblico occupato & mantenere sempre accessibili i chiusini
dispezione delle reti fognarie pubbliche, in particolare non accatastandovi materiale o facendovi
sostare mezzi.
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TITOLO lll- DISPOSIZIONI PER LA QUALITA' URBANA, PRESCRIZIONI
COSTITUTIVE E FUNZIONALI

Capo | — Disciplina dell’'oggetto edilizio
ART.56 - CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE E FUNZIONALI DEGLI EDIFICI

Chiungque diriga ed esegua lavori di realizzazione di manufatti edilizi, di costruzione di nuowvi
fabbricati, di ristrutturazione, restauro e manutenzione di fabbricati esistenti, di installazione o
modifica di impianti tecnologici a servizio dei fabbricati, di installazione o modifica di impianti destinati
ad attivitd produttive all'internc dei fabbricati od in aree ad essi pertinenti, deve provvedere, sotto
personale responsabilita, che le opere siano compiute a regola d'arte e rispondano alle norme di
sicurezza e di igiene prescritte dalle leggi, dai regolamenti @ dalle direttive in vigore.

Le norme di settore alle quali devono conformarsi i requisiti tecnici e prestazionali degli interventi
edilizi sono riferite alle sotto riportate esigenze di:

- resistenza meccanica e stabilita;

-~ sicurezza in caso di incendio;

= tutela dell'igiene, della salute e dellambiente;

~ sicurezza nellimpiego;

- protezione contro il rumore;

- risparmio energetico;

- facilita di accesso, fruibilita e disponibilita di spazi ed attrezzature;
= eliminazione delle barriere architettoniche.

Se per il soddisfacimento dei requisiti, le vigenti norme impongono di procedere a deposito di atti,
approvazione di progetti, collaudi, controlli finali o altro, presso istituzioni pubbliche diverse dal
Comune, il professionista incaricato, ai fini della conformita ai suddetti requisiti, deve comunicare
all'Autorita comunale gli estremi dei relativi atti @ la denominaziona dell'ufficio pubblico compatente.

Mel caso di approvazione condizionata, soggetta a prescrizione, il professionista incaricato ai fini
della conformitd al requisito deve produrre copia del documento rilasciato dal pubblico ufficio
competente, riportante per esteso le condizioni imposte. |l Comune, in sede di controllo, ha facolta
di richiedere copia completa della pratica presentata presso ['ufficio suddetto.

Studio arch, Marelena Sgroi 40



REGOLAMENTO EDILIZIO COMUNE DI SENNA COMASCO (CO)

ART.57 - REQUISITI PRESTAZIONALI DEGLI EDIFICI, RIFERITI ALLA COMPATIBILITA'
AMBIENTALE, ALL'EFFICIENZA ENERGETICA E DI CONFORT ABITATIVO,
FINALIZZATI AL CONTENIMENTO DEI CONSUMI ENERGETICI E IDRICI,
ALL'UTILIZZO DI FONTI RINNOVARBILI E DI MATERIALI ECOCOMPATIBILI, ALLA
RIDUZIONI DELLE EMISSIONI DEGLI INQUINANTI O CLIMA ALTERANTI, ALLA
RIDUZIOME DEI RIFIUTI E DEL CONSUMO DI SUOLO, AL RISPETTO DEL
PRINCIPIO DI INVARIANZA IDRAULICA E IDROGEOLOGICA

ART.57.1 a - VALORIZZAZIONE DELLE FONTI ENERGETICHE RINNOVABILI

Per limitare le emissioni in atmosfera di sostanze inquinanti /o nocive all’ambiente, oltre che per
ridurre i costi di esercizio, negli edifici di proprieta pubblica o adibiti ad uso pubblico e negli edifici
privati, di nuova costruzione o ampliamento, si deve soddisfare il soddisfacimento del fabbisogno
anergetico degli stessi, per il riscaldamento, il condizionamento, llluminazione e la produzione di
acqua calda sanitaria, con il ricorso a fonti rinnovabili di energia o assimilate, salvo impedimenti di
natura tecnica ed economica, fatto salvo quanto previsto dalla norma vigente in materia,

La presente norma & valida per tutti gli edifici dotati di impianto di riscaldamento. Per gli edifici
esistenti, il suggerimento & valido in caso di rifacimento dell'impianto di riscaldamento o per interventi
di ampliamento di ogni tipo su edifici con destinazione d'uso non residenziale.

A meno di documentati impedimenti di natura tecnica, economica e funzionale, gl edifici di nuova
costruzione dovranno preferibilmente essere posizionati con I'asse longitudinale principale lungo la
direttrice est-ovest con una tolleranza di 45° e le interdistanze fra edifici contigui all'interno dello
stesso lotto devono garantire nelle peggiori condizioni stagionali (21 dicembre) il minimo
ombreggiato possibile sulle facciate.

Gli ambienti nei quali si svolge la maggior parte della vita abitativa dovranno essere disposti a sud-
ast, sud e sud-ovest, conformemente al loro fabbisogno di sole.

Gli spazi che hanno meno bisogno di riscaldamento e di illuminazione (box, ripostigli, lavanderie e
corridoi) saranno disposti lungo il lato nord e serviranno da cuscinetto fra il fronte pid freddo e gli
spazi pid utilizzati.

Le aperture massime saranno preferibilmente collocate a Sud, Sud-Ovest, mentre a Est saranno
mirine.

Per tutte le nuove costruzioni, gli ampliamenti o le ristrutturazioni che comportino la sostituzione dei
serramenti pubblici e privati & suggerito I'utilizzo di vetro camera con vetri a bassa remissivita.

Le facciate rivolte ad ovest potranno anche essere parzialmente schermate da altri edifici o strutture
adiacenti per limitare l'eccessivo apporto di radiazione termica estiva, se cid lascia disponibile
sufficiente luce naturale.

Nel caso di edifici nuovi o sottoposti a ristrutturazioni rilevanti, la potenza elettrica degli impianti
alimeantati da fonti rinnovabili, obbligatoriamente istallali sopra o all'interno dell'edificio o nelle relative
pertinenze, devono rispondere ai requisiti previsti dalla legge.

ART.57.1 b - ILLUMINAZIONE PUBELICA E PRIVATA
Si demanda ai contenuti degli articoli 99 e 100,
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ART.57.1 ¢ - SISTEMI DI RISCALDAMENTO E DI PRODUZIONE DELL'ACQUA CALDA
SANITARIA

Per gli edifici pubblici e privati di nuova costruzione o per gli ampliamenti e le ristrutturazioni che
comporting il rifacimento dellimpianto di riscaldamento @ consigliato l'utilizzo di impianti ad
irraggiamento o tesi al massimo comfort ambientale ed al risparmio energetico.

| sistemi adottabili sono | seguenti:

- impianto di riscaldamento a pannelli radianti a pavimento
-~ impianti di riscaldamento a pannelli radianti a parete e a soffitto
—~ impianti di riscaldamento a battiscopa.

Per gli edifici pubblici e privati di nuova costruzione o di ristrutturazioni di impianti termici &
obbligatoria l'installazione di impianti alimentati da fonti rinnovabili di energia per la produzione di
acqua calda ad uso sanitario per almeno il 50% della produzione.

I pannelli solari devono essere installati su tetti piani, su falde e facciate esposte a sud, sud est, sud-
ovest, fatte salve le disposizioni indicate dalle norme vigenti per immobili e zone sotto poste a vincoli.
In tutte le altre zone per l'installazione si adottano le seguenti indicazioni:

- Gli impianti devono essere preferibilmente adagiati alla copertura inclinata o meglio integrati in
2553,

- | serbatoi di accumulo devono essere necessariamente mascherati all'interno di un vano tecnico.

- Nel caso di coperture piane | pannelli ed i loro serbatoi potranno essere installati con inclinazione
ritenuta oftimale, purché non visibili dal piano stradale sottostante ed evitando I'ombreggiamento
tra di essi se disposti su pid file.

- Qualora le strutture occupino dimensioni significative siano esse posizionate sulle coperture, negli
spazi a giardino o sugli spazi a parcheggio, deve essere acquisito il parere della Commissione
Paesaggio.

Per la produzione dell'acqua refrigerante negli impianti di condizionamento estivo & suggerito
limpiego di macchine frigorifere ad assorbimento di calore prodotto da collettori solari.

Si consiglia di prevedere l'installazione di pannelli solari fotovoltaici per la produzione di energia
elettrica.

ART.57.1 d - CONTENIMENTO DEI COMSUMI IDRICI: UTILIZZO DELLE ACQUE METEORICHE

Al fine della riduzione del consumo di acqua potabile si obbliga, fatte salve necessita specifiche di
attivita produttive con prescrizioni particolari, I'utilizzo di acque meteoriche, raccolte dalle coperiure
deqli edifici per l'irrigazione del verde pertinenziale, la pulizia dei cortili & passaggi.

Le coperture dei tetti devono essere munite, tanto verso il suolo pubblico quanto verso il cortile

interno e altri spazi scoperti, di canali di gronda impermeabili atti a convogliare le acque meteoriche
nei pluviali & nel sistema di raccolta per poter essere riutilizzate.
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ART.57.2 — INSERIMENTO AMBIENTALE DELLE COSTRUZIONI

E’ vietato realizzare nuove costruzioni su terreni che siano stati utilizzati come deposito di materiali
insalubri (rifiuti organici, residui industriali, ecc.) se non dopo aver risanato il sottosuolo della
proprieta corrispondente in funzione degli usi previsti. Ai fini dell'utilizzazione della proprieta sono
inderogabili & cogenti le prescrizioni e le limitazioni agli usi contenute nel piano di caratterizzazione
& nel piano di bonifica.

Il giudizio concernente Fopera di risanamento & dato dallEnte competente in materia igienico
sanitaria, previa acquisizione della documentazione e dei pareri tecnici ritenuli necessari, i cui onen
sono a carico del richiedente.

Tutte le costruzioni devono essere inserite armonicamente nel contesto ambientale.

| fabbricati di nuova costruzione, o soggetti a ricostruzione o a recupero, devono armonizzarsi nelle
linee, nei materiali di rivestimento, nelle tinteggiature e nelle coperture con gli edifici circostanti, in
particolare con quelli di particolare pregio, anche senza essere necessariamente simili a questi,
nonché inserirsi convenientemente nell'ambiente urbano o naturale rispettandone le caratteristiche
peculiari.

L'eventuale proposta di forme e materiali estranei al contesto deve essere sostenuta da esauriente
relazione che ne chiarisca le motivazioni e che ne indichi la collocazione nell'ambito della disciplina
architettonica, nonché da bozzetti esplicativi e viste tridimensionali che riguardino lintorno
architettonico dell'intervento.

| lavori @ le opere necessarie per l'aredo complementare, in coerenza con il progetio autorizzato efo
secondo le prescrizioni imposte negli atti di assenso all'edificazione, devono essere totalmente
compiuti allo scadere del periodo fissato, ai sensi della normativa vigente,

La realizzazione dei fabbricati dovra conformarsi ai requisiti generali di resistenza meccanica,
stabilita, sicurezza in caso di incendio, tutela dell'igiene, della salute e dell'ambiente, sicurezza
nell'impiego, protezione contro il rumore, risparmio energetico @ comfort igrotermico.

Fermi restando i principi generali del precedente comma, nella scelta dei materiali dovra essere
privilegiata la riciclabilita ed il possibile riuso. | materiali utilizzati nelle nuove costruzioni e nelle
ristrutturazioni devono essere biceco-compatibili: tale requisito si intende soddisfatio se almeno 7
(sette) prodotti sui 12 (dodici) della seguente lista sono costituiti da materiali naturali, privi di fibre
minerali libere cancerogene e di sostanze che rilascino composti organici volatili (COV) tossici per
'uomo ed il cui ciclo di vita risulti rispettoso della salute dell'uomo e dell'ambienta:

- leganti e colle cementizie;

- laterizi;

- superfici trasparenti;

- malte e calcestiruzzi;

- manufatti in cemeanto;

- legname da costruzione,

- colori, vernici @ impregnanti in ambienti confinati;

- grigliati (aerazione, ventilazione, frangisole, schermi solar, sicurezza antintrusione, pergolati,
ecc...);

- impianto di riscaldamento/raffrescamento/ventilazione (distribuzione);

- isolanti termici ed acustici;

- serramenti esterni (telai, persiane, ecc.) ed interni;

- pavimenti e rivestimenti.
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Al fini dell'applicazione delle disposizioni del precedente comma: | metalli ed il vetro sono considerati
naturali; il legname da costruzione & considerato naturalefsostenibile se certificato almeno FSC
(Forest Stewardship Council) o PEFC (Programme for Endorsement of Certification schemas), per
il sughero & sufficiente che sia di provenienza italiana; per le vernici & sufficiente esibire
lautocertificazione delle ditte produttrici con la quale si attesli la biocompatibilitd del prodotto
ottenuta attraverso il basso impatto ambientale del processo di produzione, la non tossicita e
pericolosita per inalazione e per chi li usa, la non dannositd anche in fase di smaltimento per
l'assenza di solventi di derivazione petrolchimica, resine acriliche, viniliche, alchiliche e biocidi.

La naturalita/sostenibilita dei materiali di cui al precedente capoverso dovra essere dichiarata
attraverso la compilazione di appositi modelli, disponibili presso il Servizio Tecnico Edilizia Privata,
accompagnati dalle schede dei materiali o equivalente documentazione dalle quali si evinca
I'assenza delle predette sostanze.

Al fine di ridurre l'impatto ambientale dei trasporti @ promuovere 'economia locale, tra i 12 materiali
della lista riportata nel precedente comma 9, si consiglia di sceglierne almeno 10 che siano prodotti
@ distribuiti in localita ubicate entro un raggio di 150 km, e di impiegare mano d'opera locale (entro
un raggio di 75 km).

ART.57.3 - REQUISITI PRESTAZIONALI DEGLI EDIFICI

Se il terreno da edificare & soggetto ad infiltrazioni di acque sotterranee o superficiali, deve essere
operato un sufficiente drenaggio e devono essere adottati gli accorgimenti atti ad impedire che
I'umidita si trasmetta dalle fondazioni alle murature efo alle strutture sovrastanti.

In ogni caso devono essere adottate soluzioni costruttive tali da impedire la risalita dell'acqua per
capillarita e le parti murarie dei locali sotterranei o seminterrati devono essere protette mediante la
posa di manti impermeabili o la realizzazione di intercapedini.

| pavimenti non devono appoggiare direttamente sul terreno e l'edificio deve essere isolato dal suolo
mediante vespaio di altezza non inferiore a 0,50 m, ventilato tramite condotti sfocianti in bocchette
di aerazionga.

Il pavimento del piano terreno non deve essere, di norma, situato ad una quota inferiore rispetto al
piano dell’area esterna alla soglia di accesso e comungue non deve essere inferiore alla quota del
marciapiede ove esistente e/o in progetto. In ogni caso, per le nuove costruzioni, la sopraelevazione
del pavimento del piano terreno sul piano del marciapiede attiguo non deve essere inferiore in alcun
punto a 10 cm

Possono essere ammesse soluzioni tecniche diverse da quelle sopraindicate, atte a conseguire i
medesimi risultati circa la protezione dall'umidita e dalle infiltrazioni di acqua, sopratiutto nel caso di
interventi sul patrimonio edilizio esistenta.

E' vietato realizzare nuove costruzioni su terreni che emettono sorgenti radioattive nocive alla salute.

E' vietato utilizzare materiali insalubri o che emettono radiazioni in quantitd nocive alla salute.
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ART.57.4 - RISPETTO DEL PRINCIPIO DI INVARIANZA IDRAULICA ED IDROGEOLOGICA,

Al fine di perseguire linvarianza idraulica e idrologica delle trasformazioni d'uso del suolo e di
conseguire, tramite la separazione e gestione locale delle acque meteoriche a monte dei ricettori, la
riduzione quantitativa dei deflussi, il progressivo riequilibrio del regime idrologico e idraulico e la
conseguente attenuazione del rischio idraulico, nonché la riduzione dellimpatto inquinante sui corpi
idrici, tutti gli interventi edilizi di nuova costruzione, compresi gli ampliamenti, le ristrutturazioni
edilizie con demolizione totale o parziale fino al piano terra e successiva ricostruzione e gli interventi
di ristrutturazione urbanistica, comportanti un incremento della superficie edificata o una variazione
della permeabilitd dei suoli, devono avvenire nel rispetto delle disposizioni del Regolamento
regionale n. 7 del 23 novembre 2017 e ss.mm.ii., di seguito riportate.

Le misure di invarianza idraulica e idrologica ed i vincoli allo scarico da adottare per le superfici
interessate dagli interventi che comportano una riduzione della permeabilitad del suolo si applicano
alle acque pluviali, intendendosi per tali: le acque meteoriche di dilavamento, escluse le acque di
prima pioggia scolanti dalle aree esterne elencate all'articolo 3 del Regolamento regionale 24 marzo
20086, n. 4, le quali restano soggette alle disposizioni del medesimo Regolamento,

Per gli interventi soggetti a permesso di costruire, a segnalazione certificata di inizio attivita di cui
agli articoli 22 e 23 del D.P.R. n. 380/2001 & s.m.i. 0 a8 comunicazione di inizio lavori asseverata
devono essere rispettate le seguenti indicazioni:

a. nello sviluppo del progetto dellintervento & necessario redigera anche un progetto di invarianza
idraulica e idrologica, firmato da un tecnico abilitato, qualificato e di esperienza nell’'esecuzione
di stime idrologiche e calcoli idraulici, redatto conformemente alle disposizioni dell'articolo 10
del Regolamento regionale n. 7 del 23 novembre 2017, tale progetio, fatto salvo quanto previsto
all'articolo 19 bis della legge n. 241/1990 e all'art. 14 L.r. n. 4 del 15 marzo 2016, & allegato alla
domanda, in caso di permesso di costruire, o alla segnalazione certificata di inizio attivita o alla
comunicaziong di inizio lavori asseverata, unitamente:

- allistanza di concessione allo scarico, presentata all'autoritd idraulica competente, se lo
scarico stesso avviene in corpo idrico superficiale;

— alla richiesta di allacciamento, presentata al gestore, nel caso di scarico in fognatura;

- all'accordo tra il richiedente lo scarico e il proprietario, nel caso di scarico in un reticolo
privato;

b. incaso discarico in rete fognaria, il Comune, nell'ambito della procedura di rilascio del parmesso
di costruire, pud chiedere il parere preventivo del gestore del servizio idrico integrato
sull’ammissibilita dello scarico in funzione della capacita idraulica della rete ai sensi dell’aricolo
8, comma 2 del Regolamento regionale n. 7 del 23 novembre 2017 e sul progetto di invarianza
idraulica e idrologica;
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c. in caso di variante all'intervento che modifichi | parametri funzionali al calcolo dei volumi di
invarianza idraulica o idrologica, il progetto di invarianza idraulica e idrologica deve essere
adeguato e allegato alla richiesta di variante del permesso di costruire, ovvero alla
presentazione della variante nel caso di segnalazione certificata di inizio attivita di cui agli articoli
22 e 23 del D.P.R. n. 380v2001 o di comunicazione di inizio lavori asseverata, ovwero alla nuova
domanda di rilascio di permesso di costruire o alla nuova segnalazione certificata di inizio attivita
o alla nuova comunicazione di inizio lavori asseverata; qualora la variante comporti anche una
modifica dello scarico, deve essere ripresentata l'istanza, la domanda o accordo di cui ai
precedenti punti, da allegare alla richiesta di variante;

d. prima dell'inizio dei lavori deve essere rilasciata la concessione allo scarico, se lo scarico stesso
avviene in corpo idrico superficiale, o il permesso di allacciamento nel caso di scarico in
fognatura, o deve essere sottoscritto un accordo tra il richiedente lo scarico e il proprietario, nel
caso di scarico in un reticolo privato;

e. la segnalazione certificata presentata ai fini del'agibilita, di cui all'articolo 24 del D.P.R. n.
380/2001 &, altresi, corredata:

-~ da una dichiarazione di conformita delle opere realizzate a firma del direttore dei lavori, ove
previsto, oppure del titolare, che documenti la consistenza e congruita delle strutture o anche
opere progettate e realizzate, ai fini del rispetto dei limiti ammissibili di portata allo scarico;

- dal certificato di collaudo, qualora previsto, ovvero dal certificato di conformita alla normativa
di settore delle opere di invarianza idraulica e idrologica;

- dagli estremi della concessione allo scarico rilasciata, prima dell'inizio dei lavori, dall'autorita
idraulica competente, se lo stesso avviene in corpo idrico superficiale;

- dagli estremi del permesso di allacciamento di cui al punto precedente, nel caso di scarico in
fognatura;

- dalla ricevuta di avwenuta consegna del messaggio di posta elettronica certificata con cui &
stato inviato a Regione il modulo di cui all'allegato D del Regolamento regionale n. 7 del 23
novembre 2017;

f. al fine di garantire il rispetto della portata limite ammissibile, lo scarico nel ricettore & attrezzato
con gli equipaggiamenti, descritti all’articolo 11, comma 2, lettera g) del Regolamento regionale n.
T del 23 novembre 2017, inseriti in un pozzetto di ispezione a disposizione per il controllo, nel quale
deve essere ispezionabile I'equipaggiamento stesso e devono essere misurabili le dimensioni del
condotto di allacciamento alla pubblica rete fognaria o del condotto di scarico nel ricettore; i controlli
della conformita quantitativa dello scarico al progetto sono effettuati dal gestore del servizio idrico
integrato, se lo scarico & in pubblica fognalura, o dall’autorita idraulica competente, se lo scarico &
in corpo idrico superficiale;

Per interventi rientranti nell'attivita edilizia libera, ai sensi dell'aricolo 6 del D.P.R. n. 38052001:

- occorre rispettare le presenti disposizioni @ quelle del Regolamento regionale n. 7 del 23
novembre 2017 per quanto riguarda i limiti & le modalita di calcolo dei volumi, fatta eccezione
per gli interventi di cui alla lettera c) del presente comma, per i quali valgono le disposizioni di
tale lettera;

= prima dell'inizio dei lavori deve essera rilasciata la concessiona allo scarico, se lo scarico stesso
avviene in corpo idrico superficiale, o il permesso di allacciamento nel caso di scarico in
fognatura, o deve essere soltoscritto un accordo tra il richiedente lo scarico e il proprietario, nel
caso di scarico in un reticolo privato.
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Per interventi relativi alle infrastrutture stradali, autostradali, loro pertinenze e i parcheggi:

- nello sviluppo del progetto dell'intervento & necessario redigere anche un progetto di invarianza
idraulica e idrologica, firmato da un tecnico abilitato, qualificato e di esperienza nell’'esecuzione
di stime idrologiche e calcoli idraulici, redatto conformemente alle disposizioni del Regolamento
regionale n. 7 del 23 novembre 2017, con i contenuti stabiliti all'articolo 10 dello stesso
Regolamento;

= prima dell'inizio dei lavori deve essere rilasciata la concessione allo scarico, se lo scarico stesso
avviena in corpo idrico superficiale, o il permesso di allacciamento, nel caso di scarico in
fognatura, o deve essere sottoscritto un accordo tra il richiedente lo scarico & il proprietario, nel
caso di scarico in un reticolo privato.

Nel caso di impossibilita a realizzare le opere di invarianza idraulica o idrologica secondo quanto
previsto dall'articolo 16 del Regolamento regionale n. 7 del 23 novemnbre 2017:

-~ alla domanda di permesso di costruire, alla presentazione della segnalazione certificata di inizio
attivita o della comunicazione di inizio lavori asseverata deve essere allegata la perizia giurata
pro veritate motivata di impossibilita a realizzare le misure di invarianza idraulica, firmata dal
progettista dell'intervento tenuto al rispetto del principio di invarianza idraulica e idrologica,
unitamente al calcolo della monetizzazione secondo le modalita specificate all'articolo 16 dello
stesso Regolamento regionale e alla ricevuta di avvenuta consegna del messaggio di posta
elettronica certificata con cui é stalo inviato a Regione il modulo di cui all'allegate D del
Regolamento;

- la segnalazione ceriificata presentata ai fini dell'agibilitd deve essere corredata anche dalla
ricevuta di pagamento al Comune dellimporto aggiornato di cui all'articolo 16 del Regolamento
regionale.

Per ogni intervento di cui all'articolo 3 del Regolamento regionale, il progettista delle opere di
invarianza idraulica e idrologica, o il direttore lavori qualora incaricato, & tenuto a compilare il modulo
di cui all'allegato D dello stesso Regolamento regionale e a trasmetterio mediante posta elettronica
certificata al seguente indirizzo di posta certificata della Regione:
invarianza.idraulicai@pec.regione.lombardia.it. Il modulo di cui all'allegato D & firmato digitalmente
@ va compilato a lavori conclusi, in modo che tenga conto di eventuali varianti in corso d'opera.

ART.58 - REQUISITI E PARAMETRI PRESTAZIONALI INTEGRATIVI DEGLI EDIFICI
SOGGETTI A FLESSIBILITA' PROGETTUALE

Il Comune nellambito della propria autonomia organizzativa si riserva di definire con apposito
Regolamento futuro i requisiti e i parametri prestazionali per gli edifici soggetti a ‘flessibilita
progetivale’ in coerenza con il presente Regolamento e con gli allri regolamenti locali, nonché con
le norme edilizie di settore vigenti.
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ART.58 - INCENTIVI (RIDUZIOME DEGLI OMERI DI URBANIZZAZIOME, PREMI DI
EDIFICABILITA’, DEROGHE Al PARAMETRI URBANISTICO - EDILLZI, FISCALITA'
COMUNALE) FINALIZZATI ALL'INALZAMENTO DELLA SOSTENIBILITA'
ENERGETICO AMBIENTALE DEGLI EDIFICI, DELLA QUALITA' E SICUREZZA
EDILIZIA, RISPETTO Al PARAMETRI COGENTI.

Il Comune, fatti salvi i disposti delle leggi regionali & nazionali in vigore, pud prevedere efo specificare
incentivi di tipo diverso finalizzati allinnalzamento della sostenibilita energetico ambientale degli
edifici e della qualita e della sicurezza edilizia attraverso l'istituzione dei seguenti Regolamenti:

- Regolamento energetico;
- Regolamento Comunale in materia di disciplina del Contributo di Costruzione.

Sono inoltre ammessi incentivi, mediante esclusione delle superfici dal conteggio della superficie
lorda, nei casi che seguono:

- maggior spessori dei muri di ambito degli edifici e delle falde dei tetti, oltre il valore di 30 cm,
finalizzati all'incremento dell'inerzia termica;

- opere su edifici esistenti che si rendono necessarie per il superamento delle barriere
architettoniche;

- spazi coperti destinati alla raccolta differenziata di rifiuti solidi urbani o assimilabili fino ad una
superficie massima definita dal successivo apposito articolo dedicato.

- sarre bicclimatiche o solan, come definite nel successivo apposito articolo dedicato del presente
regolamento, inferiori al 15% della superficie lorda dell'unitd immobiliare a cui afferiscono,
ovvero serre solari con profondita del lato minore inferiore ai 2 m.

ART.60 - PRESCRIZIONI COSTRUTTIVE PER L'ADOZIONE DI MISURE DI PREVENZIONE
DEL RISCHIO GAS RADON

Per la progettazione di interventi per la prevenzione e mitigazione dall'esposizione al gas radon atti
a contenere le concentrazioni medie annue negli ambienti confinati, va fatto riferimento alle “Linee
Guida per la prevenzione delle esposizioni al gas radon in ambienti indoor™ approvate con decreto
della Direzione Generale Sanitd della Regione Lombardia n. 12678 del 21/12/2011 e ss.mm.ii..

Le misure delle concentrazioni di radon presenti negli edifici destinati ad attivitd lavorative sono
effettuate nel rispetto della normativa vigente in matera (D.Lgs. 230/95 e ss.mm.ii.) e delle norme
tecniche per la sua applicazione.

In assenza di “organismi riconosciuti” cioé abilitati allo svolgimento delle misure, & raccomandabile
che asse vengano esequite almeno da “organismi idoneamente attrezzati” (secondo le Linee guida
per lo svolgimento di misure di radon nei luoghi di lavoro sotterranei — Conferenza Stato Regioni -
2003), con metodiche & modalita descritte nelle guide tecniche disponibili (p.e. la serie delle UNI
IS0O-11665). Gli esiti delle misure, in attesa del recepimento della Direttiva 38/2013 nella normativa
italiana, dovranno rispettare il livello di riferimento per la concentrazione media annua di radon indoor
previsto dalla direttiva stessa, ciog 300 Bg/m3.

Tutte le opere di nuova costruzione, nonché gli interventi sul patrimenio edilizio esistente comportanti
la demolizione con ricostruzione, la ristrutturazione integrale di edifici, la ristrutturazione e la
manutenzione straordinaria ed i cambi d'uso con opere che coinvolgano le strutture di locali a
contatto, anche parziale, con il terreno, qualora | medesimi siano da destinare in qualsiasi modo alla
permanenza di persone, sono progettati @ realizzati con criteri costruttivi tali da conseguire la
riduzione dell’'esposizione al radon nonché il rispetto dei limiti normativi.
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Mei nuovi edifici va garantita anche l'uniforme ventilazione dei locali posti al piano cantina o del
vespaio aerato. Altresi, deve essere adoftata almeno una soluzione costruttiva finalizzata al
contenimento dell’accumulo di radon all'interno dei locali e, ove tecnicamente realizzabile, deve
essere prevista la possibilita di installare sistemi di rimozione, qualora si rendessero necessari,
successivamente alla realizzazione dei lavori.

La tipologia e la complessita delle soluzioni da adottare tiene conto delle informazioni al momento
disponibili sulla probabilita di avere elevate concentrazioni di radon indoor nel territorio considerato,
pubblicate sul sito web di ARPA Lombardia. E fatta salva la predisposizione dell'attestazione prevista
dall'art. 3 comma 3 della L.R. 7/2017 e ss.mm.ii.

Nei cambi d'uso senza opere di locali da destinare alla permanenza di persone con pavimentazione
o parete a contatto anche parziale con il terreno, & necessario effettuare misure delle concentrazioni
di radon, i risultati delle quali sono da allegare alla richiesta del titolo abilitativo. L'esecuzione di tale
misura non esclude I'esecuzione di misure di lunga durata, da effettuarsi in seguito all'occupazione
dei locali.

Qualora non fossero rispettali i limiti previsti dalla normativa vigente, per le specifiche destinazioni
d'uso, devono essere effettuati interventi di bonifica edilizia.

La verifica di efficacia degli interventi realizzati & effettuata al termine dei lavori mediante misure di
concentrazioni di radon.

La conformitd del progetto e degli interventi realizzati conformemente alle “Linee Guida per la
prevenzione delle esposizioni al gas radon in ambienti indoor” & asseverata dal progettista, in fase
di presentazione del progetto, e dal direttore dei lavori, all'atto di presentazione della S.C.LA. per
lagibilita.

ART.61 - SPECIFICAZION| SUI REQUISITI E SULLE DOTAZIONI IGIENICO SANITARIE DEI
SERVIZI E DEI LOCALI AD USO ABITATIVO E COMMERCIALE

ART.61.1 — CAMPO DI APPLICAZIONE

La presente disposizione disciplina i requisiti costruttivi e funzionali degli edifici, con particolare
riferimento agli aspetti igienico-sanitari.

Per gli interventi sul patrimonio edilizio esistente, le norme di carattere igienico sanitario contenute
nella presente disposizione non si applicano alle situazioni fisiche in essere e gia autorizzate agli usi
specifici o comunque conformi alla previgente normativa, costituendo comungue obiettive da
perseguire il miglioramento dei requisiti igienico-sanitari preesistenti. Il miglioramento deve essere
documentato dal progettista con idonea relazione tecnica.

Possono essere previste dal progettista soluzioni alternative a quelle stabilite dalla presente
disposizione, mediante relazione tecnica che dimostri che tali soluzioni permettano il raggiungimento
dello stesso obiettivo della norma.

Sono fatte salve le norme previste dalla legislazione nazionale e regionale in materia d'interventi di
edilizia per attivita specifiche o per particolari destinazioni d'uso.
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ART.61.2 - TUTELA AMBIENTALE DEL SUQOLO E DEL SOTTOSUOQLO

E’ vietato realizzare nuove costruzioni su terreni che siano serviti come deposito di rifiuti di qualsiasi
natura o altro materiale che abbia comungue potuto inquinare il suclo, se non dopo aver provveduto
alla bonifica.

Il terreno destinato a cimitero di cui sia stata deliberata la soppressione non pud essere destinato
ad altro uso se non siano trascorsi almeno 15 (quindici) anni dall'ultima inumazione. Trascorso datto
periodo di tempo, prima di essere destinato ad altro wso, il terreno del cimitero soppresso deve
essere risanato nel rispetto della normativa vigente.

Se il terreno oggetto di edificazione & soggetto a fenomeni di ristagno delle acque superficiali o di
falda, deve essere operato un sufficiente drenaggio e si dovranno adottare accorgimenti per
impedire la risalita dell'umidita dalle fondazioni alle murature sovrastanti per capillarita.

Al fine di garantire la tutela ambientale del territoric devono essere soltoposte ad Indagine
Ambientale Preliminare per la verifica dello stato di qualita del suclo e sottosuolo:

= e aree e gli immobili dove storicamente siano state svolle attivita industriali in genere o inerenti
il deposito, il commercio e l'utilizzo di sostanze pericolose (incluse, ad esempio, le industrie in
cui si svolgevano attivita insalubri di prima classe, di cui all'articolo 216 del TT.UU.LL.SS. s.m.i.,
e i distributori di carburanti), da convertire a diversa destinazione d'uso;

- le aree e gli immobili con destinazioni produttive, industriali o artigianali da convertire a usi di
tipo residenziale, verde pubblico o assimilabili (nidi, scuole, etc.);

—= e aree oggetto di piani urbanistici attuativi e strumenti di programmazione negoziata, le aree
assoggettate a permesso di costruire convenzionato ove siano previste cessioni di aree al
Comune.

L'Indagine Ambientale Preliminare deve essere realizzata a cura e spese del responsabile della
contaminazione o del soggetto interessato, muniti dell’assenso del proprietario (se non coincidente)
o dal proprietario.

L'esito dellindagine deve essere reso in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio, la relazione
illustrativa deve essere softoscritta da un tecnico che ne cerifica la validita e corredata delle
certificazioni delle indagini effettuate.

L'indagine non & necessaria qualora il proponente possa esibire, per I'area in oggetto, per obiettivi
coerenti con lintervento da realizzare, il cerificato di avvenuta bonifica o, in alternativa, il
provvedimento di conclusione positiva del procedimento di bonifica o l'esito di una precedente
indagine, allegando inoltre dichiarazione sostitutiva di atto notorio relativa alla non compromissione
dello stato di qualita delle matrici ambientali nel tempo intercorso dall'emissione degli atti elencati.

L'avvio dei lavori edilizi & condizionato alla conclusione dell'eventuale procedimento di bonifica e al
rilascio della certificazione di avwenuta bonifica, salvo che per le demolizioni e per le altre opere
streftamente propedeutiche agli interventi di bonifica per le quali il responsabile del procedimento di
bonifica abbia espresso specifico nulla osta.
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Sulla base di quanto previsto dal punto 11 della D.g.r. 23 maggio 2012 n. IX/3509, qualora il progetto
di bonifica preveda la suddivisione in specifici lotti — eventualmente tramite frazionamento catastale
- o fasi temporali, le opere edilizie possono essere avviate sulle porzioni di terreno che non devono
essere assoggettate a bonifica, anche in contemporanea alle opere di bonifica che devono essere
realizzate su altre specifiche porzioni.

| risultati dell'indagine suddetta o il certificato di avvenuta bonifica devono essere allegati a tutte le
richieste di titoli edilizi o comunicazioni di effetto analogo, anche in caso di cambio di destinazione
d'uso senza opera, per la quale andra verificato se la eveniuale contaminazione residua del suolo &
compatibile con la futura destinazione d'uso.

Le aree gia sottoposte a procedimenti di analisi di rischio, se soggette a cambio d'uso per una nuova
destinazione la quale preveda requisiti di qualita pid restrittivi di quelli accertati o conformazione
delle opere che modifichino i parametr edilizi utilizzati nel condurre l'analisi di rischio, dovranno
essere oggetto di nuova valutazione.

In caso di presenza di serbatoi interrati dismessi o da dismettere di qualsiasi tipologia, gli stessi
devono essere asportali in via preliminare alla suddetta indagine, salvo i casi di comprovata
impossibilita tecnica di nmozione, previa bonifica @ messa in sicurezza. Delle attivita effettuate deve
essere fornita all Amministrazione comunale relazione tecnica corredata dalle relative certificazioni.

Qualora durante le operazioni di scavo avvenisse il rinvenimento di evidenti alterazioni antropiche
delle sequenze stratigrafiche del sottosuolo dovute alla presenza di materiali var o di rifiuti, il
responsabile dei lavori deve disporre l'immediata sospensione dei lavori nell'area interessata dal
rinvenimento ed informare immediatamente il Sindaco mediante comunicazione scritta, il quale
dispone | necessari accertamenti avvalendosi anche della A.R.P.A. territorialmente competente.

Prima di procedere ad opere di demolizione di fabbricati o di parti di essi, o ad altri interventi edilizi
su strutture, il Committente deve accertarsi che non siano presenti situazioni o materiali che possano
determinare, nella realizzazione dei lavori, rischi per la salute dei lavoratori, della popolazione e di
inquinamento ambientale.

| proprietari o i titolari di diritti su aree o edifici devono provvedere alla custodia, alla manutenzione
deqli stessi, anche al fine di evitare fenomeni di degrado urbano, occupazioni abusive, situazioni di
pericolo per 'ordine pubblico, nonché l'integrita fisica della popolazione e la sicurezza urbana,

Le aree devono essere sottoposte ad interventi periodici di pulizia, cura del verde, e se necessario,
di disinfestazione o di derattizzazione.

L'’Amministrazione Comunale, qualora accerti che lo stato di abbandono, di degrado urbano e di
incuria delle aree e/o degli edifici determina pericolo per la sicurezza, l'incolumita pubblica, oppure
disagio per il decoro e la qualitd urbana, diffida i soggetti di cui al precedente comma ad eseguire
interventi di ripristino, pulizia @ messa in sicurezza delle aree e degli edifici.

Tutti gli spazi annessi all'unita immobiliare o all'edificio, anche se ad uso pubblico, devono essere
sistemati in modo da consentire il facile e pronto scolo delle acque meteoriche senza la formazione
di ristagni.

E’ proibito gettare, spandere o accumulare immondizie o rottami di qualsiasi tipo, materiali di scavo
di demolizione o altro materiale che possa provocare imbrattamento o molestia, sulle strade, sulle
piazze, sui cortili @ su qualsiasi area di terreno scoperto nell'ambito pubblico o privato, come anche
in fossi o canali; tali materiali devono essere smaltiti in conformita alla normativa vigente in materia
di rifiuti.
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ART.61.3 - MANUTEMNZIONE DELLE COSTRUZIONI

| proprietari hanno lI'obbligo di mantenere le costruzioni in condizioni di agibilita, di decoro, di idoneita
igienica e di sicurezza anche ambientale, assicurando tutti i necessari interventi. Gli inguilini o gli
utilizzatori devono mettere in atto tutti gli ordinari accorgimenti per il mantenimento di tali condizioni.

L'Amministrazione comunale, previo congruo preavviso, pud far eseguire ispezioni dal personale
tecnico del Comune, ovvero da altro personale qualificato, per accertare le condizioni delle
costruzioni e determinare gli adeguamenti necessan da prescrivere ai proprietari degli immobili.

Qualora la mancanza delle condizioni di agibilita, decoro, igiene e di sicurezza urbana sia di portata
tale da comportare pericolo per la pubblica incolumita, ligiene pubblica o la sicurezza anche
ambientale, trovano applicazione tutte le disposizioni vigenti in materia edilizia, sanitaria e di
sicurezza urbana al fine di adottare gli opportuni provvedimenti, anche contingibili e urgenti.

Negli interventi di manutenzione degli edifici o di rifacimento dei tetti o delle facciate — cosi come
negli stabili di nuova costruzione - devono essere adottati accorgimenti tecnici tali da impedire la
posa e la nidificazione dei piccioni @ dei volatili in genere.

Tali accorgimenti possono consistere nella apposizione di griglie o reti a maglie fitte ai fori di
aerazione dei sottotetti non abitabili, dei solai, dei vespai con intercapedine ventilata, agli imbocchi
di canne di aspirazione e aerazione forzata e nell'apposizione di appositi respingitori su cornicioni,
tettoie, grondaie, finestre e simili.

Matenall impiegali per le costruzioni

| materiali impiegati per la realizzazione delle costruzioni oltre ai requisiti di resistenza meccanica e
stabilita devono soddisfare | seguenti requisiti essenziali di:

- sicurezza in caso di incendio;
- igiene, salute & ambientali tali da non procurare sviluppi di gas tossici, presenza nell'aria di
particelle o gas pericolosi, emissioni di radiazioni pericolose.

Il rispetio dei requisiti di cui al comma precedente & da ritenersi soddisfatto qualora i materiali
impiegati risultano essere certificati nel rispetto della normativa di settore vigente.

Diviedo di ruso di material

Melle costruzioni di fabbricati & vietato il reimpiego di materiali deteriorati, inquinati, malsani o
comunque non idonei dal punto di vista igienico-sanitario e privi dei requisiti di cui all'articolo
precedente.

E' altresi vietato per le colmate I'uso di terra o altri materiali di risulta che siano inquinati o che
comunque siano ricompresi fra | materiali non ammessi dalla normativa vigente.

ART.61.4 -~ REQUISITI AREE DI PERTINENZA

Suparicie scoperta @ dranante

La superficie fondiaria del lotto su cui insiste il fabbricato di nuova realizzazione, fatto salvo il rispetto
della disciplina pianificatoria locale vigente, dovra avere una superficie scoperta e drenante destinata
a verde non inferiore al:
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- 30% nelle zone residenziali;
- 15% nelle zone produttive, commerciali e terziarie; per i casi di pluralita di destinazioni d'uso ci
si dovra riferire alla destinazione prevalente prevista.

Le superfici di cui sopra non possono essere ricavate in aree da adibire a posto macchina o a
qualsiasi tipo di deposito, né in aree sovrastanti ambienti interrati @ seminterrati a qualsiasi uso adibiti.
Mei lotti destinati ad attivita artigianali e/o industriali le aree a verde dovranno essere delimitate da
idonee cordolatura.

Per le aree esterne di pertinenza degli edifici si dovra perseguire I'impiego di materiali o soluzioni
costruttive delle pavimentazioni volte a migliorare la dispersione delle acque meteoriche nel suolo e
a rnidurre |'effetto isola di calore.

Per i piani attuativi il computo della superficie scoperta e drenante, comungue aggiuntiva alle
eventuali aree a verde derivanti da standard urbanistici vigenti, deve essere calcolato con riferimento
alla superficie fondiaria interessata dall'intervento.

Per tali casi, nella progettazione esecutiva si dovra avere cura di distribuire il pil omogeneamente
possibile tale superficie nei singoli lotti; negli elaborati di progetto dovra essere esplicitato il valore di
superficie drenante da mantenere in ciascun lotto.

Mei casi di interventi di seguito elencati:

- ristrutturazione edilizia di cui alla lettera d) dell'art. 3 del DPR 380/01 e s.m._.i ed alla legislazione
regionale vigente;

- ristrutturazione urbanistica di cui alla lettera f) dell'art. 3 del DPR 3B0/01 e s.m.i. ed alla
legislazione regionale vigente;

— in aree ricadenti in lotti icompresi all'interno del tessuto urbano consolidato, gli indici di superficie
scoperta e drenante di cui sopra costituiscono valori da realizzare, fatta eccezione per gli
interventi ove dovra dimostrarsi un miglioramento rispetto alla situazione esistente e
precedentemente autorizzata ancorché oggetto di cambio d'uso.

Prima della presentazione della SCIA di agibilita dell'edificio, ultimati i lavori, tutta I'area di pertinenza
del fabbricato dovra risultare sgombra da ogni materiale di risulta, dalle attrezzature di cantiere e
sistemata come previsto in progetto.

Ogni edifico deve essere dolato, lungo tutto il perimetro, di marciapiede impermeabile avente
larghezza non inferiore a 80 cm ed idonea pendenza in modo da disperdere le acque metaoriche
lontano dalle pareti del fabbricato.

Intercapedini g vaspai

Laddove si faccia luogo alle costruzioni in assenza di locali cantinati o sotterranei, i muri & i| pavimenti
devono essera protetti dall'umidita.

Detto requisito si ritiene soddisfatto quando i locali sono dotati di vespaio aerato avente altezza non
minore di 0,50 m e aerazione realizzata mediante almeno quattro aperture aventi ciascuna superfice
libera di almeno 0,03 mg, per ogni 100 mq di superficie di pavimento del vespaio e posizionate in
modo da realizzare I'uniforme circolazione dell'aria.
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Il pavimento deve essere unito ed impermeabile, | muri protetti efficacemente contro I'umidita del
terreno ovvero mediante l'adozione di idonei accorgimenti tecnici che impediscano la risalita
dell'umidita per capillarita, anche in attuazione di quanto indicato in apposito capitolo 60 dedicato al
gas radon.

Alternativamente ove per comprovate esigenze tecniche non sia possibile realizzare il vespaio
aerato, dovranno essere adottati accorgimenti tecnico costruttivi @ materiali idonei ad ottenere il
medesimo risultato ottenuto dal vespaio anche per impedire la diffusione del gas radon all'interno
degli ambienti.

I muri perimetrali dei locali di abitazioni non possono essere addossati al terreno e dovranno essere
distanziali mediante intercapedini aventi larghezza di almeno 80 cm, aerate con almeno 2 superfici
libere ciascuna di 0,5 mq posizionate agli estremi dellintercapedine, essere ispezionabili per la
pulizia @ munite di condutture o cunette per l'allontanamento delle acque ad idonea distanza dal
fabbricato ed aventi base posta a quota pil bassa rispetto al pavimento dei locali.

Per i locali di abitazione e di non diretto accesso da spazi pubblici, il piano del pavimento del piano
terra deve essere ad una quota almeno maggiore di 10 em, dal punto pid elevato della superficie
dello spazio esterno immediatamente adiacente ai locali stessi e comunque pid alto della superficie
dell'eventuale marciapiede esistente.

I muri perimetrali degli edifici devono avere spessore adeguato in relazione ai materali da
costruzione impiegati per la protezione dei locali dalle variazioni termiche e dall’azione degli agenti
atmosferici ovvero per ottenere adeguati requisiti acustici passivi, nel rispetto della vigente
normativa.

Distanze e allezre:

Le costruzioni e, qualora necessario le aree di pertinenza, devono essere progetiate e realizzate
rispettando le distanze definite dalla normativa vigente almeno per quanto concerne la presenza di
fonti di possibile rischio: elettrodotti, sistemi radianti, sistemi di trattamento e smaltimento rifiuti,
depuratori, strade, ferrovie, aeroporti, cimiteri, ecc..

Per quanto concerne il rapporto fra le superfici coperte e scoperte, larghezza delle vie, I'arretramento
dei fronti dei fabbricati e tutti gli altri parametri edificaton oltre a quanto disciplinato dal presente
Regolamento si rimanda a quanto riportato allinterno della disciplina urbanistica.

In tutti | casi di nuova costruzione e in tutli | casi in cui si modifichi I'ingombro fisico dei fabbricati, gli
interventi devono inoltre essere progettati in modo tale da garantire adeguate condizioni di
soleggiamento dei fabbricati preesistenti o di futura realizzazione.

A questo fine, qualora | nuovi volumi in progetto siano antistanti ad un fronte finesirato esistente,
indipendentemente dalla destinazione d'uso del locale prospiciente, dovra essere soddisfatta la
seguente verifica grafica: la retta congiungente il baricentro della finestra e il punto pil alto di un
ostacolo prospiciente formi con la sua proiezione sul piano orizzontale un angolo inferiore a 45°.

Per le situazioni ove cio non si verifichi per gli edifici a progetto, deve essere proporzionalmente
aumentata la superficie finestrata degli spazi di abitazione primaria come previsto nel precedente
arficolo, al fine di permettere l'ottenimento delle condizioni di illuminazione minime richieste.
Mentre per gli edifici esistenti deve essere effetiuata la verifica del rispetto del rapporto illuminante
minimo previsto dal presente Regolamento.
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La verifica di cui al presente comma deve essere soddisfatta anche per le aperture finestrate di
edifici ricompresi allinterno di piani attuativi, nonché per i nuovi edifici nei confronti degli esistenti
eventualmente presenti nei lotti circostanti. E' fatta salva, la possibilita di conservare l'ingombro
preesistente nel caso di demolizione con ricostruzione, & la possibilita di sopralzo che non peggiorn
tale verifica nei confronti degli edifici circostanti.

Locah semimterrall e sotlerranel

Si intende per seminterrato quel locale il cui pavimento si trova a una quota inferiore, anche solo in
parte, a quella del terreno posto in aderenza all'edificio e il cui soffitto si trova, anche solo in parte,
a una quota superiore rispetto al terreno posto in aderenza all'edificio.

Sia i locali seminterrati che softerranei non possono essere destinali a spazi di abitazione quali
camera da letto, sala soggiorno, sala pranzo, (cucina o spazio coltura se unica a servizio
dell'abitazione), né ad altre destinazioni anche se inerenti attivita di servizi che prevedono il carattere
residenziale delle attivita svolte.

Fermi i divieti di utilizzo previsti nel precedente comma, i suddetti locali possono essere destinati ad

altri usi che comportino la permanenza di persone quali servizi igienici, magazzini di vendita, uffici,

mense, esercizi pubblici, ambulatori, laboratori artigianali (fatte salve le particolari normative vigenti
per le specifiche destinazioni) quando abbiano | seguenti requisiti generali;

-~ altezza e superficie minima utile o volume dei locali secondo gli indici previsti per le singole
destinazioni;

- soluzioni costruttive tali da assicurare sia lateralmente che interiormente una buona
impermeabilizzazione e ventilazione delle superfici: detti requisiti sono da ritenersi soddisfatti
quando i locali abbiano vespaio di m. 0,50 di altezza ed avente gli ulterior requisiti previsti dal
punto “Intercapedini @ vespai®, pavimento unito ed impermeabile, muri protetti efficacemente
contro I'umidita del terreno e con adeguato isoclamento termico ed acustico, nel rispetio delle
disposizioni vigenti in materia.

- adeguate condizioni di aeroilluminazione naturale diretta o artificiale mediante idonei impianti di
condizionamento e di iluminazione, come previsto nei capitoli relativi alle specifiche tipologie di
destinazioni d'uso;

- regolamentare smaltimento di tutti gli scarichi fognari e collettori che non possono dar luogo a
rigurgiti

- regolare allontanamento di tutte le emissioni

- adeguato isolamento e protezione delle condutture eventualmente presenti

- protezione dal gas radon come indicato in apposito capitolo dedicato 60

= Inrelazione alle specifiche destinazioni d'uso e all’attivitd che vi si svolge é fatto obbligo inoltre
garantire i requisiti previsti dalle relative normative di settore, ove presenti, ed acquisite tutte le
autorizzazioni del caso se ed in quanto dovute { prevenzione incendi, sicurezza dei luoghi di
lavaro, etc...)

Sono fatte salve le disposizioni previste dalla normativa regionale vigente per il recupero dei locali
seminterrati esistenti.

Requisiti
Fermo restando il divieto di cui al penultimo comma del precedente articolo @ quanto previsto da

disposizioni legislative specifiche, i locali seminterrati @ sotterranei possono essere destinati ad usi
che comporting permanenza di persone quando abbiano i seguenti requisiti generali:
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- altezza interna e superficie minima utile o volume dei locali, secondo gli indici previsti per le
specifiche destinazioni;

— soluzioni costruttive tali da assicurare sia lateralmente che interiormente una buona
impermeabilizzazione e ventilazione delle superfici: detti requisiti sono da ritenersi soddisfatti
quando i locali abbiamo vespaio di 0,50 m di altezza ed avente gli ulteriori requisiti previsti dal
punto “Intercapedini @ Vespal®, pavimento unito ed impermeabile, muri protetti efficacemente
contro l'umidita del terrenc @ con adeguato isolamento termico ed acustico nel rispetto delle
disposizioni vigenti in matenia;

- adeguate condizioni di aeroilluminazione naturale diretta o artificiale mediante idonei impianti di
condizionamento e di iluminazione, come previsto nei capitoli relativi alle specifiche tipologie di
destinazione d'uso;
= regolare smaltimento di tutti gli scarichi fognari e collettori che non possano dare origine a

rigurgiti;

regolare allontanamento di tutte le emissioni;

adeguato isclamento e protezione delle condutture eventualmente presenti;

protezione dal gas radon, come indicato in apposito capitolo dedicato 60;

in relazione alle specifiche destinazioni d'uso e all'attivita che vi si svolge & fatto obbligo

inoltre garantire i requisiti previsti dalle relative normative di settore, ove presenti, ed

acquisite tutte le autorizzazioni del caso se ed in quanto dovute (prevenzione incendi,
sicurezza nei luoghi di lavoro, etc.).

Scala:

Norma qenerale

Fermo restando il rispetto della normativa per quanto concerne l'eliminazione e il superamento delle
barriere architettoniche, la normativa di sicurezza e antincendio, le scale devono possedere anche
gli ulteriori requisiti previsti nel presente capitolo.

Sono escluse dalla regolamentazione di cui al presente articolo le scale di sicurezza e di emergenza,
nonché le scale destinate ad ambienti ed usi particolari, per le quali si applicano le specifiche norme
vigenti.

Dafinizioni

Al fini del presente Regolamento le scale si distinguono in:

— scale primarie: scale che collegano pil piani con diverse unita immobiliari e'o costituiscono
l'accesso alla stessa unita immaobiliare, noncheé le scale di generale uso pubblico;

- scale secondarie: scale che collegano tra loro spazi della medesima unitd immobiliare o scale di
uso comune che consentono l'accesso a locali di servizio.

Dimensioni delle scale primare

Le rampe delle scale primarie devono avere una larghezza minima di 1,20 m, anche in presenza di
ascensore.

| gradini delle scale devono avere i seguenti requisiti:

— alzata minima 16 cm massima 18 cm; 'altezza massima & consentita solo per casi particolari e
comunque solo per progetti di ristrutturazione di edifici esistenti ed autorizzati all'uso specifico;

— pedata di larghezza tale che la somma di essa con due alzate non sia inferiore a 62 cm @
comungue non pud essere inferiore a 30 cm sempre per una larghezza minima di 1,20 m;

- @ ammessa la sovrapposizione della pedata per un valore massimo di 2 cm;
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- la superficie della pedata dovra essere realizzata o munita di soluzioni antisdrucciolo @ marca
gradino;

— Ira la rampa della scala in discesa e gli ingressi prospicienti dovra esserci una distanza minima
di 1,5m;

- e scale con rampe non rettilinee devono essere munite di corrimano sul perimetro esterno della
scala e di pianerottolo ogni 10 alzate.

Le scale aventi rampe rettiinee, devono essere interrotte con apposito pianerottolo, avente
profondita di almeno 1 m e di norma almeno ogni 10 alzate.

Nel caso di interventi di recupero e ristrutturazione, con medifica della configurazione di scale
esistenti, in assenza di vincoli strutturali dovra essere perseguita la realizzazione del pianerottolo.

Mel caso di installazione di ascensori o di montascale nei vani scala comuni degli edifici residenziali
esistenti e privi di impianti di sollevamento, aventi altezza antincendio inferiore a 12 m, in presenza
di vincoli strutturali che non consentono linstallazione senza ridurre la larghezza della scala, &
consentita la riduzione della larghezza della rampa ad un minimo di 85 cm (da misurare nella
posizione di chiusura dell'apparecchiatura) a condizione che resti garantito |'agevole passaggio della
barella con un angolo di inclinazione massimo di 15° rispetto al piano orizzontale.

Chivsura delle scale primarie

La scala primaria deve essere coperta e chiusa su ogni lato.

Fermo restando l'obbligo della copertura, le disposizioni del primo comma relative alla chiusura su
ogni lato possono essere omesse nel caso di scale primarie che collegano non pid di due piani fuori
terra oltre il piano terra, nel qual caso perd devono essere previsti e realizzati idonei accorgimenti a
difesa dalle intemperie.

Scale primane: agroiflluminaziona

Le scale primarie chiuse sui quattro lati devono essere aerate e illuminate direttamente dall'esterno
a mezzo di finestre di adeguata superficie @ comunque non inferiore a 0,50 mq ad ogni piano.

Per le scale con pareti laterali di non diretto accesso su spagzi liberi, potra essere consentita la
illuminazione dall'alto a mezzo di lucemario la cui apertura deve essere pari a 0,30 mq per piano
servito, escluso il piano terra, realizzando idoneo spazio per la diffusione della luce tra le rampe delle
scale, di pari dimensione del lucernario.

Dovra essere prevista e realizzata una aerazione naturale complessiva non infariore a 0,20 mq per
ogni piano servito, escluso il piano terra, da garantire mediante idonee superfici apribili, con
esclusione della porta di ingresso.

Gliinfissi devono essere comodamente e agevolmente apribili con comandi fissi azionabili ad altezza
d'uomo & non devono coslituire pericolo per il passaggio delle persone nella posizione di apertura.
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Caratteristiche del materdall delle scale primarie of fabbricati plurifamilian

Le pareti dei vani delle scale devono essere realizzate con materiali lavabili che consentano una
facile pulizia per una altezza di almeno 180 cm & non essere costituite da materiali combustibili.
Stesse caratteristiche devono avere gradino (alzata e pedata), zoccolino e pianerottoli, noncheé il
parapetto il quale deve essere completo di cormimano.

L'inizio & la fine della rampa devono essere segnalati sul pavimento con una fascia di materiale
diverso o comungue percepibili anche da parte dei non vedenti, situata almeno a 30 cm dal primo
e dall'ultimo scalino.

Secale secondaria: dimension e lluminaziong

Le scale secondarie, fermo restando quanto previsto da norme speciali, devono avere una alzata
minima di 16 cm @ massima di18 cm, una pedata di profondita minima di 25 cm per una larghezza
di almeno 80 cm. Per le scale secondarie & ammessa anche la sola illuminazione artificiale.

Le scale a chiocciola che collegano locali di uno stesso alloggio o che collegano vani abitativi con
cantine, sottotetti, ecc. devono avere un‘apertura di diametro non inferiore a 1,60 m.

Sicurozza delle scale

Le scale devono essere agevoli e sicure sia alla salita che alla discesa, essere sempre dotate di
corrimano di agevole presa, avente spessore non maggiore di 6 cm e posizionato ad una altezza
non inferiore a 0,90 - 1,00 m e distante almeno 4 cm dalla parete.

| cormimano non devono presentare interruzioni per tutla la lunghezza della rampa, & devono
prosaquire per almeno 30 cm prima e dopo I'ultimo gradino della rampa con le estremita raccordate
alla parete.

Nelle scale condominiali o quelle degli edifici aperti al pubblico le scale devono possedere | seguenti
ulteriori requisiti:

— i corrimani devono essere previsti su entrambi i lati delle scale;

- in caso di utenza prevalente di bambini si deve prevedere un secondo cormimano ad una altezza
di 0,75 cm;

- & preferibile una illuminazione naturale laterale. Si deve dotare la scala di una illuminazione
artificiale, anche essa laterale, con comando individuabile al buic e disposto su ogni
pianerottolo.

| parapetti che costituiscono la difesa verso il vuoto devono avere una altezza minima di 1,10 m, ed
essere inattraversabili da una sfera di diametro di 10 cm e attuando comunque tulti gli accorgimenti
strutturali atti ad impedire I'arrampicamento.

All'interno del vano delle scale primarie il percorso minimo da compiere dalla soglia della porta al
primo gradino della rampa in discesa non deve essere inferiore a 0,50 m.

Le superfici a vetri, che eventualmente coslituiscono le pareti del vano scala, devono essere
protette con adeguato parapetto o realizzate con materiali e resistenza tali da non costituire pericolo
per l'incolumita delle persone & garantire idonea sicurezza contro la caduta nel vuoto, nel rispetto
delle norme tecniche vigenti.
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Mei vani scala chiusi & fatto assoluto divieto di realizzare aperture finestrate per l'areazione di locali

contigui nonché ogni apertura per la aerazione primaria &/o la ventilazione dei locali secondo le
definizioni di cui al successivo capitolo.

Locali soffotatto non agibili:

| locali sottotetto, che non possano essere legittimamente destinati a locali di abitazione o a locali
accessori, possono essere utilizzati quali spazi di servizio.

| suddetti spazi, anche se collegati direttamente a spazi di abitazione, non devono garantire la
continuitd microclimatica e pertanto non possono essere dotati di climatizzazione estiva ed
invernale e devono essere separati mediante infissi dai locali climatizzati.

Recupero del locall sottoleffo e seminferrali:

Aj fini del recupero dei locali sottotetto esistenti ad uso residenziale, dovranno essere rispettate le
disposizioni previste dalla normativa regionale vigente.

Gli eventuali spazi aventi altezza inferiore al minimo previsto devono essere chiusi mediante opere
murarie o arredi fissi a tutta altezza e ne potra essere previsto esclusivamente I'uso quale ripostiglio.

Ai fini del recupero dei locali seminterrali esistenli ad uso residenziale, terziario o commerciale
dovranno essere rispettate le disposizioni previste dalla normativa regionale vigente per gli usi ivi
consentiti.

Gli eventuali spazi di altezza inferiore al minimo previsto, devono essere chiusi mediante opere
murarie o arredi fissi a tutta altezza e ne potra essere previsto esclusivamente ['uso quale ripostiglio.

Volurmy fecns

| volumi tecnici posti in copertura dell'edificio possono essere realizzati esclusivamente per
documentate esigenze tecnologiche, funzionali e di sicurezza, non diversamente risolvibili e devono
avere dimensioni strettamente proporzionali allingombro delle apparecchiature da alloggiare e
dell'adeguato spazio indispensabile per effettuare agevolmente le operazioni di manutenzione delle
stesse o della scala di accesso alla copertura.

Eventuali percorsi di accesso ai suddetti locali e di stazionamento devono possedere caratteristiche
@ requisiti di sicurezza pravisti per gli ambienti di lavoro.

Mel caso di installazione di apparati tecnici in copertura, gli stessi non dovranno essere visibili dalla
pubblica via oppure dovranno essere occultati alla vista anche con verde pensile & colorati in
armonia con il colore della copertura o con superfici semiriflettenti & colore grigio-azzurro a fini
mimetizzativi rispetto alla volta celeste.

Agaetli su strada, parapetli & davanzali:

Agqelti su strada

Al fine di non intralciare la mobilita pedonale e veicolare le fronti degli edifici prospettanti su pubblici
passaggi o comunque su percorsi di uso comune (anche se di proprieta privata) non devono
presentare aggetti con sporgenza maggiore di 10 cm al di sotto della quota di 3,50 m, misurata a
partire dal piano di calpestio del pubblico passaggio.
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Nella casistica di edificio con facciata su strada e realizzazione di isolamento a cappotto @ ammessa
una altezza di 1,00 m dal marciapiede o dalla sede stradale in assenza di marciapiede ed una
sporgenza inferiore a 8,00 cm

La predetta disciplina si applica anche per le parti mobili degli infissi e per qualsiasi aggetto, anche
se provvisorio o stagionale, di qualunque materiale esso sia costruito.

E' consentita la realizzazione di eventuali aggetti su strade pubbliche quali, balconi, gronde,
pensiline e simili ad altezza non inferiore a 5,00 m su marciapiedi e aree aperte al traffico veicolare
& 3,50 m su aree pedonali, che non siano attrezzate a marciapiede.

Balconi @ pensiline non devono mai sporgere sul suclo pubblico oltre 1,50 m @ non devono
comunque mai superare la larghezza dell’eventuale marciapiede.

Ove non contrastino con gli aspetti ambientali o con specifiche esigenze della circolazione veicolare
e pedonale, sono ammesse tende a protezione di porte e vetrine, aggettanti dalle fronti degli edifici
lungo | marciapiedi o spazi pubblici o di uso pubblico, poste ad una altezza tale da non creare
intralcio o pericolo, con il bordo inferiore posto ad una altezza minima non inferiore a 2,50 metri dal
marciapiede & non sorgenti da questo.

Per quanto riguarda le modalita e le procedure relative alla occupazione di suolo pubblico si imanda
agli articoli precedenti del presente regolamento.

Le norme suddette si applicano alle siluazioni esistenti, ove possibile, nei casi di interventi di
ristrutturazione.

Parapetli e davanzall

Tutti i parapetti o le strutture di protezione di spazi accessibili aventi differenze di quote, interne o
esterne, di altezza superiore a 100 cm (finestre, balconi, terrazze, scale, soppalchi, sbalzi di quota,
ecc.) devono avere altezza non inferiore a 100 cm.

| parapetti delle finestre devono avere altezza del davanzale non inferiore a 100 cm.

| parapetti e le strutture di protezione di porte finestre, balconi e terrazze situati oltre il primo piano
devano avere altezza non inferiore a 110 cm; mentre i parapetti delle finestre, devono avere altezza
del davanzale non inferiore a 100 cm.

Fermo restando le altezze definite dai precedenti commi, in caso di parapetti dei balconi pieni per
tutta la estensione, la parte opaca non dovra avere allezza superiore a 60 cm.

Tutti parapetti o le strutture di protezione devono dare sufficiente garanzia di sicurezza e di
resistenza agli urti nel rispetto delle specifiche norme tecniche, se non completamente chiusi,
devono essere realizzati con aperture che abbiano larghezza libera non attraversabile da una sfera
di 10 cm, attuando comunque tutti gli accorgimenti tecnici atti ad impedire I'arrampicamento.
Eventuali spazi liberi tra le strutture maggiori di 15 cm, dovranno essere protetti in modo da non
consentire l'intrusione e l'arrampicamento.

Sono fatte salve le disposizioni vigenti in materia di ambienti lavorativi o caratteristiche costruttive
specifiche previste dalle disposizioni di legge per specifiche destinazioni d'uso degli ambienti ove
collocati (es. locali di pubblico spettacolo, impianti sportivi, ecc.).
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Servizi @ impianti indispensabili negli edifici:

Gli edifici, per potersi considerare agibili, devono poter fruire, in relazione alla loro destinazione,
almeno dei sequenti servizi fondamentali:

- dispositivi attivi o passivi atti a garantire il benessere termico;
distribuzione dell'acqua potabile;

- distribuzione dell'energia elettrica,

— raccolta e smaltimento delle acqgue meteoriche e delle acque nere.

Ove risultino applicabili in fase di specifiche disposizioni di legge o di regolamenti, gli edifici oggetto
di nuova realizzazione oppure oggetto di ristrutturazione totale dovranno inoltre essere dotati di:

- sistemi di trasporto verticale delle persone, secondo quanto previsto dalla legislazione vigente
in materia di abbattimento delle barriere architettoniche;

- sistemi di protezione dagli incendi ove previsti dalla normativa specifica;

— impianto contro le scariche atmosferiche ove previsti dalla normativa specifica;

—  impianti di estrazione meccanica dell'aria efo di condizionamento, ove richiesti.

ART.61.5 - CONFORMAZIONE E DOTAZIONE DELLE UNITA IMMOBILIARI RESIDENZIALI E
ASSIMILABILI

Principi genarall

I requisiti degli spazi di abitazione residenziale ed assimilabili, con I'esclusione della superficie dei
servizi igienici, si applicano anche ad uffici, attivita commerciali, pubblici esercizi, studi professionali
& aftivita di servizi alla persona, e altre attivitd compatibili, inseriti in edifici a destinazione prevalente
residenziale.

E fatta salva diversa specifica normativa o regolamentazione.

Ogni abitazione deve essere regolarmente disimpegnata e idonea ad assicurare lo svolgimento delle
attivita proprie del nucleo familiare ed i locali in cui esse si effettuano devono essere raggiungibili
internamente all'abitazione o per lo meno attraverso passaggi coperti e chiusi.

Gli spazi destinati a cucina efo a zona cottura ed i servizi igienici devono essere dotali di accorgimenti
atti a garantire lo smaltimento dei sottoprodotti e dei reflui delle attivita che vi si svolgono.

Nel caso di abitazioni realizzate secondo la tipologia della pianta libera di cui al successivo paragrafo
dedicato, fermo restando 'obbligo della delimitazione fissa e a tutta altezza degli spazi destinati a
servizio igienico e relativo disimpegno o antibagno, deve essere prevista la possibilitd di isolare
convenientemente le aree destinate al dormire se |'abitazione prevede pil di un letto. Nelle abitazioni
a pil di un letto i locali destinati al dormire non devono costituire luogo di passaggio per accedere
agli altri locali dell’'unita immaobiliare
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Tipologia dei locall;

In base alla previsione di una permanenza di tipo continuativo o limitata nel tempo, e dedicata a
ben definibili operazioni, in ogni abitazione si distinguono:

a) locali di abitazione (spazi di abitazione). camera da letto singola o a pil posti letto, locale

soggiorno, locale pranzo, cucina, spazio di cotlura;

b) locali integrativi (spazi accessori): studio, sala da gioco, sala di lettura e assimilabili, tavernette,

8cc.;

c) locali di servizio (spazi di servizio); stanze da bagno, servizi igienici, lavanderia, cantine,
spogliatoi, guardaroba, corridoi, ripostigli, locali
immondezzaio, ecc.

Altezza minimea dai localiz

Fermo restando i valori minimi @ massimi di cui ai successivi commi ai fini del presente articolo,
l'altezza media dei singoli locali & definita quale rapporto tra il volume effettivo e la superficie del
singolo locale.

L'altezza netta media interna degli spazi di abitazione di cui alla lettera a) del precedente articolo
non deve essere inferiore a 2,70 m. In caso di soffitto non orizzontale oppure a vari livelli, il punto pid
basso non deve essere inferiore a 2,10 m.

Per gli spazi accessori @ di servizio di cui alle lettere b) e c) della parte dedicata alla tipologia dei
locali I'altezza netta media interna non deve essere inferiore a 2,40 m, ulteriormente riducibile a 2,10

m per i corridoi ed i luoghi di passaggio in genere, compresi i ripostigli, le cantine e locali
immondezzaio.

In caso di soffitto non orizzontale oppure a vari livelli, il punto pii basso non deve essere inferiore
al,80 m.

Tutti gli eventuali spazi di altezza inferiore ai minimi, devono essere chiusi mediante opere murarie
o arredi fissi a tutta altezza e ne potra essere pravisto esclusivamente l'uso quale ripostiglio.

Sono ammesse altezze diverse per determinate destinazioni d'uso ove disciplinate da specifiche
normative.

Altezze dei locali in relazione allaltitudine

Mei Comuni situati tra 600 e 1000 m sul livello del mare tenuto conto delle condizioni climatiche locali
e della locale tipologia costruttiva pud essere ammessa una riduzione dell'altezza media fino a 2,55
m per gli spazi di abitazione, lettera a) e 2,20 m per gli spazi accessori e di servizio ulteriormente
riducibile a 2,00 m per i corridoi, i luoghi di passaggio in genere, i ripostigli, le cantine e i locali
immondezzaio.

In caso di soffitto non orizzontale oppure a vari livelli, il punto pii basso non deve essere inferiore a
1,90 m per gli spazi di abitazione, & a 1,70 m per gli spazi accessori e di servizio.

Nelle situazioni di cui ai precedenti commi, fermo restando il rispetto delle superfici minime come
specificate in apposito paragrafo, sono consentite proporzionali riduzioni degli indici di cubatura
previsti al precedente paragrafo dedicato.

Per gli eventuali spazi inferiori ai minimi si applicano le dispasizioni dell'ultimo comma dell'aricolo
precedente.
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Mei Comuni situati al di sopra dei 1000 m sul livello del mare pud essere ammessa una riduzione
dellaltezza media fino a 2,40 m per gli spazi di abitazione e a 2,10 m per gli spazi accessori e di
servizio ulteriormente riducibile a 2,00 m per i corridoi, | luoghi di passaggio in genere, i ripostigli, le
cantine, e i locali immondezzaio.

In caso di soffitto non orizzontale oppure a vari livelli, il punto piG basso non deve essere inferiore a
1,90 m per gli spazi di abitazione, e a 1,70 m per gli spazi accessori e di servizio.

Melle situazioni di cui ai precedenti commi, fermo restandao il rispetto delle superfici minime di cui al
paragrafo dedicato, sono consentite proporzionali riduzioni degli indici di cubatura previsti al
precedente paragrafo dedicato.

Per gli eventuali spazi inferiori ai minimi si applicano le dispasizioni dell'ultimo comma dell'aricolo
precedente.

Hlurminazione:

Al fine di assicurare un adeguato soleggiamento gli alloggi ad un solo affaccio non devono essere
orientati verso Mord. E' pertanto vietato la realizzazione di alloggi con tale affaccio in cui l'angolo
formato tra la linea di affaccio e la direttrice est-ovest sia inferiore a 30°.

Tutti gl spazi degli alloggi devono avere una adeguata superficie finestrata ed apribile atta ad
assicurare 'lluminazione e I'areazionea naturale.
Possono usufruire di aeroilluminazione solo artificiale:

= i locali destinati ad uffici, la cui estensione non consente una adeguata illuminazione naturale
dei piani di utilizzazione;

— i locali aperti al pubblico destinati ad attivita commerciali, culturali e ricreative nonché i pubblici
Bsercizi;

— i locali destinati ad attivita che richiedono particolari condizioni di illuminazione;

— i locali destinati a servizi igienici nel rispetto di quanto previsto all'art. 3.4.22, gli spogliatoi e i
ripostigli;

— i locali non destinati alla permanenza di persone;

- gli spazi destinati al disimpegno e alla circolazione orizzontale e verticale.

In tal caso gli spazi di cui ai punti precedenti, devono rispettare i requisiti di condizionamento
ambientale.

La superficie finestrata, dovra assicurare in ogni caso un fattore medio di luce diurna non inferiore
allo 0,018, misurato nel punto di utilizzazione pil sfavorevole del locale ad un'altezza di m 0,90 dal
pavimento,

Tale requisito si ritiene soddisfatto qualora la superficie finestrata verticale utile non sia inferiore al
12,5 % (1/8) della superficie del pavimento dello spazio abitativo utile.

Tale superficie, in relazione a paricolari condizioni climatiche, put essere ridotta a non meno di
1110.

Tale norma vale solo per i locali la cui profondita non superiore a 2,5 volte I'altezza del voltino della
finestra misurata dal pavimento e quando non esistano ostacoli,
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Per superficie illuminante utile, che deve essere riportata in tabella sul progetto, si intende la
superficie totale dell'apertura finestrata detratta la eventuale quota inferiore fino ad un'altezza di cm
60 e la quota superiore eventualmente coperta da sporgenze, aggetti, velette (balconi, coperture,
acc.) superiore a cm 120 calcolata per un'altezza p= LI2 (ove p= proiezione della sporgenza sulla
parete @ L= l[unghezza della sporgenza dall'estremo alla parete, in perpendicolare) cosi come dallo
schema esplicativo.

La porzione di parete finestrata che si verra a trovare nella porzione «p» sara considerata utile per
1/3 agli effetti illuminanti (vedi fig. sequenta).

Schema esplicativo superficie illuminante utile

Legenda

L = lunghezza dell'aggetto superiore

p = proiezione dell'aggefto = L/2. S5i calcola solo per L > di crm 120

a = superficie finestrata utile per 1/3 agli effeiti delia aeroilluminazione

b = superficie utile agli effetti del'aeroilluminazione

¢ = superficie anche se finestrata comungue non utile ai fini dell'aeroilluminazione {c= cm 60)
La superficie finestrata utile é uguale a: b + 1/3 di a.
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Conformazione @ suparficie degli alloggi e delle alfre unita immobiliari:

L'abitazione pud essere a pianta fissa o a pianta libera a seconda che il richiedente intenda o meno
separare in modo fisso gli spazi.

Ogni alloggio a pianta libera deve avere una superficie minima netta di abitazione di 25 mq per la
prima persona & 10 mq per ogni Successiva persona.

La superficiea minima di cui al precedente comma deve possedere le caratteristiche degli spazi di
abitazione di cui al punto a) del precedente paragrafo dedicato.

L'unita abitativa dovra essere munita di locale bagno regolarmente disimpegnato, di superficie
minima di 4 mq ed avente caratteristiche come sopra descritte.

Per gli alloggi a pianta fissa la dotazione minima di locali & costituita da: locale soggiomo, locale
camera, locale bagno, locale cucina o spazio di cottura annesso al locale soggiorno.

Per le unita immobiliari destinate ad altri usi diversi dall'abitazione la dotazione minima di locali é
costituita da un locale per attivita specifica di aimeno 14 mqg, locale bagno avente superficie minima
di 1,20 mq munito di antibagno, di par superficie completo di lavandino ed eventuale locale attesa
se richiesto in relazione alla specifica attivita da svolgere.

Superficie e volumi minimi ulili degli ambienti;

Le superfici minime dei principali locali dell’abitazione sono le seguenti: **
- camera da letto per una persona: 9 mq con lato minore non inferiore a 2 m;
- camera da letto per due persone: 14 mqg con lato minore non inferiore a 2,70 m;
- camera da letto per tre persone: 21 mq con lato minore non inferiore a 3,50 m;
- soggiomo 14 mg con lato minore non inferiore a 3 m;
- cucina mq 7 con lato minore non inferiore a 2 m,
- spazio di cottura: di almeno 3 mq con lato minore non infericre a 1,20 m;
- stanza da bagno (primo servizio) 4 mq con lato minore non inferiore a 1,50 m.

** le caratteristiche geometriche dei locali componenti le unita abitative e non abitative devono
garantire la completa fruibilita degli spazi.

A partire dalle abitazioni utilizzabili da tre persone, qualora in alternativa allo spazio cucina si ricorra
alla realizzazione dello spazio cottura, la superficie residua rispetto al minimo previsto per lo spazio
cucina, deve essere utilizzata per integrare la superficie minima prevista per il locale soggiormao.

Ove si faccia ricorso a delimitazioni fisse dello spazio dell'alloggio, i locali destinati ad abitazione,
accessori o locali aventi destinazioni d'uso diverse dalle precedenti ma comungue deslinati a
permanenza continuativa di persone, dovranno avere volume almeno pari a 21 me.

Qualora lo spazio definito sia destinato a camera da letto dovra assicurare almeno 24 mc se
destinato ad una sola persona ed almeno 38 mc se per due persone.
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Soppalchi;

Si definisce soppalco lo spazio secondario ricavato in altezza allinterno di un locale mediante
realizzazione di elemento strutturale. La superficie del soppalco sara relazionata alla superficie del
locale principale ed allaltezza delle parti sia inferiore che superiore.

L'altezza netta fra pavimento finito e soffitto finito, sia per la parte sottostante che per la parte
soprastante, non potra essere inferiore a 2,10 m, in tal caso la superficie del soppalco non superera
1/3 della superficie del locale principale.

Qualora l'altezza come sopra definita, sia per il locale sottostante che per il locale soprastante, sia
almeno di 2,30 m, la superficie del soppalco potrd raggiungere 1/2 della superficie del locale
principale.

Sono ammesse gradazioni intermedie, in ogni caso la superficie del soppalco, ivi comprese le
superfici per l'accesso, non superera mai gli indici di cui al comma precedente. L'elemento
strutturale orizzontale che definisce tale spazio non deve limitare la funzionalitd delle superfici
finestrate.

Al fini del presente Regolamento lo spazio soppalco cosi ottenuto non & da considerarsi quale piano
distinto, la parte superiore deve essere completamente aperta sulla parte inferiore per essere
destinata ad usi che prevedono la permanenza di persone e munita di parapetto avente i requisiti e
le caratteristiche di cui al precedente paragrafo.

Entrambi gli spazi, principale e secondario cosl ricavali, devono risultare regolarmente
aeroilluminanti nel rispetto degli indici previsti dalle specifiche destinazione d'uso prevista,

Resta inteso, in ogni caso, che le solette del soppalco non devono limitare o ridurre la funzionalita
delle superfici finestrate le quali devono essere uniformemente distribuite tra | due spazi.

Soleggiameanto

Al fine di assicurare un adeguato soleggiamento le abitazioni ad un solo affaccio non devono essere,
di norma, orientate verso Nord.

E’ pertanto vietata la realizzazione di abitazioni con tale singolo affaccio in cui 'angolo formato tra la
linea di affaccio, coslituta dalla retta che unisce tulte le aperture finestrate e la direttrice est-ovest,
sia inferiore a 30°, coslituta dalla retta che unisce tutte le aperture finestrate e la direttrice est-ovest,
sia inferiore a 30°.

ART.61.6 — IMPIANTI SPORTIVI E COMPLEMENTARI

| requisiti di seguito specificati si applicano alle nucve alttivita, denominate “impianti sportivi
complementar” destinati alla pratica di attivita fisiche e sportive non regolamentate da federazioni
sportive nazionali con finalitd ludico ricreative e di benessere fisico, normate dalla "Deliberazione del
Consiglio Nazionale del CONI n. 1379 del 25-06-2008- Parte lli” tra cui le palestre non ricomprese
tra quelle rientranti negli impianti sportivi aperti al pubblico di cui al DM 18/03/96 e s.m.i. & in quelle
scolastiche di cui al DM 18.12.1975 e s.m.i.

Le presenti norme non si applicano al mero subentro oppure a cambi di ragione sociale di attivita
esistenti.
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Allinterno di detti impianti si distinguono le seguenti tipologie minime di locali che devono essere
sempre presenti:

L li principali {devon £m entil:

= localefi destinali alle attivita;

= un blocco servizi composto da spogliatol, servizi igienici e docce sia per gli utilizzatori che per
il personale;

spazi di supporto (devono essere sempre presentil;

- ufficio munito di cassetta di pronto soccorso;

| li'spazi ri (n bhili

- deposito/ripostiglio;

= Zona attesa;

= locali tecnici.

Numero Massimo Utilizzatori
Il numero massimo di utilizzatori contemporaneo dovra essere rapportato alla verifica della superficie
delle sale di attivita &fo servizi igienici e/o docce.

Locall dastinali alle aftivita

Caratteristiche strutfurali

i locali per le attivita devono avere dimensioni tali garantire la superficie minima di 4 mq per
utilizzatore contemporaneo;

l'altezza media dei locali non pud essere inferiore a 2,70 m preferibilmente 3 m @ comungque in
ogni punto non inferiore a 2,50 m. L'altezza libera deve consentire lo svolgimento dell’attivita
stessa, anche in relazione al raggio d'azione di eventuali attrezzi, con un congruo margine di
sicurezza di almeno 0,60 m.

le pareti delle sale devono essere realizzate con materiali resistenti, facilmente pulibili e
igienizzabili, devono essere prive di sporgenze per un'altezza non inferiore a 2,10 m dal
pavimento;

eventuali sporgenze o spigoli non eliminabili devono essere ben segnalali e protetti, fino
all'altezza di 2,10 m, con profili arrotondati realizzati con idonei materiali rispondenti alle norme
tecniche vigenti,

eventuali gradini devono avere spigoli arrotondati @ con il bordo ben segnalato da colore
contrastante;

le vetrate e le porte trasparenti, ove esistenti, devono essere chiaramente segnalate e realizzate
con vetri antisfondamento o protette con pellicole di sicurezza a norma o munite di adeguate
protezioni, che in caso di rottura non devono produrre frammenti pericolosi;

eventuali superfici a specchio dovranno essere realizzate con specchi antisfondamento o munite
di adeguate protezioni che in caso di rottura non devono produrre frammenti pericolosi;

Studio arch, Marielena Sgroi 67



REGOLAMENTO EDILIZIO COMUNE DI SENNA COMASCO (CO)

- |a pavimentazione delle sale deve consentire lo svolgimento dell'attivita in condizioni di sicurezza
e di igiene. Essa deve essere elastica, ben connessa ed impermeabile, di facile pulizia con
caratteristiche tale da ridurre il rumore da calpestio, antiscivolo, antistatica e tale da non favorire
laccumulo di polvere (es. legno, gomma, linoleumy),

- i punti di appoggio, di aggancio o di fissaggio degli attrezzi alle pareti o a terra, devono essere in
grado di resistere anche alle sollecitazioni dinamiche dovute all'uso, ove necessario essere
muniti di coperchi perfettamente stabili e ove possibile livellati al pavimento o protetti in modo da
non costituire causa dinciampo;

- eventuali parapettibalaustre devono avere le caratteristiche costruttive previste (v. capitolo
specifico 61.4 ) ;

- gli infissi devono essere facilmente apribili con comando fisso azionabile ad altezza d'uomo
essere stabili nella posizione di apertura e collocate in modo tale da non costituire pericolo per i
frequentatori in relazione alle attivita svolte. E' da preferire la soluzione a vasistas;

- laccesso ai locali annessi allattivita motorio-ricrealiva particolarmente insudicianti non pud
avvenire direttamente dallesterno, se non previa pulizia delle suole mediante idonei sistemi, o
cambio calzature, al fine di impedire condizioni di antigienicita causate dal trasporto dello sporco
allinterno dei locali puliti, attraverso le calzature;

- in relazione alle attivita svolte, le luci a soffitto e altii apparecchi presenti, devono essere protatte
in modo tale da non costituire pericolo per i frequentatori;

— per attivita inserite in edifici con presenza di altre funzioni ad es. residenziale e uffici, le sale di
attivita devono essere adeguatamente insonorizzate per garantire un congruo isolamento
acustico passivo con i locali contigui. Le strutture di separazione dei locali destinati alle nuove
attivita con le attigue unita imobiliari, a prescindere dell'epoca di costruzione, dovranno possedere
i requisiti acustici passivi delle strutture previsti dalla vigente normativa per le attivita ricreative.
Dovra essere garantito un tempo di riverbero non superiore a 1,7 secondi. Ove si faccia utilizzo
di impianti di diffusione sonora dovranno essere attuati anche gli adempimenti in materia di
impatto acustico.

Informazioni da esporre al pubblico

Devono essere esposte allingresso dei locali, in modo ben visibile al pubblico:

-dichiarazione indicante la massima capacita ricettiva contemporanea della struttura;

—gli orari di accesso al pubblico, eventualmente suddivisi per sesso (in caso presenza di 1 solo
spogliatoio);

—-segnaletica di sicurezza e indicazioni utili alla migliore fruizione dell'impianto stesso, in particolare
quelle relative al riconoscimento dei luoghi, allindicazione dei percorsi, delle vie d'uscita di
amergenza e dell'ubicazione dei presidi antincendio, ecc.

- regolamento di utilizzo dei locali e delle attrezzature.

Caratteristiche ambientali e microclimatiche

Nelle sale destinate alle attivita ginniche deve essere prevista adeguata illuminazione e ricambio
dellaria e riscaldamento onde consentire idonee condizioni igieniche e di comfort microclimatico in
relazione alla tipologia di attivita svolta. || sistema adottato dovra consentire una sufficiente
uniformita dei parametri microclimatici evitando fenomeni di ristagno o di fastidio agli utenti.
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Hllurminasoneg

Deve essere garantito il rapporto illuminante naturale di almeno 1/8 della superficie di ciascun locale
efo adeguata illuminazione artificiale tale da garantire il normale svolgimento delle attivita in
condizioni di sicurezza e di comfort visivo.

Aerazione

In tutli i locali per attivita ginniche deve essere previsto un adeguato ricambio dellaria onde
consentire idonee condizioni igieniche e di comfort per lo svolgimento delle attivita. Tali condizioni
si ritengono soddisfatte quando & garantito il rapporto aerante naturale di almeno 1/10 della
superficie di ciascun locale o adeguati ricambi d'aria ottenuti mediante impianto di condizionamento
avante caratteristiche tecniche previste dalle norme UNI vigenti.

Il sistema adottato dovra consentire una sufficiente uniformita della temperatura evitando fenomeni
di stratificazione dell'aria e di fastidio agli utenti durante I'utilizzo degli ambienti e delle attrezzature.

In aggiunta al requisito di aerazione naturale & sempre possibile installare impianti di sola estrazione
dell'aria, da collocare possibilmente in posizione contrapposta alle superfici finestrate.

Devono essere garantiti adeguati interventi di pulizia e manutenzione periodica degli impianti di

condizionamento, documentando lattivita effettuata su appositi registri tenuti a disposizione
dell'autorita compente al controllo.

Senvizi Igienici,_spogliatoi @ docce per il parsonale

Se ricorrono i termini di applicazione, detti spazi devono essere rispondenti a quanto stabilito dal
D.Lgs 81/2008 Allegato IV — Capitolo 1. Ove presenti, devono avere le stesse caratteristiche previste
per i servizi destinati agli utenti.

BLOCCO SERVIZI PER GLI UTENTI

Tutti i locali devono essere adeguatamente riscaldati.

Senvizi igienici (WC]

Il numero di WC per gli utenti deve essere di almeno 1 WC ogni 15 utenti max ammissibili, o frazione
arrotondato per eccesso, con un minimo di 1 WC per sesso accessibili dal locale spogliatoio.

L'altezza media dei vani destinati ai servizi igienici non deve essere inferiore a 2,40 m.

La superficie minima del vano deve essere di almeno 1,20 mqg per ciascun componente igienico
evantualmenta installato e con porta apribile verso l'esterno.

Deve essere presente finestratura faciimente apribile con comando fisso ad altezza d'uomo avente
superficie di 0,15 mc per ciascun WC, o impianto di aspirazione forzata che assicuri un coefficiente
di ricambio minimo di 6§ volumifora se in espulsione continua, ovvero di 12 volumifora se in
aspirazione forzata intermittente a comando automatico adeguatamente temporizzato per
assicurare almeno 3 ricambi per ogni utilizzazione dell’'ambiente.

Eventuali pareli di separazione tra vari WC adiacenti ed installati in unico ambiente, dovranno
comunque avere altezza minima di 2,10 m e la superficie finestrata di cui sopra, eventualmente
realizzata con un unico elemento, dovra essere apribile con comando fisso ad altezza d'uomo
azionabile da spazi comuni.
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Le pavimentazioni devono essere ben connesse, impermeabili, facilmente lavabili, igienizzabili e di
tipo antisdrucciolevole.

Le pareti e/o i rivestimenti devono essere ben connesse, impermeabili, facimente lavabili e
igienizzabili fino a 2,00 m.

Sia le pareti che le pavimentazioni devono essere mantenute in buono stato di pulizia ed integre.
Qualora i WC non siano accessibili dal locale spogliatoio dovranno essere muniti di antibagno.

La parete divisoria tra WC e I'anti WC o con il locale spogliatoio, deve essere a futt'altezza.
Anti W.C.

L'antibagno, ove previsto, deve avere superficie minima di almeno 1 mg e altezza di almeno 2,40
m. Pareti & pavimenti devono aventi le medesime caratteristiche dei locali WC.

Deve essere dotato di lavabo con comando non manuale (leva chirurgicallunga, o a pedale o
sistema automatico, distributore di sapone e salviette monouso).

La porta verso l'esterno deve essere munita di sistema di auto chiusura,

Spogliator

Gli spogliatoi devono essere almeno due, divisi per sesso. Se unico, ammissibile solo per attivita
aventi superfice complessiva utile fino a 100 mq, 'accesso al locale deve essere consentito ad orari
differenziati per i diversi sessi.

Ciascun locale deve avere superficie complessiva di almeno 1,50 mg per potenziale utilizzatore
contemporan2o con un minimo di 7 mq.

In ciascun locale deve essere presente finestratura possibilmente a vasistas, facilmente apribile, con
comando ad altezza uomo , quest'ultima non deve costituire intralcio o pericolo nella posizione di
apertura e deve garantire un rapporto di aerazione naturale minimo di 1/10 della superficie del
pavimento o impianto di aspirazione forzata (con requisiti gia definiti per il blocco servizi igienici) o
impianto di condizionamento avente caratteristiche tecniche previste dalle alle norme UNI vigenti,

Le pavimentazioni devono essere ben connesse, imparmeabili, faciimente lavabili, igienizzabili e di
tipo antisdrucciolevole.

Le pareti efo i rivestimenti devono essere ben connesse, impermeabili, facimente lavabili e
igienizzabili fino a 2,00 m.

Sia le pareti che le pavimentazioni devono essere mantenute in buono stato di pulizia ed integre.
Negli spogliatoi devono essere installati lavabi con comando non manuale (leva chirurgica/lunga o
sistema automatico), muniti di specchio, in numero pari alle docce, distributore di sapone e salviette
MonNouso.

Ciascun locale deve essere dotato di soluzionifdispositivi che permettano di garantire la privacy degli
utenti presenti all'interno.

Gli spogliatoi devono essere dotati di un numero di armadietti non inferiore al numero massimo delle
presenze contemporanee nellimpianto; questi devono essere di adeguate dimensioni,
preferibilmente ben areati, resistenti e realizzati con materiali durevoli, facilmente lavabili, sanificabili
& muniti di sistema di chiusura.
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Gli spogliatoi devono avere anche la seguente ulteriore dotazione minima:
- panche di materiale lavabile;
- appendiabiti in numero adeguato,
- termoventilatori ad aria calda o asciugacapelli in numero non inferiore alle docce, per gli
spogliatoi ad uso femminile con ulterion 2 unita;
- adeguato numero di raccoglitori di rifiuti.

Docee

Deve essere previsto almeno 1 posto doccia ogni 15 utenti contemporanei o frazione, armotondato
per eccesso, adeguatamente distribuiti tra lo spogliatoio maschile e quello fernminile, con un minimo
di 2 docce (anche in presenza di singolo spogliatoio).

Ai posti doccia deve essere anteposto uno spazio antidoccia accessibile dal locale spogliatoio ed
avente profondita di almeno 1,20 m e munito di piletta sifonata, dotato di appendiabiti pari al numero
delle docce.

Le pareti efo i rivestimenti devono essere impermeabili, facilmente lavabili e igienizzabili finp a 2,20
m, ogni posto doccia deve essere delimitato dai posti doccia contigui da elementi di separazione di
adeguata larghezza dal pavimento finoa 2 m.

La pavimentazione della zona docce/antidocce deve essere ben connessa, munita di pendenza
minima del 3% wverso la piletta sifonata, aventi caratteristiche antisdrucciolevoli con riferimento alla
presenza di acqua, impermeabile, faciimente lavabile e igienizzabile.

Sia le pareti che le pavimentazioni devono essere mantenute in buono stato di pulizia ed integre.
La zona docce deve essere dotata di un adeguato sistema di allontanamento dei vapor avente
portata non inferiore a 10 vol/h se in funzionamento continuo o 20 volh se in funzionamento
discontinuo.

Locali di supporfo
Devono essere previsti vani/spazi separati per il deposito dei materiali di pulizia, nonché di un idoneo

vano/spazio per il deposito delle attrezzature. Per le attivita deve essere individuato anche uno
spazio o locale per le attivita d'ufficio e gestione amministrativa.

Macchine, attrezzature, locali & impianti

Le macchine e le atirezzature utilizzate per le attivitd motorie e ricreative devono essere disposte in
modo ordinato e razionale, in modo tale da lasciare agli utenti e agli addetti percorsi agevoli di
almeno 0,80 m, tenendo conto anche del raggio d'azione dei macchinari ed attrezzature.

Le attrezzature devono essere cerificate nel rispetto delle norme vigenti all’atto dell'immissione sul
mercato ed installate secondo le indicazioni del produttore @ come riportato nel manuale d'uso e
manutenzione. La corretta installazione deve essere attestata dalla ditta installatrice.

Tutte le attrezzature fisse & mobili devono avere idonee caratteristiche di sicurezza e di resistenza
meccanica ed in particolare, laddove necessario, devono essere dotate di solido appoggio,
ancoraggio o fissaggio al pavimento o alle pareti, in relazione alle massime sollecitazioni a cui
saranno sottoposte.
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Per tutte le macchine deve essere previsto il piano di manutenzione programmata con cicli di verifica
predefiniti (controllo delle parti elettriche, delle parti meccaniche, lubrificazione dei macchinari, delle
condizioni statiche, ancoraggi e giunzioni, ecc.), che ne garantisca il mantenimento delle normali
condizioni di funzionamento e di sicurezza. Tale piano deve essere formalizzato in un apposito
documento e tutte le operazioni di manutenzione ordinaria e stracrdinaria effetiuate, devono essere
documentate e tenuto a disposizione dell’autorita competente al controllo.

Tutti gli impianti tecnologici presenti allinterno dell’attivitd devono essere progettati e realizzati nel
rispetio delle specifiche norme tecniche vigenti e corredati delle relative certificazioni.

Devono essere predisposti programmi formali relativi alle modalita e tempistiche per la pulizia dei
locali e delle attrezzature.

Devono essere adottati sistemi di prevenzione e controllo del rischio correlato alla possibile
contaminazione da Legionella degli impianti idrico e di condizionamento (secondo le vigenti Linee
Guida Ministeriali @ Regionali).

Locall tecnici

All'interno di questi locali, che devono essere sempre tenuli chiusi e interdetti ai frequentatori, & fatto
divieto di riporre materiale e attrezzature se non inerente al ciclo tecnologico a cui sono destinati.

Altrg atfivitd

Eventuali aitre attivita presenti allinterno di altri locali di cui la palestra fa parte, (saune, trattamenti
estetici, solarium, studi professionali, somministrazione alimenti, ecc.) devono possedere i requisiti
previsti dalle specifiche normative vigenti.

MNarma di rinwio

Per quanto non previsto dal presente capitolo sono fatte salve le norme generali del presente
Regolamento. Resta inoltre fatto salvo il rispetto della normativa vigente in materia di:

- prevenzione, sicurezza e igiene del lavoro;

- sicurezza degli impianti;

- accessibilita ed eliminazione delle barriere architettoniche;

- prevenzione incendi e relative competenze dei VV.F. e di altri organismi con competenze
specifiche. Per le attivita non soggette agli adempimenti del DPR 151711 devono comungue
essere garantite le misure minime di sicurezza dell'esodo garantendo la presenza di almeno
una uscita di sicurezza di larghezza minima di 1,20 m, oppure due uscite non inferiori a 80 cm,
comunque dimensionate in relazione al massimo affollamento previsto & con apertura nel
verso di esodo a semplice spinta.

ART.62 - MISURE DI PREVENZIONE CONTRO | RISCHI DI CADUTA DALL'ALTO

Gli interventi edilizi devono essere progettati ed esequiti in modo che le successive azioni di verifica
@ manutenzione possano avvenire in condizioni di sicurezza per i lavoratori. A tal fine, in esito alla
valutazione del rischio per gli ipotetici scenari di intervento sulledificio, sono osservate le disposizioni
di cui alla normativa vigente e di cui ai commi seguenti, privilegiando i dispositivi di protezione
collettiva in luogo dei dispositivi di protezione individuale cosi come disposto dall'articolo 15 comma
1 lettera i) del D.Lgs. 81/2008.
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Le disposizioni del presente arlicolo e di cui alla normativa vigente si applicano integralmente alle
nuove costruzioni di qualsiasi destinazione d'uso (residenziale, commerciale, industriale, agricolo,
ecc.), nonché agli interventi sugli edifici esistenti che comportino il rifacimento strutturale della
copertura, come previsto dalla normativa vigente in materia di disposizioni concemnenti la
prevenzione dei rischi di caduta dall'alto (DDG 119/2009, D.Lgs. 81/2008 e s.m.i.). Le disposizioni
sono finalizzate ad aumentare il grado di sicurezza degli edifici, ed a consentire Faccesso ed il lavoro
in sicurezza sulle coperture, indipendentemente dalla destinazione d'uso.

| sistemi di protezione contro il rischio di caduta di cui trattasi sono quelli prescritti dalla normativa
vigente (D.Lgs. 81/2008 & s.m.i. & normaliva regionale specifica) e conformi alla UNI EN 795 per le
coperture di tutti gli edifici.

Qualora non sia tecnicamente possibile linstallazione di dispositivi di protezione collettiva contro il
rischio di caduta dall'alto, I'accesso ed il lavoro in copertura dovra avvenire in sicurezza mediante
l'uso di dispositivi di ancoraggio conformi alla normativa UNI EN 795 vigente.

Si intendono dispositivi di ancoraggio quegli elementi, o serie di elementi, che fissati solidamente
alla struttura forniscono dei sicuri punti di ancoraggio ai dispositivi individuali di protezione contro le
cadute dall‘alto.

Tutti i nuovi fabbricati e tutte le coperture soggette a rifacimento completo devono essere dotate di
tali dispositivi aventi le caratteristiche sotto indicate:

- siano dislocati in modo da consentire di procedere in sicurezza su qualsiasi parte della
copertura, a partire dal punto di accesso della stessa, fino al punto piu’ lontano;

- siano chiaramente indicati per forma e/o colore o con altro mezzo analogo;

= il punto di accesso alla copertura sia conformato in modo da consentire l'ancoraggio al
manufatto fisso senza rischio di caduta;

- nella zona di accesso alla copertura sia posta idonea cartellonistica esplicativa da cui risulti
I'obbligo dell'uso di imbragature di sicurezza e di funi di trattenuta, 'identificazione e la posizione
dei dispositivi fissi cui ancorarsi e le modalita di ancoraggio.

Per l'accesso alla copertura devono esservi una o piu’ aperture aventi le seguenti dimensioni

mirine:

- apertura verticale: larghezza 0,70 m, altezza 1,20 m

- apertura orizzontale o inclinata: superficie minima 0,50 mg con il lato minimo di 0,70 m o diametro
non inferiore a 0,80 m

Qualora esistente anche I'apertura orizzontale di accesso al sottotetto deve essere dimensionata in
relazione ai prevedibili ingombri dei materiali e attrezzature da trasportare e, in ogni caso, dovra
avere una superficie non inferiore a 0,50 m.

L'accesso da aperture orizzontali o inclinate non deve comportare la imozione dell’anta dalla sede
in cui & incernierata allo stipite ed il sistema di connessione deve essere tale da impedire il distacco
accidentale dell'anta in posizione di apertura. L'anta dovra essere provvista di meccanismo tale da
evitare linvestimento improvviso e incontrollato del soggetto che la apre.

Nella zona di accesso alla copertura deve essere posta idonea cartellonistica identificativa da cui
risultino I'obbligo dell'uso di imbracature di sicurezza e di funi di trattenuta, l'identificazione e la
posizione dei dispositivi fissi a cui ancorarsi e le modalita di ancoraggio.

La manutenzione dei dispositivi & a carico del proprietario dell'edificio o di chi ne ha titolo.
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Al fine di consentire I'accesso esterno alla copertura deve essere assicurata la disponibilita di
adeguato spazio per ponteggio, trabattello, ecc.., mentre per I'accesso ai sistemi di ancoraggio sulla
copertura, qualora presenti, deve essere assicurala disponibilita di adeguato spazio esterno
alledificio.

Gli interventi che comportano la ricorsa del manto efo gli interventi limitati a porzioni della copertura
e gli interventi su edifici accessori quali box, ripostigli esterni e similari, se esistenti, per i quali trovano
comunque applicazione le disposizioni di cui al D.Lgs. 81/2008, sono esclusi dallapplicazione delle
disposizioni contenute nel presente articolo.

Fermo restando i punti che precedono, all'atto della progettazione di edifici dotati di ampie superfici
finestrate (ad esempio facciate continue), per eseguirne in sicurezza la pulizia e la manutenzione, il
progettista individua i punti di ancoraggio dei dispositivi, compresi quelli in facciata per opere
provvisionali (ponteggi — trabattelli, ecc.).

Le soluzioni adottate per la prevenzione del rischio di caduta dall'alto sono evidenziate negli elaborati
grafici di progetto presentati sia ai fini del rilascio del permesso di costruire che nel caso di altri titoli
abilitativi, come da modulistica disponibile sul sito comunale e apposita documentazione.

Al termine delle opere, la documentazione attestante la corretta esecuzione dell'intervento deve
assera contenuta nel procedimento relativo all'agibilita corredata dalla documentazione prascritta,
nonché contenute nel documento di cui all'articolo 91 comma 1 lettera b) del D.Lgs. 81/2008, qualora
obbligatorio.

Il fascicolo del fabbricato, ove previsto, deve contenere le indicazioni circa la presenza e le modalita
di uso @ manutenzione dei dispositivi di sicurezza indicati ai punti precedenti.

Mell'affidamento dei lavori di manutenzione, verifica o riparazione, il committente informa
I'appaltatore circa i dispositivi di sicurezza esistenti nel fabbricato ed in generale delle scelte operate
alla progeltazione, conseguenti alla valutazione del rischio per gli ipotelici scenari di intervento
sull'edificio.

ART.63 - PRESCRIZIONI PER LE SALE DA GIOCO - LISTALLAZIONE DI
APPARECCHIATURE DEL GIOCO D'AZZARDO LECITO E LA RACCOLTA
DELLA SCOMMESSA

Le prescrizioni per le sale da gioco, listallazione di apparecchiature del gioco d'azzardo lecito e la
raccolta delle scommesse sono contenute nell'articolo 5, comma 1, della Legge Regionale n. 8 del
21 ottobre 2013, Norme per la prevenzione e il gioco d'azzardo patologico e nella Deliberazione
della Giunta Regionale n. X/1274 del 24 gennaio 2014, "Determinazione della distanza dai luoghi
sensibili per la nuova collocazione di apparecchi per il gioco di azzardo lecita”.

L'apertura delle sale pubbliche da gioco e la nuova collocazione di apparecchi per il gioco d'azzardo
lecito & vietata in locali che si trovino a distanza inferiore a 500 metri dai luoghi sensibili come definiti
dalla DGR X/1274.

Per la definizione di "nuova collocazione™, si imanda alla normativa vigente, cosi come i casi di
asclusione.

Sono inoltre individuati quali ulteriori luoghi sensibili da cui rispettare le distanze di cui al comma
precedente: parchi gioco, caserme, ospedali, cliniche, luoghi di particolare valore civico e culturale
quali musei e sedi di associazioni di volontariato che si dedicano alla pubblica assistenza.
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La distanza di 500 metri & calcolata come definito dalla normativa vigente, & come deliberato dal
Comune, in apposila deliberazione in attuazione della DGR X/1274 e in eventuale planimetria
riportante i luoghi sensibile e le aree di divieto.

I locali destinati alle sale giochi devono avere accesso al piano terreno, direttamente prospicienti la
strada, ad eccezione di quelli allinterno di centri commerciali di grande & media struttura di vendita
con connaturata attivita di concorsi pronostici, lotterie e giochi: per queste ultime attivita dovra essere
predisposto e reso evidente apposito Regolamento a tutela dei minori & a prevenzione di situazioni
patologiche; non & ammessa la nuova collocazione di apparecchi per il gioco d'azzardo lecito in
edifici che ospitano funzioni residenziali, e socio-assistenziali e in edifici, o parte di essi, notificati o
vincolati ai sensi della parte seconda del D. Lgs. 42/2004 (Codice dei beni culturali e del paesaggio).

In nessun caso @ consentita linstallazione degli apparecchi da gioco allesterno dei locali o fuori dalle
aree destinate all'attivita di sala giochi.

E fatto divieto di utilizzo, per quanto riguarda l'insegna o comunque per lidentificazione della sala
giochi, del termine di "Casind” o di altre definizioni che possano richiamare il gioco d'azzardo o
costituiscano incitamento al gioco ovvero esaltazione della sua pralica.

L'apertura delle sale scommessa di cui all'art. 88 del T.U.L.P.S. & parimenti soggetta alle disposizioni
& modalita previste dal presente articolo per le sale gioco.

Capo Il - Disciplina degli spazi aperti, pubblici o di uso pubblico

ART.64 - DECORO DEGLI SPAZI PUBBLICI O AD USO PUBBLICO

Le strade, le piazze, il suolo pubblico o assoggettato ad uso pubblico devono essere trattati in
superficie in modo da facilitare le condizioni di pedonalizzazione e accessibilita utilizzando materiali
e modalita costruttive nel rispetto del contesto urbano che consentano facili operazioni di
ispezionabilita e ripristinabilita, nel caso siano presenti sottoservizi impiantistici.

Le strade, le piazze, il suolo pubblico o assoggettato ad uso pubblico, laddove non diversamente
specificato devono essere trattati in superficie con l'utilizzo di materiali tradizionali @ con particolare
attenzione alla valorizzazione degli aspetti paesislici, paesaggistici @ materici.

Mei progetti che riguardano la ripavimentazione di spazi pubblici si dovranno utilizzare materiali
compatibili con il singolo contesto architettonico, privilegiando obiettivi di riordino gerarchico dei
diversi fruitori quali pedoni, biciclette, automohbilisti, trasporto pubblico, trasporto merci, evitando il
pil possibile I'uso di asfalto.

Le superfici di calpestio devono essere sagomate in modo da favorire il deflusso e il convogliamento
delle acque meteoriche al fine di evitare possibili ristagni.

E' vietata la formazione di nuovi frontespizi ciechi visibili da spazi pubblici o assoggettabili all'uso
pubblico; in caso di preesistenza degli stessi sul confine di proprieta pub essere imposta la
sistemazione in modo conveniente & la rimozione di oggetti, depositi, materiali, insegne e
quant'aliro possa deturpare 'ambiente o costituire pregiudizio per la pubblica incolumita.

In presenza di sottoservizi impiantistici in caso di possibili interventi & necessario recintare 'area
interessata con segnaletica di sicurezza adeguata, visibile anche di notte,

| parcheggi pubblici di nuova realizzazione dovranno essere adeguatamente alberati al fine di
favorirne I'adeguato inserimento armonico nel contesto urbano di riferimento.
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Al fine di ridurre gli effetti di rinvio della radiazione solare, dellinquinamento acustico e
dellinquinamento atmosferico, ai lati della strade di nuova costruzione, nel caso di riqualifica delle
esistenti, negli spazi pubblici prospicienti le vie di comunicazione e negli spazi privati ad uso pubblico
(parcheggi, aree attrezzate, ecc.) dovra essere prevista una piantumazione con essenze di medio
fusto.

ART. 65- STRADE

Le strade esistenti, quelle di progetto e gli allargamenti stradali, sono determinati in base alle

previsioni contenute nella cartografia del PGT.

In assenza di chiare e precise indicazioni relative al calibro della strada, si dovra procedere alla

determinazione dell'asse stradale esistente o di progetio e da questo, mediante idoneo

arretramento, ricavare il ciglio della strada. Eventuali arretramenti dal ciglio stradale dovranno essere

conformi a quanto stabilito nelle NTA/Piano delle Regole.

Mel caso di strade esistenti con calibri superiori a quelli previsti nella cartografia di P.G.T., dovra

essere mantenuto tale calibro stradale. | medesimi arretramenti si applicano anche alle strade site

in zona agricola. Le recinzioni che dovranno essere realizzate lungo le strade dovranno essere

arratrate dal ciglio stradale secondo le indicazioni rappresentate nelle tavole di P.G.T.

Indipendentemente dalla procedura edilizia utilizzata per ottenere l'abilitazione alla realizzazione

delle stesse, prima di poter dar corso all'inizio dei lavori, dovra essere effettuata I'apposizione dei

punti fissi alla presenza dell'Ufficio tecnico comunale, tranne le casistiche in cui le stesse sono

indicate nel progetto edilizio.

La realizzazione di strade private & consentita:

- nellambito di Piani Attuativi o P.L1., disciplinata dalle specifiche norme degli stessi, qualora non
vadano a servire spazi pubblici a standard (parcheggio & verde)

- in attuazione delle previsioni dello strumento urbanistico generale, secondo le prescrizioni di
dettaglio definite con i competenti uffici comunali

- negli altri casi, ove ne sia dimostrata la necessita, nel rispetto dell'ambiente e secondo le
prescrizioni di dettaglio definite dai competenti uffici comunali.

| soggetti proprietari delle strade devono provvedere a quanto di seguito indicato:

- realizzazione delle opere a regola d'arte e nel rispatto dei criteri di sicurezza e di accessibilita dei
mezzi di soccorso;

- idonea pavimentazione, segnaletica, scolo delle acque meteoriche, sottoservizi necessari;

- necessaria manutenzione e pulizia, in modo da garantime la sicurezza e non arrecare danno o
pregiudizio alla proprieta privata limitrofa e a quelle pubbliche.

Le strade private a servizio di residenze con pil unita abitative devono avere larghezza minima di m
5,00 e raggio di curvatura, misurato nella mezzeria della carreggiata, non inferiore a m 7,50 e, se
cieche, devono terminare in uno spazio di manovra con raggio minimo di m. 5,00,

Le strade private a servizio di residenze con una sola unita abitativa devono avere larghezza minima
di m 3,50;

Le strade private a servizio di insediamenti produttivi @ commerciali devono avere larghezza minima
di m 4,00 nel caso di un unico senso di marcia, e di m 6,00 nel caso di doppio senso di marcia e,
se cieche, devono terminare in uno spazio di manovra con raggio minimeo di m. 12,50,

Le prescrizioni di cui ai precedenti commi si applicano alle nuove costruzioni; nel caso di interventi
di ristrutturazione, recupero o riordino, possono essere richiesti adeguamenti, anche parziali, alle
norme regolamentari, compatibili con la reale fattibilita.

Le strade private poste all'interno del centro abitato, debbono essere dotate di idoneo impianto di
illuminazione.
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ART.GE - PORTICI

La realizzazione di spazi porticati o gallerie ad uso pubblico sara disciplinata da apposite convenzioni
o atti d'obbligo unilaterali connesse a piani attuativi o titoli abilitativi

La realizzazione di spazi porticati ad uso pubblico deve attenersi alle tipolegie difinitura e di materiali
compatibili con quelli gia in uso negli spazi pubblici urbani.

Le pavimentazioni di marciapiedi, portici, gallerie e pubblici passaggi, anche di proprieta privata,
devono essere eseguite con maleriale resistente ed antisdrucciolevole, riconosciuto idoneo. Nel
caso di proprieta privata, la manutenzione deve essere effettuata a cura e spese dei proprietari.

Mel centro storico e nelle zone sottoposte a vincolo di tutela ambientale, | matenali e le forme della
pavimentazione devono essere scelti nel rispetto delle caratteristiche dei luoghi.

Mon deve essere alterata la continuita delle cortine storiche, incentivando la continuita dei percorsi
coperti ed evitando eventuali interruzioni da parte di edificazioni prive di spazi porticati.

La costruzione dei portici destinati al pubblico transito e fronteggianti vie o spazi pubblici o di uso
pubblico e inseriti in edifici di nuova costruzione o oggetto di ristrutiurazione deve essere relazionata
alle caratteristiche della strada efo alla fisionomia dell’'ambiente circostante.

Il portico o la galleria devono essere architettonicamente dimensionati in rapporto alle altre parti
dell'edificio, assicurando altresi il collegamento di tutti i loro elementi con quelli dei portici o delle
gallerie contigui o vicini.

Le dimensioni minime di larghezza ed altezza devono assicurare una effettiva fruibilita di tali spazi,
garantendo le condizioni di igiene, sicurezza e accessibilita.
| porticati aperti al pubblico transito devono essere illuminali da fonti luminose artificiali.

| porticati aperti a pubblico transito, pur se realizzali su area privata, devono essere provvisti di
sistemi tali da convogliare le acque piovane in fognatura, al fine di escludere la formazione di umidita
nelle murature degli edifici.

Per le aree porticate aperte al pubblico passaggio, in sede di rilascio degl atti amministrativi di
ASSenso possono essere prescritti gli impieghi di specifici materiali e specifiche coloriture per le
pavimentazioni, le zoccolature, i rivestimenti, le tinteggiature.

ART.67 - PISTE CICLABILI

Le piste ciclabili, qualora siano destinate ad un solo senso di marcia, devono avere la larghezza
minima di 1,50 m; le piste a due sensi di marcia devono aver larghezza minima di 2,50 m e devono,
possibilmente, essere separate o sopraelevate rispetto alla carreggiata degli autoveicoli in modo da
garantire la massima sicurezza per i ciclisti.

Se delimitate solo con segnaletica orizzontale, dovranno essere rispettate le disposizioni contenute
nellart. 140 D.P.R. n. 495 del 16.12.1992 (Regolamento d'esecuzione del Codice della Strada -
relativamente a : Esecuzione delle strisce che delimitano piste ciclabili).

E’ fatto obbligo di rispettare tutto l'impianto normativo per I'esecuzione degli attraversamenti ciclabili
(articolo 146 D.P.R. n. 495 del 16.12.1992 - Regolamento d'esecuzione del Codice della strada),
nonché di posare la complementare segnaletica verticale d'obbligo (articolo 122 D.P.R. n. 495 del
16.12.1992 - Regolamento d'esecuzione del Codice della strada).
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La pavimentazione deve essere realizzata con |impiego di materiale antisdrucciolevole, ritenuto
idoneo dal competente ufficio comunale, compatto ed omogeneo (fatte salve le normative nazionali
e regionali per la loro costruzione, in particolare cfr. Legge n. 366 del 19.10.1998 — Norme per il
finanziamento della mobilita ciclistica — e D.M. 30.11.1999 n. 557 - Regolamento recante le norme
per la definizione delle caratteristiche tecniche delle piste ciclabili).

Mon sono ammesse fessure ed altri manufatti analoghi con larghezza o diametro superiore a 2,00
cm; i grigliati ad elementi paralleli devono comunque essere posti con gli elementi ortogonali al senso
di marcia. Le griglie devono essere a maglia stretta quadrata cosi da non ostacolare il transito
rispetio al percorso ciclabile o pedonale.

Nelle zone a prevalente destinazione residenziale, laddove possibile, devono essere individuati
passaggi preferenziali per I'accesso a spazi o edifici pubblici con attraversamenti della viabilita
stradale realizzati alle quote del marciapiede e raccordati con rampe al piano stradale.

ART.68 — SPAZI DESTINATI A PARCHEGGIO
ART.G68.1 - PARCHEGGI PUBBLICI E DI INTERESSE GEMERALE

La realizzazione di parcheggi pubblici e di aree di sosta per i veicoli deve ispirarsi alla necessita di
attenuazione dellinquinamento visivo & aereo che tali aree, soprattutto se estese, comportano,
nonché contenere impermeabilizzazione dell'area.

ART.68.2 - PARCHEGGI PRIVATI A SERVIZIO DELLE UNITA' IMMORBILIARI

| parcheggi privali sono quelli realizzati o realizzabili in aulonomia o a servizio delle unita immobiliari.
La dotazione minima di parcheggi privati da comispondere a servizio degli insediamenti é definita
dal PGT.

| parcheggi privati a servizio delle unita immobiliari si distinguono in:
-~ parcheggi privati non gravati da vincolo pertinenziale;
- parcheggi privati gravali da vincolo pertinenziale.

| parcheggi privati a servizio delle unita immaobiliari non sono gravati da vincolo pertinenziale nei

seguenti casi:

- se realizzati antecedentemente al 1° settembre 1967;

- per le quantita realizzate in forza dell'articolo 41 sexies della Legge n. 1150/1942 nell'ambito
della costruzione, successivamente al 16 dicembre 2005;

— per le quantita realizzate in forza delle disposizioni del PGT;

| parcheggi privati a servizio delle unita immaobiliari sono gravati da vincolo pertinenziale nei seguenti

casi:

— per le quantita realizzate in forza dell'articolo 41 sexies della Legge n. 1150/1942 nellambito
della costruzione, anteriormente al 16 dicembre 2005;

- per le quantita realizzate in forza dell'articolo 41 sexies della Legge n. 1150/1942 nell'ambito
della costruzione, su aree comunali o nel sottosuolo, successivamente al 16 dicembre 2005.

- per le quote realizzate in eccedenza alle quantita minime di legge o previste dal PGT.

Per le nuove costruzioni e per ogni intervento di ristrutturazione edilizia con demolizione e
ricostruzione o di sostituzione, che determini incremento dei carichi urbanistici, devono essere
corrisposti appositi spazi per parcheggi privati a servizio delle unita immaobiliari nella misura prevista
dal PGT efo dal presente regolamento & comunque per quantita non inferiori 8 un metro quadrato
per ogni dieci metri cubi di nuova costruzione.
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| parcheggi privati non gravati da vincolo pertinenziale sono sempre trasferibili autonomamente dalle
unita immabiliari la cui costruzione o ampliamento ne ha generato il fabbisogno.

| parcheggi privati gravati da vincolo pertinenziale:

= realizzati su aree comunali o nel sottosuolo delle stesse, attraverso la costituzione di un diritto
di superficie subordinato alla stipula di un'apposita convenzione con il Comune, non possono
essere ceduli separatamente dallunitd immobiliare alla quale sono legati da vincolo
pertinenziale e 1 relativi atti di cessione sono nulli, ad eccezione di espressa previsione
contenuta nella convenzione stipulata con il Comune, owero guando questultimo abbia
autorizzato I'atto di cessione.

- realizzati in eccedenza rispetto alle quantita minime previste, non possono essere ceduli
separatamente dall'unita immobiliare alla quale sono legati da vincolo pertinenziale, neanche
se realizzati su aree comunali o nel sottosuolo delle stesse e i relativi atti di cessione sono nulli.

| parcheggi privali, che siano gravati o meno da vincolo pertinenziale, realizzati in strutture fuori terra,
sono esclusi dal computo della s.1.p. ma sono soggetti a tulli | parametri e le prescrizioni del PGT e
del presente Regolamento.

Per la realizzazione degli spazi a parcheggio si applicano le disposizioni di cui alla Legge 24/03/1989
n. 122 e alla L.R. 12/2005 e s.m.i.

Gli spazi da riservare a parcheggio privato nelle nuove costruzioni, ampliamenti @ cambi di
destinazioni d'uso e in caso di incremento di unita immobiliari, non devono essere inferiori a 1 mg
ogni 10 mc di costruzione.

Ai fini del dimensionamento degli spazi il volume & ottenuto, per qualsiasi destinazione d'uso e
tipologia di fabbricato, dal prodotto della s.l.p. per un'altezza virtuale di 3,00 m.

Le dimensioni di ogni posto auto dovranno avere una larghezza di 2,50 metri ed una lunghezza di
5,00 metri nel caso di disposizione "a pettine” e di 2,00 metri ed una lunghezza di 5,00 metri nel
caso di disposizione in linea.

In ogni caso dovra essere garantita tramite vincolo perinenziale registrato, la dotazione di un posto
auto per ogni unita immobiliare.

Per gli interventi ricadenti nell'ambito del tessuto urbano consolidato di antica e recente formazione,
qualora non fosse possibile reperire tutti | parcheggi necessari nell'ambito dell'intervento, gli stessi
potranno essere individuati in altre aree, anche non contigue all'intervento.

Prevalgono comungue i disposti regolamentari inserili nelle Norme Tecniche di Attuazione del Piano
del Governo del Territorio.

Per gli interventi di recupero del patrimonio edilizio, allinterno delle zone di recupero, in caso di
interventi di nstrutturazione e demolizione con ricostruzione parziale e totale con aumento delle unita
immobiliari, gli spazi a parcheggio dovranno essere verificali, nella misura sopra indicata.

Mel caso di interventi di manutenzione straordinaria, sino alla creazione di una nuova unita
immaobiliare, qualora in base a comprovate esigenze tecnico-costruttive e per difficolta relative alla
dimensione, conformazione e accessibilita o assenza dellarea di pertinenza o la presenza di
eventuali vincoli di carattere ambientale non sia possibile la loro localizzazione, & ammessa la
monetizzazione secondo le tariffe previste da apposita deliberazione comunale.
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Le somme acquisite dalla monetizzazione dovranno essere utilizzate per la realizzazione di spazi di
sosta a supporto del centro storico o per interventi di riqualificazione degli spazi pubblici con
interventi di arredo urbano.

Nel caso di esercizio di attivita agrituristiche, nel rispetto della L.R. 31/08 e del R.R. 4/2008 dovra
essere garantita una dotazione minima di parcheggi privati ad uso dell'utenza, pari al 50% della s.1.p.
destinata ad uso ricettivo. Megli interventi di recupero dei sottotetti ai fini abitativi in cui vi & la
creazione di una nuova unita abitativa deve essere garantito una spazio per il parcheggio; qualora
cid mon sia possibile quest'ultimo dovra essere monetizzato secondo quanto previsto da apposita
deliberazione comunale.

Aij fini del conseguimento del titolo abilitativo edilizio & obbligatoriamente prevista, per gli edifici di
nuova costruzione, ad uso diverso da quello residenziale con superficie utile superiore a 500 metri
quadri e per i relativi interventi di ristrutturazione edilizia, l'installazione di infrastrutture elettriche per
la ricarica dei veicoli idonee a parmetiere la connessione di una vettura da ciascuno spazio a
parcheggio coperto o scoperto e da ciascun box auto, siano essi pertinenziali 0 no, in conformita
alle disposizioni edilizie di dettaglio fissate nel regolamento stesso. (Legge 134/2012 - ant. 17
quinquies)

ART.G68.3 - AREE A PARCHEGGIO

Melle nuove costruzioni e ristrutturazioni edilizie che interessano la ridefinizione delle unita abitative
dell'intero immobile con destinazione residenziale e, nei cambi di destinazione d'uso con
frazionamenti che determinano la creazione in aggiunta rispetto a quella esistente di un numero di
nuove unita immobilian maggion di uno, ossia suddivisione con formazione di tre unita immaobiliari
e piu’, debbono essere riservati appositi spazi per parcheggi privati in misura non inferiore a 1 mq.
ogni 10 me. di costruzione da realizzarsi nelle aree di perlinenza delle stesse.

Deve comunque essere garantito, indipendentemente dalla predetta verifica, un posto aulo ogni
unita immobiliare. Tale previsione normativa non si applica in caso di ampliamento che preveda un
cambio di destinazione d'uso funzionale all'adeguamento di una residenza gia esistente.

In aggiunta agli spazi suddetti, per edifici con destinazione residenziale con quattro unita abitative o
numen superion, deve essere ubicato all'esterno della recinzione in prossimita della strada o in
posizione facilmente accessibile da questa, salvo i casi in cui la conformazione del lotto & la sua
ubicazione rispetto alla viabilita di accesso non lo rendano possibile, una dotazione di spazi a
parcheggio in misura non inferiore a n® 1 posto auto per ogni unita residenziale.

In caso di comprovata impossibilita fisica alla localizzazione dei parcheggi, gli stessi, potranno
essere localizzati all'interno della proprieta , solo a fronte di dimostrazione di non ostacolo al transito
della viabilita pubblica, diversamente, dovranno essere monetizzati. Tali spazi restano di proprieta
privata e di utilizzo da parte dei proprietari e dei visitatori

Al fini del dimensionamento degli spazi di cui al comma precedente, il volume di vani per attivita
produttive elo terziarie aventi altezza utile interna superiore a 3,50 m. potra essere calcolato
maoltiplicando la superficie di pavimento per un'altezza virtuale pari a 3,50 m.

Per la realizzazione degli spazi a parcheggio si applicano le disposizioni di cui alla L.R. 12/2005 e
s.m.i. In caso di stipula di atto di vincolo di aree per la destinazione a parcheggio afferenti alla
destinazione residenziale, ai sensi della L.R. 12/2005 e s.m.i., in carenza di spazi in prossimita
dellintervento, le stesse debbono essere individuate allinterno del territorio comunale. Qualora si
tratti di aree con destinazione a parcheggio avente come riferimento altre attivita, diverse dalla
destinazione residenziale, dovranno essere ubicate a distanza massima di 100 metri ; in alternativa
tali spazi potranno essere monetizzati.

La superficie minima di ogni posto aulo non deve essere inferiore a 5,00 m. x 2,50 m. = 12,50 mqg.,
al netto degli spazi di manovra, ad eccezione dei parcheggi di tipo meccanizzato e per stalli chiusi
m. 6,00 x m. 3,00, al netto degli spazi di manovra.
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| suddetti spazi a parcheggio devono essere indicati con apposita simbologia nei progetti edilizi e
dovranno rimanere vincolati a tale funzione, senza modifica di destinazione d'uso, per il ispetto della
dotazione minima prevista dalle leggi e dalla presenti norme. Essi possono essere anche multipiano,
realizzali sia fuori terra che nel sottosuolo. Nel caso di edifici con destinazioni plurime, la dotazione
di aree per il parcheggio dovra essere calcolata con riferimento a ciascuna destinazione pravista.

Per destinazione d'uso diverse dalla residenza e che comportano 'accesso da parte del pubblico,
devono essere previste le seguenti dotazioni di aree per parcheggio privato di uso pubblico:
* per le destinazioni commerciali - terziario:1 posto auto ogni 20 mg di Slp
per le destinazioni ricetlive: 1 posto auto ogni 2 posti letto
per le destinazioni di ristorazione : 1 posto auto ogni 4 posti a sedere
per teatri — cinema : 1 posto auto ogni 10 mq. di s.1.p.
attivita sportive ftempo libero: 1 posto auto ogni 10 mq. di s.1.p. strettamente considerata ai
fini dell'esercizio dellattivita
per le destinazioni bancarie & negozi: 1 posto auto ogni 20 mg. di s.1.p.
» per le destinazioni artigianali: 1 mg. ogni 50 mq. di s.1.p.

Qualora la suddetta dotazione sia da verificarsi rispetto ad un cambio di destinazione d'uso la stessa
risulta essere aggiuntiva rispetto alla dotazione di aree standard dovute come previsto dall'apposito
arficolo delle N.T.A del P.G.T.. In caso di comprovata impossibilita fisica alla localizzazione dei
parcheggi dovuti rispetto all'intervento edilizio e/o cambio di destinazione d'uso gli stessi potranno
essere monelizzati.

Le aree a parcheggio, funzionali agli insediamenti produttivi, commerciali e terziari, possono essere
delimitate da recinzione con accesso a chiusura controllata per esigenze di sicurezza e con apertura
al pubblico secondo le esigenze determinate dall'attivita insediata, ove cid non contrasti con le
esigenze di pubblico interesse.

Le prescrizioni di cui al presente articolo per la dotazione di aree a parcheggio, al di fuor della
recinzione dei lotti, non si applicano alla edificazione inserita nei piani attuativi, permessi di costruire
convenzionati o comparti sottoposti a norme speciali ove la dotazione dei parcheggi sia gia
assicurata nell'ambito delle aree standard di cui alla L.R. 12/2005 e successive modifiche e
integrazioni, in relazione alle destinazioni d'uso previste o per le quali & gia stata stabilita la dotazione
necessaria dal P.G.T. nell'ambito del Piano dei Servizi.

Per gli interventi di recupero del patrimonio edilizio, all'interno delle relative zone di recupero, qualora
non sia possibile reperire gli spazi a parcheggio, nella misura sopra indicata, negli edifici interessati
o nelle relative aree di pertinenza, detti spazi dovranno essere previsti nella quantitd massima
consentita dalla situazione strutturale degli edifici, in base a comprovate esigenze tecnico-
costruttive, nonché dalla dimensione e conformazione dell’area di pertinenza o da eventuali vincoli
di carattere ambientale.

Al fini di cui sopra possono essere utilizzate anche aree non contigue a quelle oggetto di intervento,
a condizione che le stesse siano ubicate entro un raggio di 100 m. dalla stessa, non siano comprese
in aree classificate dal P.G.T. quale zona per attrezzature collettive — ed inferesse pubblico o
generale, salvo specifici progetti approvali dal Comune per l'utilizzo di queste aree con tipologia
multipiano, @ vengano vincolate a tale funzione mediante atto da trascriversi nei registri immobiliari,
a cura dell'operatore interessato. Per la eventuale quota parte di area a parcheggio non reperibile
come sopra indicato, si dovra procedere mediante convenzionamento per l'utilizzo di strutture di
sosta private o pubbliche, esistenti o da realizzare. MNei piani di recupero gli spazi destinati al ricovero
delle autovetture sono esclusi dal calcolo del volume ai fini degli standard urbanistici.
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ART.69 - PIAZZE ED AREE PEDONALIZZATE

Le piazze e le altre aree pubbliche o assoggettate alluso pubblico devono essere trattate in
superficie in modo da facilitare le condizioni di pedonalizzazione e accessibilita.

Le superfici di calpestio devono essere sagomate in modo da favorire il deflusso e il convogliamento
delle acque meteoriche al fine di evitare possibili ristagni.

Il Comune nell'ambito della propria autonomia organizzativa favorisce e promuove l'organizzazione
di piazze, aree pedonalizzate efo spazi aperti con attraversamento veicolare precluso o regolato,
appositamente regolamentate dall'Ente all‘atto della loro formazione.

ART.70 - PASSAGGI PEDONALI E MARCIAPIEDI

Le strade di nuova formazione e, laddove possibile, quelle esistenti, dovranno essere munite di
marciapiedi elo passaggi pedonali pubblici o da assoggettare a servitl di passaggio pubblico,
realizzati in conformita con i disposti della Legge 9 Gennaio 1989, n* 13 e successive modificazioni
ed integrazioni & della L.R. 20 Febbraio 1989, n® 6, inerenti 'eliminazione delle barriere
architettoniche.

La pavimentazione dei marciapiedi e/o passaggi pedonali deve essere realizzata con l'impiego di
materiali antisdrucciolevoli, compatto ed omogeneo.

| percorsi pedonali pubblici debbono sempre essere dotati di impianto diilluminazione

La larghezza minima di tali passaggi & definita sia in sede di formulazione dello strumento urbanistico
generale sia in sede di piano esecutivo che in sede di progettazione esecutiva dell'infrastruttura. In
ogni caso essa non pud essere inferiore a1,50 m.

MNelle zone prevalentemente a destinazione residenziale devono essere individuati passagqgi
preferenziali per l'accesso a spazi o edifici pubblici con attraversamenti della viabilita stradale
realizzati alle quote del marciapiede e raccordati con rampe al piano stradale.

La pendenza massima e la configurazione dei raccordi fra i passaggi e il piano carrabile deve
rispettare le prescrizioni per la eliminazione delle barriere architettoniche.

L'Amministrazione comunale provvede ad effettuare la manutenzione dei marciapiedi lungo le
proprieta poste in fregio a spazi pubblici comunali con paricolare attenzione alla fruibilita da parte
di tutti i cittadini. Tuttavia, in occasione di lavori per I'apertura di passi carrabili, 'Amministrazione
comunale potra chiedere ai privati la realizzazione degli stessi secondo le indicazioni che, di volta in
volta, verranno impartite dai competenti Uffici comunali e previa costituzione di apposita polizza
fideiussoria a garanzia del suolo pubblico, che sara svincolata dalla stessa Amministrazione a
collaudo positivo trascorsi 12 (dodici) mesi dall' ultimazione dei lavori. La constatazione sara eseguita
entro 30 (trenta) giorni dalla richiesta.

L'esecuzione dei marciapiedi, sia a raso che rialzati, se effettuata dai proprietari delle unita
immobiliari che |i fronteggiano, deve essere realizzata con modalitad, materiali, livellette ed
allineamenti indicati di volta in volta dal Comune, nel rispetto delle normative settoriali in materia di
viabilith e superamento delle barriere architettoniche.
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Qualora, per situazioni ambientali o dipendenti dal traffico veicolare, possano risultare situazioni di
pericolo, I'Amministrazione comunale dispone che i marciapiedi ed | passaggi pedonali siano protetti
con barriere metalliche idonee allo scopo.

| proprietari devono sostenere le spese di prima sistemazione e relativa pavimentazione dei
marciapiedi fronteggianti le rispettive proprieta nel caso di manomissione degli stessi per lavori edilizi
eseguiti allinterno delle singole proprieta.

A cura e spese dei proprietari possono essere predisposti e realizzati progetti che, in armonia con il
contesto urbano circostante, siano finalizzati alla valorizzazione dei marciapiedi e degli spazi pubblici
antistanti gli edifici, favorendo I'uso pubblico dei marciapiedi da parte dei pedoni, eventualmente
mediante la posa di dissuasori della sosta o altri accorgimenti similari. Tali progetti dovranno essere
preventivamente approvati dall’Amministrazione comunale.

| proprietari devono garantire continuativamente l'igiene, il decoro e la pulizia dei marciapiedi
fronteggianti le rispettive proprieta, nonché l'eventuale sgombero neve.

Nel sottosuclo pubblico antistante agli edifici, in sede di marciapiede, possono essere realizzate,
previa richiesta di autorizzazione/concessione al competente Settore dellAmministrazione
comunale, intercapedini per I'aerazione e illuminazione di locali interrati a servizio del privato e per
la contestuale posa di sotto servizi a rete quali linee elettriche e di telecomunicazioni e botole di
aerazione delle centrali termiche.

L'installazione di pensiline @ passaggi coperti tramite occupazione di suolo pubblico necessita di
preventivo assenso dell’Amministrazione comunale ed é soggetta al pagamento del canone ove
dovuto.

E consentita I'apposizione di messaggi pubblicitari sulle transenne parapedonali in conformita alle
disposizioni del Codice della Strada e del relativo Regolamento attuativo.

Mon & consentita l'installazione di armadi tecnologici, contatori, pali di corpi illuminanti, segnali
stradali o pubblicitari o altri elementi ingombranti sulla sede dei marciapiedi.

ART.71 - PASSI CARRAI ED USCITE PER AUTORIMESSE

L'accesso dei veicoli dagli spazi pubblici agli spazi privati o di pertinenza delle costruzioni &
consentito tramite passi carrabili, la cui realizzazione & subordinata a specifica aulorizzazione, previo
assenso dellEnte proprietario delle strade o degli spazi da cui si accede, nel rispetto delle
disposizioni dettate dal Codice della Strada e dal Regolamento di attuazione, oltre che del benestare
del Corpo di Polizia Locale.

Se il lotto o la costruzione fronteggiano pil spazi pubblici, I'accesso carrabile & consentito da quello
di minor traffico o con le migliori condizioni di sicurezza.

L'accesso tramite pid passi carrabili pud essere concesso quando sia giustificato da esigenze di

viabilita interna ed esterna; di norma, 'accesso alle singole unita immobiliari deve essere garantito
dagli spazi interni comuni, salvo i casi di comprovata impossibilita.

Studio arch, Marielena Sgroi 83



REGOLAMENTO EDILIZIO COMUNE DI SENNA COMASCO (CO)

L'accesso carrabile deve rispettare le seguenti condizioni :

- essere contenuto sullo spazio privato ed avere apertura rivolta verso l'interno dello stesso;

— avere larghezza compresa tra 3 m. @ 5 m., salvo particolari @ motivate esigenze per accesso ad
attivita commerciali e produttive;

- essere amretrato di 4 m. dal filo della carreggiata stradale,per gli edifici privi di marciapede, 2,5
metri per gli edifici con antistante marciapiede, per consentire la sosta del veicolo in ingresso
al di fuori del flusso veicolare, lo stesso deve avere raccordi laterali alla recinzione aventi
inclinazione di almeno 45°, per consentire una adeguata visibilita nella manowvra di uscita , avere
uno spazio di raccordo, interno alla proprieta, per lo stazionamento del veicolo, prima della
immissione sullo spazio pubblico, con una pandenza massima del 5%; distare almeno 12 m.
dagli incroci tra strade aperte al pubblico transito, salvo maggiori arretramenti imposti dal Nuovo
Codice della Strada; disporre di adeguato spazio interno alla proprieta privata che consenta le
manovre necessarie, affinché l'uscita del veicolo avvenga frontalmente, e non in retromarcia. In
caso di una giustificata impossibilita tecnica e fisica al rispetto dei precedenti parametri sono
ammesse deroghe dall'UTC rilasciate con apposite autorizzazione, previo acquisizione parere
della Polizia Locale secondo le singole casistiche.

Gli accessi pedonali dovranno avere I'apertura rivolta verso lo spazio privato ed essere arretrati di
almeno 1 m. dal filo della carreggiata stradale, tranne casi di estrema vicinanza ad edifici esistenti,
mentre possono essere allineati alla recinzione nel caso in cui esista o sia previsto il marciapiede
lungo la strada. Porte e finestre con accesso diretto sulla strada debbono avere scuri interni e se
esterni i serramenti debbono essere scorrevoli lungo la parete

Gli accessi carrabili ad insediamenti con edifici a schiera o in linea o simili dovranno presentare
soluzioni atte ad unificare o abbinare gli stessi, al fine di razionalizzare e ridurre i punti di immissione
sulle strade pubbliche.

Gli accessi esistenti possono essere conservati nello stato in cui si trovano, con obbligo di adeguarsi
alle prescrizioni del presente articolo nel caso di ristrutiurazione o ricostruzione.

Nel caso di motivata e documentata impossibilitd a rispettare le condizioni di cui ai precedenti
comma, potranno essere individuate soluzioni in deroga, su conforme parere della Polizia Locale ,
con adeguate prescrizioni; ove non sia possibile rispettare I'arretramento indicato ai punti  del
precedente comma 4, il cancello dovra essere dotato di sistema automatizzato con comando a
distanza.

ART.T72- CHIOSCHI - DEHORS SU SUOLO PUBBLICO

Chioschi, edicole e dehors situati su suolo pubblico anche se di tipo precario e provvisorio devono
corrispondere a criteri di decoro urbano e armonizzazione con 'ambiente & non devono ostacolare
la circolazione.

Sono fatte salve le norme del Codice della Strada e relativo Regolamento di esecuzione e di
attuazione.

Chioschi, edicole devono sempre essere posizionati e realizzati a seguito di esplicito provvedimento
di assenso emesso dall'ufficio competente; per quanto riguarda i chioschi e le edicole, previo
versamento di un confributo di costruzione come determinato applicando le tariffe previste per i
fabbricati di tipo commerciale.

In caso di occupazione di suolo pubblico & dovuto in ogni caso il relativo canone di occupazione.
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| manufatti di cui sopra non dovranno costituire barriera architettonica e dovranno essere rispettosi
delle normative sull'abbattimento delle stesse.

Il posizionamento e la realizzazione di chioschi ed edicole sono subordinati a preventivo esplicito
provvedimento di titolo abilitativo edilizioc permesso di costruire convenzionato e concessione
all'utilizzo di suclo pubblico.

I chioschi, le edicole ed | dehors dovranno rispettare i disposti contenuti nell'allegato G — manufatti
leggeri del presente regolamento.

ART.73- SERVITU' PUBBLICHE DI PASSAGGIO SUlI FROMTI DELLE COSTRUZION| E PER
CHIOSCHI- GAZEBI- DEHORS POSIZIONATI SUOLO PUBBLICO

Chiungue intenda occupare porzioni di suolo pubblico per attivita temporanee, per eseguire lavori o
per depositarvi materiali deve chiedere al Comune la specifica concessione, indicando l'uso, la
superficie che intende occupare e le opere che intende eseguire ai sensi dei vigenti Regolamenti
Comunali.

L'occupazione delle sedi stradali & comunque regolata dalle norme vigenti in materia di sicurezza
della circolazione.

Salve restando le disposizioni di carattere tributario, il rilascio della concessione per l'occupazione
temporanea del suolo pubblico & rilasciato in forma precaria, ed & subordinato alla corresponsione
di un canone per l'uso, disciplinato dagli appositi Regolamenti vigenti, ed al versamento di un
deposito cauzionale a garanzia della rimessa in pristino del suolo & del mantenimento del decoro
ariginario.

La concessione contiene le prescrizioni da sequire per l'occupazione del suolo pubblico & indica il
termine finale della medesima. Scaduto tale termine senza che ne sia stato disposto il rinnovo, il
titolare della concessione ha l'obbligo di sgomberare il suolo occupato ripristinando le condizioni
ambientali preesistenti.

In caso di inottemperanza, il ripristino & esequito dallAmministrazione comunale a spese del
concessionario; tali spese, detratta 'eventuale cauzione, devono essere rimborsate entro quindici
giorni dalla richiesta; in difetto, salve restando eventuali disposizioni speciali di legge, esse sono
riscosse coattivamente con la procedura di cui al R.D. 14 aprile 1910, n. 639,

Il Comune ha facolta di applicare, o fare applicare e mantenere sui fronti delle costruzioni pubbliche
@ private, previo avviso alla proprieta, apparecchi indicatori, tabelle e altri oggetti di pubblica utilita
quali:

- targhe della toponomastica urbana e numeri civici;

-~  piasftrine @ tabelle per indicazioni planimetriche ed altimetriche, di tracciamento, idranti e simili;
= apparecchi e tabelle di segnalazione stradale;

- cartelli indicatori relativi al transito, alla viabilita, ai pubblici servizi;

- sostegni per gli impianti dei pubblici servizi con targhe ed apparecchi relativi;

- orologi ed avvisatori stradali di data, temperatura, condizioni del traffico, ecc.;

- lapidi commemorative;

— ogni altro apparecchio od impianto che si renda necessario a fini di pubblica utilita.
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Gli indicatori & gli apparecchi di cui al comma precedente possono essere applicati sul fronte di
costruzioni soggette a specifici vincoli di tutela storico artistica o ambientale, soltanto se non esistono
ragionevoli alternative e, comunque, previo parere dell'organo di tutela.

La manutenzione degli oggetti, elencati al punto precedente, nonché delle parti di facciata da essi
direttamente interessate, & a carico degli enti o dei privati installatori.

L'installazione deve essere effettuata producendo il minor danno e disagio alla proprieta privata,
compatibilmente con il soddisfacimento dell'esigenza pubblica per cui & effettuata.

| proprietari, i possessori e | detentori degli immabili hanno l'ebbligo di non rimuovere gli oggetti di
cui al punto precedente, di non sottrarli alla pubblica vista, di ripristinarli a loro cura e spese, quando
siano stati distrutti o danneggiati per fatti a loro imputabili.

Gli interventi edilizi sugli edifici, ove sono installati gli oggetti di cui al punto precedente, devono
essere effettuati garantendo le opere necessarie per il mantenimento del servizio pubblico; tali
oggetti dovranno essere rimessi debitamente in posizione qualora, per 'esecuzione dei lavori, sia
stato indispensabile rimuoverli.

I chioschi, le edicole ed | dehors dovranno rispettare i disposti contenuti nell'allegato G — manufatti
leggeri del presente regolamento ed i disposti contenuti nel regolamento del commercio.

ART.7T4 - RECINZIONI

Le aree di pertinenza di edifici esistenti o in progetto possono essere recintate nel rispetto delle
sequenti prescrizioni e delle previsioni dello strumento urbanistico

Le caratteristiche geometriche e architettoniche delle recinzioni devono presentare aspetto
decoroso, essere rispettose delle emergenze storiche, monumentali, artistiche, ambientali e
paesaggistiche; per quanto possibile, esse devono uniformarsi @ mantenere l'unitd compositiva con
quelle limitrofe.

Le recinzioni devono essere posizionate in modo tale da non ostacolare la visibilita o pregiudicare
la sicurezza della circolazione, esse devono rispettare il calibro stradale definito dallo strumento
urbanistico e dal piano viario @ consentirne I'attuazione; in mancanza delle indicazioni suddette, le
recinzioni dovranno essere armretrate di almeno 1,00 m. dal ciglio delle strade sprowvviste di
marciapiede, salvo i casi di lotti interclusi in presenza di allineamenti gia definiti o consolidati; in
prossimita delle intersezioni stradali, anche se con strade private o di accesso ai fondi, esse
dovranno avere smussi con inclinazione a 45°, salvo diverse angolazioni tra gli assi stradali, da
definire in modo adeguato in relazione ai luoghi, cosi da garantire una adeguata visibilita.

Le recinzioni di aree edificate o edificabili secondo lo strumento urbanistico debbono essere di tipo
trasparente, con altezza massima par a 2,00 m., con una parte realizzata in muratura non superiore
a 0,80 m. e la parte superiore in rete metallica, cancellata a disegno lineare semplice, o simili; sono
ammesse parti cieche nella misura massima del 20% dellintero sviluppo della recinzione, purché
non sui tratti prospettanti verso spazi pubblici e relativi risvolti..

Megli ambiti non residenziali i muri di recinzione possono avere un'altezza piena massima pari a m.
1.00 & complessivamente raggiungere un'altezza massima di metri 2,50.
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Le aree ricadenti in ambiti agricoli o boschivi, di norma, non devono essere recintate, salvo i casi di
motivata e dimostrata necessita per particolar colture agricole o per ragioni di sicurezza o tutela
ambientale; ove ammesse, le recinzioni non dovranno porsi come elemento costituente barriera e
soluzione di continuitad percettiva e visiva del contesto ambientale e paesaggistico; esse possono
assere realizzate con materiali ecocompatibili, quali staccionate in legno, reti a maglia grande con
siepe e con paletti infissi nel terreno, prive di cordoli in muratura a con h. massima pari 1,10, fatto
salvo deroghe legate allo svolgimento di una particolare attivita agricola.

ART.75 - MURI DI CONTENIMENTO TERRENO ESISTENTE — MURQ DI SOSTEGNO

MNel caso di particolare conformazione dei terreni, qualora si renda necessario realizzare muri di
contenimento di terreno esistente, devono essere rispettate le seguenti prescrizioni:

- allineamento lungo le strade e spazi pubblici cosi come sopra prescritto per le recinzioni;
- finiture consone all'ambiente in cui si iNsenscono,

- altezza massima pari a 2,50 m., comprensiva di eventuale muro di recinzione soprastante; per
altezze superiori dovranno essere realizzati gradoni con alzate massime di 1,50 m. e
arretramenti tra gli stessi di aimeno 1,50 m., con adeguata mascheratura con vegetazione al
fine di mitigare 'impatto visivo. In casi di paricolari costruzioni nell'ambito di P.L. ( berlinesi)
l'altezza & da definirsi nella normativa tecnica di attuazione del piano medesimo.

- per i muri di contenimento esistenti di altezze superion sono possibili solo opere di
manutenzione ordinaria e straordinaria

- nel caso di murature in cemento armato esistenti o costruite in deroga all'ambito di P.L. , con
altezza superiore si richiede la mascheratura con rampicante verde o rivestimento in pietra al
fine di mitigare l'impatto visivo.

ART.75.1 - TERRAPIENO

Sono da considerarsi muri di terrapieno tutli | manufatti realizzati per la modifica del terreno naturale
con riempimenti, esclusivamente dettati da esigenze di sistemazione del terreno circostante le nuove
edificazioni, con un'altezza massima pari a 1,00 metro.

Nel caso di creazione di muri di sostegno per formazione di terrapieno non deve essere alterata la
quota naturale del terreno di oltre 1 metro.

ART. 76 - TOPONOMASTICA E SEGNALETICA

L'’Amministrazione Comunale pud, per ragioni di pubblico interesse e previo accordo con i
proprietari, applicare o far applicare sul fronte degli edifici e sulle recinzioni delle aree prospicienti le
strade :

- e targhe della toponomastica urbana;

- la segnaletica stradale;

~ le piastrine e i capisaldi per indicazioni altimetriche, tracciamenti, idranti e simili;

- le mensole, i ganci, le condutture per la pubblica illuminazione;

-~ la segnaletica di pubblici servizi di trasporto, di pronto soccorso e delle farmacie;

- la segnaletica dei servizi statali o di interesse generale (quali ad esempio le poste, i telefoni
@ simili).
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Gli oggetti o manufatti precedenti non devono:

- essere sottratti alla pubblica vista;

- arrecare disturbo agli utenti della costruzione;

- costituire barriera visiva di disturbo del traffico o essere pericolosi per i pedoni.

| proprietari, prima di iniziare qualsiasi lavoro nella parte di fabbricato o area ove sia collocato uno
degli oggetti o manufatti sopra elencati, devono dame comunicazione all’ Amministrazione Comunale
o all'Ente interessato, che prescriveranno le cautele del caso.

La manutenzione degli oggetti o manufatti sopra elencati, nonché delle porzioni di fabbricato o area
interessati & a carico degli Enti installatori.

Agli edifici @ agli ambiti soggetti a vincolo culturale, ambientale e paesaggistico, si applicano le
prescrizioni & procedure del D. Lgs. n. 42/2004 & s.m.i.

ART. 77 — NUMERAZIONE CIVICA

L’Amministrazione comunale assegna agli edifici e agli accessi da aree pubbliche il numero civico
da apporsi a cura e spese del proprietario.

Le eventuali variazioni della numerazione civica, previa notifica al proprietario, sono attuate a spese
dello stesso.

Il numero civico deve essere collocato a fianco della porta di ingresso, ad un'altezza variabile da
due a tre metri, e deve essere mantenuto nella medesima posizione a cura del proprietario.

Il numero civico dovra essere collocato sulla recinzione, in prossimita dell'accesso pedonale, nel
caso in cui la porta di ingresso dell'edificio non fosse adeguatamente visibile dallo spazio pubblico
antistante.

In caso di demolizione dell'edificio o di modifiche agli accessi degli edifici i proprietar ne danno
obbligatoriamente comunicazione all’ Amministrazione Comunale entro la fine dei lavori.

La richiesta di apposizione di nuovo numero civico pud essere effettuata alla fine dei lavori,
autonomamente rispetto alla presentazione della pratica di agibilita.

In casi eccezionali I'attribuzione del numero civico pud essere effettuata antecedentemente alla fine
lavori.

Successivamente all'attribuzione del numero civico da parte degli uffici comunali, lo stesso dovra
essare esposto in corrispondenza dell'ingresso dell'abitazione, visibile dall'accesso pubblico.

La non ottemperanza della predetta incombenza prevede il pagamento della sanzione prevista
nell'Allegato A del presente Regolamento.
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ART. 78 — SPAZI COMUNI ED ATTREZZATI PER IL DEPOSITO DELLE BICICLETTE

ART. 78.1 - CASSETTE PER LA CORRISPONDENZA, LOCALI INTEGRATIVI ALLA
RESIDENZA, LOCALI RACCOLTA RIFIUTI

Gli edifici con presenza di alloggi o di attivita devono essere dotati di cassette per il recapito della
corrispondenza, accessibili all'incaricato postale.

Megli edifici plurifamiliari {condominio), sopra le 6 (sei) unitd, vi & 'obbligo di apposizione di un
contenitore per la pubblicita ubicato sotto il manufatto ove vi sono le singole cassette della posta.

Negli edifici plurifamiliari con un minimo di 4 (quattro) unitd immobiliari & obbligatoria la
predisposizione di locali per la raccolta rifiuti, & inoltre preferibile individuare locali di servizio alla
residenza con fruizione condominiale con destinazione spazio per deposito biciclette, spazio giochi
e deve essere individuato il giardino condominiale.

ART. 78.2 - SPAZI PER IL DEPOSITO DI CICLI E MOTOCICLI

In caso di nuova edificazione o di ristrutturazione edilizia con demolizione e ricostruzione e
urbanistica, devono essere ricavati appositi spazi destinati al deposito/parcheggi delle biciclette efo
maotocicli, nei cortili, o in altre parti di uso comune dell'edificio, in misura non inferiore ad un posto
per ogni unita immaobiliare.

MNelle aree di cortile degli edifici esistenti o di nuova costruzione deve essere comungue consentito
il deposito delle bici di chi vi abita o lavora nei numeri civici collegati al cortile comune.

Gli spazi per le biciclette devono essere dotati di adeguate rastrelliere inamaovibili.
Capo [l - Tutela deqli spazi verdi e dell'ambiente

ART. 79 - AREE VERDI
ART. 79.1 - DISCIPLINA DEL VERDE SU AREE PUBELICHE

La disciplina delle aree verdi & regolamenta dal Piano delle Regole del P.G.T. integrata dai disposti
normativi a seguito indicati.

Nella disciplina del verde sono ricomprese la formazione, la conservazione, la valorizzazione e la
diffusione della vegetazione in genere in quanto fattori di qualificazione ambientale.

Linserimento di alberature su strade e marciapiedi, piazze, parcheggi ecc., deve essere valutato,
oltre che sulla base delle indicazioni generali (natura del terreno, caratteristiche climatiche,
adattabilita della specie), anche sulla scorta dei seguenti fattori:

- syiluppo della specie in relazione all'ampiezza dell’'asse stradale, delle piazze, dei parcheggi

ecc., nonché alle condizioni di luce;

- forma e caratteristiche delle piante a maturita;

- sviluppo pid 0 meno rapido;

- caratteristiche dell'apparato radicale;

- resistenza allinquinamento;

- rilevanza estetica.

- essenze autoctone
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La realizzazione degli spazi verdi urbani comporta la preventiva valutazione delle caratteristiche e
delle funzioni attribuite a ciascuna area, la scelta delle essenze da impiegarsi, la situazione
pedologica, orografica e climatica in cui si opera.

Gli alberi ad alto fusto devono essere piantati ad una distanza dal confine non inferiore a 3,00 m
dall'asse dell'albero.

La distanza delle alberature rispetto ai confini di spazi privati o alle edificazioni deve essere
commisurata con lo sviluppo prevedibile della chioma che, in ogni caso, non deve divenire fattore di
disturbo e alterazione delle condizioni di ventilazione o soleggiamento di ambienti confinati
prospicienti

In assenza di indicazioni si applicano le norme di cui all'art. 892 del Codice Civile, nonché del Codice
della Strada e del relativo Regolamento di attuazione. Sono fatti, in ogni caso, salvi gli accordi tra i
proprietari dei fondi antistanti.

La distanza tra pianta e pianta & da stabilirsi in relazione alla specie ed alla capacita di sviluppo
generale delle stesse.

Le aree a bosco, a parco, nonché le aree di perlinenza delle alberature, non possono essere
utilizzate per depositi di materiale di qualsiasi tipo anche al fine di evitare infiltrazioni nocive agli
apparati radicali.

Alla base delle piante e per una superficie rapportata al tipo di essenza arborea interessata deve
assere evitata limpermeabilizzazione del terreno.

Sulle alberature non devono essere apposti cartelli segnaletici né di altra natura, anche se per
periodi temporanei.

La realizzazione di superfici a verde in sostituzione di pavimentazioni deve essere perseguita ogni
qualvolta si renda necessario ridurre gli effetti di rinvio della radiazione solare ai fini di un
miglioramento delle condizioni di temperatura radiante media ambientale in relazione alle effettive
condizioni di soleggiamento.

ART. 79.2 - DISCIPLINA DEL VERDE SU AREE PRIVATE

La formazione, la conservazione, la valorizzazione e la diffusione della vegetazione in genere
costituiscono fattori di qualificazione dell'ambiente. Oltre ai disposti normativi a seguito esposti
costituisce riferimento per gli interventi il Piano delle Regole del P.G.T.

Le alberature di alto e medio fusto sono in generale da conservare e da proteggere; sono ammissibili
rimozioni o modificazioni delle alberature esistenti, a fronte di documentate esigenze e, in
particolare, in presenza di situazioni di pericolo, ovvero quando la salute dell'albero ammalato non
consenta un intervento di conservazione con spese tollerabili, o quando la rimozione degli alberi sia
necessaria per prevalenti interessi pubblici.

Gli interventi di manutenzione dei parchi e dei giardini privati esistenti, che presentano caratteristiche
storiche e ambientali, devono tendere alla conservazione e possibilmente al ripristino delle originarie
architetture vegetali.

In presenza di essenze arboree, nella installazione di impianti luminosi dovra essere evitato I'impiego
di proiettori a elevata emissione di calore al fine di non pregiudicare la salute delle piante.
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Con provvedimento motivato, per motivi igienici o di decoro, pud essere imposta la manutenzione,
la conservazione e la ricomposizione del verde, delle siepi & di altri spazi anche con la messa a
dimora di essenze compatibili con l'intorno urbano.

Per le distanze delle alberature dai confini si applicano le norme previste dall'art. 892 del Codice
Civile.

La distanza delle siepi dalle strade deve rispettare le disposizioni contenute nel Codice Civile e, in
prossimita delle curve, i disposti del Codice della Strada. La posa deve avvenire previo rilascio di
parere da parte dell'ufficio tecnico, previo parere da parte dell’'ufficio polizia locale.

L'aggetto dei rami di vegetazione fra la proprieta privata ed il sedime stradale non deve oltrepassare
il limite di proprieta e 'apparato vegetale non deve avere un'altezza superiore a 4 m. L'altezza delle
siepi lungo i confini, sia verso spazi pubblici che tra privati, dovra essere contenuta nel limite di 2,50
m, salvo particolari situazioni in cui esse abbiano funzione di barriera al rumore verso strade di
scorrimento ovvero siano collocate su lotti edificati o edificabili, previa convenzione tra i confinanti
interessati, ad esclusione delle zone agricole ove non & ammesso superare i 2,50 m.

E’ fatto obbligo ai proprietari di alben o di altra vegetazione adiacente alla via pubblica, di effettuare
i tagli necessari affinché non sia intralciata la viabilitd veicolare e pedonale o compromessa la
leggibilita della segnaletica, la visione di eventuali specchi riflettenti e la visibilita della carreggiata
Qualora, per qualsiasi causa, cadano sul piano stradale, alberi, arbusti o ramaglie e foglie afferenti
a terreni privati, il proprietario dei medesimi ha l'obbligo di rimuowverli il pid presto possibile.

Gli scavi per la posa in opera di nuova impiantistica tecnologica interrata (tubazioni gas, acqua,
energia elettrica, linee telefoniche, fognature, ecc.), devono osservare distanze e precauzioni tali da
non compromettere gli apparati radicali delle piante.

Le aree a bosco, a parco nonche le aree di pertinenza delle alberature, non devono essere utilizzate
per depositi di materiale di qualsiasi tipo.

Alla base delle piante e per una superficie adeguatamente ampia, deve essere evitata
l'impermeabilizzazione del terreno.

Ogni progetto relative alla formazione, al rifacimento e al completamento di aree verdi deve
illustrare:

-~ i criteri di scelta delle specie arboree in base alla facilita di attecchimento, alla stabilita, alla
crescita, alla resistenza al vento, alla possibilita di manutenzione in rapporto al sito interessato;

- i criteri di scelta delle aree a prato in riferimento alla forma, alle pendenze, ai drenaggi. alle
specie arboree individuate;

- i criteri di scelta del sesto di impianto e della distanza delle alberature dai confini con spazi
pubblici e privati e con gli edifici prospicienti.

L'inserimento di alberature, preferibilmente autoctone, deve rispettare le esigenze specifiche di ogni
essanza di irrigazione naturale dellapparato radicale; le distanze dalle strade, dai confini e dalle
costruzioni devono essere commisurate con il prevedibile sviluppo della chioma che, in ogni caso,
non deve costituire ostacolo alla visibilita veicolare né divenire fattore di disturbo e alterazione delle
condizioni di ventilazione e soleggiamento di ambienti confinanti prospicienti.

La realizzazione di superfici a verde in sostituzione di pavimentazioni deve essere perseguita ogni
qualvolta si renda necessario ridurre gli effetti di rinvio della radiazione solare al fine di ottenere un
miglioramento delle condizioni di temperatura radiante media ambientale, in relazione alle effettive
condizioni di soleggiamento

Per ulteriori maggiori precisazioni si demanda al regolamento del verde allegato e costituente parte
integrante del presente regolamento edilizio.
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ART. 80 - PARCHI URBANI| E GIARDINI DI INTERESSE STORICO DOCUMENTALE

Per parchi e giardini di interesse storico documentale si intendono gli spazi aperti che per impianto,
composizione vegetale e presenza di manufatti architettonici e artistici, sono detentori di particolare
valore per il pagse.

Il presente Regolamento persegue l'obiettivo di garantire la permanenza di questi spazi curandone
le formazioni vegetali, sia spontanee sia coltivate, l'impianto e i singoli manufatti. A questo scopo la
conoscenza storica e botanica dei luoghi costituisce supporto indispensabile. La fruizione pubblica
dovra essere regolata e le sue dinamiche monitorate affinché intensita e modalita d'uso si
mantengano compatibili.

ART. 81 - ORTI URBAMNI

Per orto urbano si intende un appezzamento di terreno nelle disponibilita dell’Amministrazione
comunale, messo a disposizione dei cittadini residenti, per la sola coltivazione di ortaggi, piccoli frutti
@ fiori ad uso del concessionario.

Gli orti urbani sono comunemente costituiti da:

- superfici coltivabili;

- elementi di servizio (strutture per il ricovero degli attrezzi e per la raccolta dei rifiuti vegetali, servizi
igienici e spogliatoi, strutture per la socializzazione e la didattica, cartelli informativi);

- glementi di protezione/delimitazione (tettoie e pensiling, arbusti @ cespugli, recinzioni e cancellate,

ecc.);

- impianti di irrigazione;

- percorsi di distribuzione interna;

- gree di parcheggio, piazzole di carico/scarico.

La presenza di orli urbani viene incentivata per la sua funzione sociale (presidio de territorio e
occasione di socializzazione), per il suo contributo alla formazione di un capillare connettivo
ambientale e per la valorizzazione nell'utilizzo di prodotti biologici e di filiera corta.

Il Comune pud assegnare aree da adibire ad orto sociale urbano mediante apposito bando di
avidenza pubblica.

| criteri e la durata di assegnazione della concessione, gli impegni del concessionario, le modalita di
gestione e manutenzione degli orli assegnali, sono definiti in apposito Regolamento per la
concessione e gestione degli orti urbani.

ART. 82 - PERCORSI IN TERRITORIO RURALE

Sono superfici generalmente estese, parli della rete ecologica principale o secondaria, che si
caratterizzano anche per la presenza di aree attrezzate o attrezzabili per lo svolgimento di attivita
ludiche e/o sportive “leggere” e di aree destinate alla coltivazione agricola.

Il territorio rurale & attraversato da percorsi ciclopedonali quali elementi di qualificazione e fruizione

lenta e leggera dello spazio aperto-agricolo e boscato, di valore naturale e ambientale, di rilievo
paesagqgistico.
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Tali percorsi si propongono di favorire 'attivita di cicloturismo attivita sportive all'aperto, di fruizione
e tempo libero.

Tali aree e percorsi sono individuati negli elaborati del Piano di Governo del Territorio.

Gli interventi di nuova costruzione e riqualificazione dei percorsi esistenti, la progettazione e

realizzazione dovranno:

- realizzare, ove possibile, vie verdi (“green-ways”) utilizzando ad esempio alzaie o argini di canali
e torrenti, strade poderali, sentieri, sedimi abbandonati e/o in disuso;

- individuare itinerari continui e sicuri per |a fruibilitad da parte di ciclisti e pedoni;

— curare il comfort dei tracciati, con parlicolare nguardo al soleggiamento, prevedendo se
necessario e ove possibile, opportuni impianti vegetal;

- prevedera e collocare in posizione idonea gli spazi attrezzati per la sosta, i punti di informazione
e, ove possibile, di ristoro e di riparazione delle biciclette.

L attrezzatura di sedi per la realizzazione di attivita di servizio a queste parti di territorio va realizzata
prevalenternente mediante il ricorso a interventi di recupero del patrimonio edilizio esistente,

Costituiscono una dotazione peculiare di questi spazi:
- colture agricole di diverse specie;

— aree attrezzate per attivita ludiche campestri;

= percorsi di distribuzione interna;

= strutture ospitanti attivita di servizio;

-~ aree di parcheggio.

ART. 83 - SENTIERI

Ai sensi del Regolamento regionale n® 5 del 20.07.2007 art. 76 comma 4) & ammessa |a
realizzazione, senza l'ausilio di mezzi meccanici, di sentieri per il solo transito senza la presentazione
di alcuna comunicazione purché:

- il sentiero sia a fondo naturale, in terra battuta;

- la larghezza del sentiero non superi un metro e venti centimetr;

- la realizzazione del sentiero non comporti il taglio o l'estirpo di alberi o ceppaie;

- il sentiero non interessi siti Natura 2000 o riserve regionali.

ART. 84 - TUTELA DEL SUQLO E DEL SOTTOSUOLO

Al fine di garantire la tutela ambientale del territorio sono individuati, quali siti da soltoporre a
Indagine Ambientale Preliminare (lAP) per la verifica dello stato di qualitad del suolo @ sottosuolo:

- le aree e gli immobili dove storicamente siano state svolte attivita industriali in genere o inerenti
il deposito, il commercio e l'utilizzo di sostanze pericolose (incluse, ad esempio, le industrie
insalubri, di cui all'Articolo 216 del testo unico delle leggi sanitarie e i distributori di carburanti) da
convertire a destinazioni d'uso diverse o da riqualificare, mantenendo la funzione produttiva;

- le aree e gli immobili con deslinazioni produttive, industriali o artigianali da convertire a usi di tipo
residenziale, commerciale, verde pubblico e altre funzioni di interesse generale;
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- le aree oggetto di piani urbanistici attuativi @ strumenti di programmagzione negoziata, le aree
assoggettate a permesso di costruire convenzionato ove siano previste cessioni di aree al
Comune, nonché tutte le aree oggetto di cessione a perinenza indiretta, anche se non ricorrono
le condizioni di cui ai punti precedenti;

- le aree gia sottoposte a procedimenti di caratterizzazione o bonifica, ove la nuova destinazione
pravista preveda requisiti di qualita pi0 stringenti di quelli accertati.

L'indagine Ambientale Preliminare deve essere realizzata a cura e spese del responsabile della
contaminazione o del soggetto interessato, muniti dell'assenso del proprietario (se non coincidente),
o dal proprietario, restando impregiudicata per quest'ultimo ogni azione di rivalsa nei confronti del
soggetto responsabile della contaminazione. L'esito dellindagine deve essere reso in forma di
dichiarazione sostitutiva di atto notorio, la relazione illustrativa deve essere sottoscritta da un tecnico
che ne certifica la validita.

L'indagine non & necessaria qualora il proponente possa esibire per l'area in oggetto, per obiettivi
coerenti con lintervento da realizzare, il cedificato di avwenuta bonifica o, in alternativa, il
provvedimento di conclusione positiva del procedimento di bonifica o l'esito di una precedente
indagine, allegando inoltre dichiarazione sostitutiva di atto notorio relativa alla non compromissione
dello stato di qualita delle matrici ambientali nel tempo intercorso dall'emissione degli atti elencati.

Il soggetio che procede alle indagini deve inviarne i risultati al Comune - Sportello Unico per
I'Edilizia - che ne inviera copia all'ufficio competente per la pratica edilizia o urbanistica - e, in
conformita ai disposti di legge, al Setiore Bonifiche (Servizio Indagini Ambientali), nonché alla
Provincia e, per conoscenza, alllARPA. Qualora i risultati dellindagine suddetta evidenzino
potenziali contaminazioni a carico delle matrici ambientali, cosi come definite dalla normativa
vigente, deve essere dato avvio al procedimento di bonifica nel rispetto delle modalita previste dalla
legge. L'avvio del procedimento di bonifica implica la sospensione dei termini del procedimento per
il rilascio del titolo edilizio o per l'approvazione del piano e delllintervento, sino al provvedimento di
autorizzazione dellintervento di bonifica, ma non interrompe I'esame edilizio del progetto. L'avvio
dei lavori edilizi @ comungue condizionato alla conclusione del procedimento di bonifica e al rilascio
delle eventuali relative certificazioni, salvo che per le demolizioni @ per le altre opere strettamente
propedeutiche agli interventi di bonifica per le quali il responsabile del procedimento di bonifica
abbia espresso specifico nulla osta.

Sulla base di quanto previsto dal punto 11 della D.g.r. 23 maggio 2012 n. 1X/3509, qualora il progetto
di bonifica preveda la suddivisione in specifici lotti - eventualmente tramite frazionamento catastale
- o fasi temporali, le opere edilizie possono essere avviate sulle porzioni di terreno che non devono
essere assoggettate a bonifica, anche in contemporanea alle opere di bonifica che devono essere
realizzate su altre specifiche porzioni.

Qualora gli Enti competenti, ai quali & trasmesso l'esito dellindagine, dovessero ravvisare la
necessita di integrazioni e approfondimenti, lo comunicheranno al Responsabile del Procedimento
edilizio o urbanistico, che interrompera il procedimento di rilascio del titolo o di approvazione del
piano o sospendera l'efficacia del titolo gia rilasciato, sino alla positiva valutazione delle
integrazioni. Se da queste integrazioni dovesse emergere la presenza di potenziale
contaminazione si operera cosi come previsto nel precedente punto.
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| risultati dell'indagine suddetta o il cerificato di avvenuta bonifica devono essere allegati a tutte le
richieste di titoli edilizi o comunicazioni di effetto analogo, anche in caso di modifica della
destinazione d’'uso senza opere.

In caso di presenza di serbaltoi interrati dismessi o da dismettere di qualsiasi tipologia, gli stessi
devono essere asportati in via preliminare alla suddetta indagine, salvo i casi di comprovata
impossibilita tecnica dirimozione.

ART. 85 - CONNESSIONI ECOLOGICHE IN AMBITO URBANO E PERIURBANO

Gli ambiti appartenenti alla Rete Ecologica Comunale e le connessioni ecologiche si propongono di
conservare, migliorare e ripristinare ecosistemi fondamentali, habitat e specie, nonché
caratteristiche ambientali attraverso un approccio integrato tra conservazione della diversita
biologica e del paesaggio.

Il progetto di connessioni ecologiche si ispira ai principi di naturalita e biodiversita, dove il grado di
naturalitd rappresenta il criterio operativo di valutazione degli ecosistemi e la biodiversita viene
valutata in termini di distribuzione e grado di minaccia delle specie e deqgli ecosistemi.

La Rete Ecologica Comunale propone l'individuazione di aree urbane e periurbane, rilevanti sotto
I'aspetto ecologico, paesaggistico e naturalistico, composte dai seguenti elementi principali:

- corridoi dei principali corsi d'acqua, che assumono un ruglo primario dal punto di vista ecologico,
per i quali obiettivo primario & il miglioramento della capacita di auto depurazione e la loro
valorizzazione in termini naturalistici ed ecologici;

— orli di terrazzo e rilievi collinari di grande valenza dal punto di vista naturalistico e paesaggistico,
riconosciuti come aree di particolare pregio ambientale & paesistico;

- aree boscate, che rappresentano il conneftivo vegetazionale che collega ambiti
fisiograficamente diversi, contribuendo alla stabilita idrogeclogica, all'autodepurazione
dell'ambiente, all'equilibrio ed alla compensazione bioecologica generale deqgli ecosistemi;

- reticolo di siepi e alberate, si tratta della rete ecologica minuta e pil pervasiva perché assicura
un buon grado di naturalita all'agroecotessuto dei seminativi, dei prati strabili e degli spazi aperti;

— spazi agricoli strategici dal punto di vista della connessione tra aree protette, di pregio o
comungue di valenza ambientale, compresi nell'ambito dell’area comunale.

| progetti di intervento devono altresi essere onentati:

- alla creazione di neo-ecosistemi con finalita di miglioramento all'inserimento paesaggistico di
nuove infrastrutiure e dei nuovi insediamenti;

- alla gestione ed alla conservazione dell’agricoltura in quanto soggetto di salvaguardia dei
territon, favorendo le collure specializzate ed incentivando forme di agricoltura compatibile ;

- alla riqualificazione di aree degradate quali cave, aree industriali dismesse, etc., con finalita di
valorizzare i siti naturalistici esistenti, creando un sistema unitario con la rete ecologica,
recuperando e valorizzando i beni d'interesse storico-architettonico ed ambientale, | percorsi
ciclo-pedonali esistenti;

- alla contestualitd degli interventi di minimizzazione e compensazione ambientale con gli
interventi di trasformazione per favorire la ricostiluzione di ecosistemi naturali @ seminaturali.
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ART. 86 — CONNESSIONE ALLA RETE VERDE COMUNALE

Le connessioni alla rete verde comunale svolgono la funzione di elementi lineari, preposti a garantire
la funzionalitd dei diversi ecosistemi presenti sul temritorio. Dette aree sono caratterizzate da una
significativa eterogeneita e da un grande dinamismo, fenomeni cui consegue perd la perdita di
identita originaria dei luoghi.

Svolgono questa funzione anche le aree tampone e le frange urbane, prevalentemente collocate ai
margini del tessuto urbanizzato, a contatto con gli spazi liberi del territorio agricolo o comungue
necessitanti di azioni di contenimento dell'immagine del territorio costruito.

Gli spazi appartenenti alle connessioni alla rete verde comunale svolgono funzione di miglioramento
della qualitd paesaggistica, riducono Iimpatto di strutture edificate verso il territorio agricolo ovvero
lungo i fronti stradali a diretto contatto con i fronti stradali.

Gli interventi dovranno essere orientali al rafforzamento e al miglioramento della rete ecologica
comunale e del sisterna del verde urbano.

ART. 87 — BONIFICHE E QUALITA’ DEI SUOLI

Qualora i risultati dell'Indagine ambientale preliminare evidenzino potenziali contaminazioni a carico
delle matrici ambientali, cosi come definite dalla normativa di riferimento (superamento dei limiti
tabellari di cui allAllegato 5 Titolo V parte IV D.Lgs 152/06, "CSC"), il soggetto responsabile oppure
il soggetto interessato non responsabile (ai sensi rispettivamente degli artt. 242 e 245 del D.Lgs
152/06) é tenuto a darne tempestiva comunicazione a tutti gli Enti competenti, per 'avvio del
procedimento di bonifica. L'avvio del procedimento di bonifica implica la sospensione dei termini del
procedimento per il rilascio del titolo edilizio o per 'approvazione del piano e dellintervento, sino al
provvedimento di autorizzazione dellintervento di bonifica, ma non interrompe l'esame edilizio del
progetto. L'avvio dei lavori edilizi & comunque condizionato alla conclusione del procedimento di
bonifica e al rilascio delle eventuali relative certificazioni, salvo che per le demolizioni e per le altre
opere strettamente propedeutiche agli interventi di bonifica per le quali il Responsabile del
Procedimento di bonifica abbia espresso specifico nulla osta.

Sulla base di quanto previsto dal punto 11 della D.g.r. 23 maggio 2012 n. IX/3509, qualora il progatto
di bonifica preveda la suddivisione in specifici lotti — eventualmente tramite frazionamento catastale
— o fasi temporali, le opere edilizie possono essere avviate sulle porzioni di terreno che non devono
essere assoggettate a bonifica, anche in contemporanea alle opere di bonifica che devono essere
realizzale su altre specifiche porzioni.

Qualora a seguito di una prima verifica di natura storica e bibliografica emergano forli probabilita
circa la presenza di ordigni bellici, preliminarmente ai lavori di scavo dovra essere richiesta ed
@seguita indagine specifica. Qualora durante le operazioni di indagine venissero rilevati ordigni bellici
o residuati di tali oggetti dovra esserne data immediata comunicazione al Responsabile del
Procedimento, all'Autoritad Militare ed al comando di Polizia Locale competente per zona. Nel caso
in cui l'area debba essere sottoposta a procedimento di bonifica, la comunicazione deve essere
inviata anche all'ufficio comunale competente per le bonifiche.
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Capo IV - Infrastrutiure e reti tecnologiche

ART. 88 — APPROVIGIONAMENTO IDRICO

L'Amministrazione Comunale gestisce I'approvvigionamento idrico per usi residenziali, produttivi,
commerciali, terziari e agricoli in base ai vigenti disposti legislativi @ Regolamenti, che costituiscono
riferimento per la progettazione e realizzazione dellimpianto idrico per tutti gli interventi edilizi sul
patrimonio esistente o nuova realizzazione.

Il rilascio del titolo edilizio abilitativo o atto equipollente riferito ad interventi edilizi di nuovo impianto
efo di ristrutturazione edilizia con incremento del carico antropico e/o di ristrutturazione urbanistica
e/o comungque interessali da nuovi allacci alle reti, sono subordinati alla preventiva acquisizione del
Nulla Osta su allaccio alla rete acquedottistica rilasciato dall'Ente Gestore.

La documentazione per la presentazione della pratica edilizia, nel caso siano previste, anche
indirettamente, opere di trasformazione del territorio efo che richiedano allacciamenti e/o modifiche
alle reti esistenti, deve contenere i seguenti elaborati:

- analisi dettagliata dell'area di intervento e/o limitrofa finalizzata alla verifica della presenza di
opere di urbanizzazione idonee a soddisfare le esigenze di progetto,

- wvarifica di congruita e funzionalitd deqgli scarichi nei pubblici ricettori in relazione all'aumento
delle quantita di immissione dovute al nuovo intervento;

- verifica dei sotto-servizi o reti terze esistenti che potrebbero essere compromessi dall’attivita di
cantiere o dalla costruzione stessa.

ART. 89 — DEPURAZIONE E SMALTIMENTO DELLE ACQUE
Aii fini del recapito gli scarichi di acque reflue sono cosi classificali:

- acque meteoriche: scarichi provenienti da eventi meteorici (acque bianche);

- acque reflue domestiche e assimilabili, ai sensi dell’articolo 101 comma 7 D.Lgs n. 152/06,

- acque reflue industriali: provenienti da insediamenti o installazioni in cui si svolgono attivita
produttive o commerciali con caratteristiche diverse dalle acque reflue domestiche e da quelle
meteoriche di dilavamento;

- acque provenienti da autorimesse: le acque meteoriche raccolte mediante caditoie, canalette,
pozzetti di raccolta ecc., dai box o delle autorimesse. Le stesse andranno successivamente a
recapitara nella rete delle acque meteoriche, previo trattamento di disoleazione.

Gli elaborati di progetto delle reti interne costituiscono un allegato obbligatorio dei progetti di nuova
costruzione, ristrutturazione, ampliamento, recupero abitativo dei sottotetti @ cambi di destinazione
d'uso e devono essere redatti secondo tutte le norme di settore applicabili @ sottoscritti da un tecnico
abilitato.

Le acque reflue, nel rispetto delle norme vigenli, devono essere raccolte all'origine, allontanate
tramite condotti separati @ conferite mediante canalizzazioni, senza interruzioni di sorta, tra di loro
distinte, al recapito finale.

La rete nera, la rete meteorica e la eventuale rete delle acque reflue industriali di uno stabile devono
essere distinte e separate & non in comunicazione l'una con l'altra. Le acque provenienti da
autorimesse dovranno essere recapitate nella rete delle acque meteoriche, previo trattamento di
disoleazione.
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La rete delle acque industriali potra confluire nella rete delle acque domestiche in un unico punto e
comunque a valle dell'eventuale presidio depurativo. Immediatamente a monte della confluenza
dovrd essere posizionato un pozzetto d'ispezione, agevolmente accessibile, per il prelievo di
campioni. Qualora le acque meteoriche possano essere contaminate da sostanze inguinanti
correlate allattivitd svolta nell'insediamento, si dovra provvedere alla separazione delle acque di
prima pioggia che potranno confluire nel condotto delle acque reflue industriali.

MNelle zone servite da pubblica fognatura, qualora il condotto comunale sia unico, @ ammessa
lunificazione delle diverse reti a monte del recapito finale e al piede dell'edificio (sifone, braga),
ferma restando la possibilita d'ispezione e prelievo di campioni dalle singole reti e dai singoli
insediamenti produttivi, immediatamente a monte del gruppo di ispezione sifone-braga.

Gli scarichi di acque reflue domestiche o assimilate sono sempre ammessi in fognatura nel rispetto
delle presenti disposizioni e dei regolamenti proposti dal Gestore.

Gli scarichi in fognatura delle acque reflue industriali e, nei casi disciplinati dal Regolamento
Regionale 24 marzo 2006, n. 4, delle acque di prima pioggia e di lavaggio, sono soggetti ad
Autorizzazione Unica Ambientale.

Mon & consentito lo scarico a tempo indeterminato in fognatura di acque prelevate dalla falda e
restituite allo scarico finale senza modificazioni chimiche, nemmeno in caso di scarico occasionale
efo di emergenza.

E' ammesso, compatibilmente con le caratteristiche e lo stato dei condotti, lo scarico a tempo
determinato in fognatura di acque di falda solo se prelevate nel quadro di interventi di bonifica del
suolo o per porre rimedio in via transitoria ad emergenze idrauliche. L'autorizzazione da parte
dell'Ente competente & rilasciata previo parere tecnico del Gestore del Servizio ldrico.

Lo scarico di acque reflue, domestiche ed industriali, sul suolo e negli strati superficiali del sottosuolo
ed in corso d'acqua superficiale, & soggetto ad autorizzazione dell'Ente competente.

Lo scarico in corso d'acqua superficiale & soggetto ad ulteriore nulla osta di polizia idraulica, da
richiedere alla Regione Lombardia per i corsi d'acqua appartenenti al reticolo idrico principale ed al
Comune per quelli del reticolo idrico secondario.

Copia dei suddetti provwedimenti autorizzativi deve essere allegata al titolo abilitativo.

In presenza di limiti alle portate di acque meteoriche scaricabili in fognatura, lo scarico delle acque
meteoriche, qualora trovi recapito sul suolo o negli strati superficiali del sottosuolo, sara autorizzato,
nel rispetto della normativa vigente, in sede di rilascio del litolo edilizio.

Melle zone non servite da pubblica fognatura, insediamenti, installazioni o edifici isolati, come definiti
dalle leggi statali @ regionali, possono recapitare i propri scarichi sul suolo o negli strati superficiali
del sotlosuolo oppure - in corso d'acqua superficiale; esclusivamente nel rigoroso rispetto dei limili
di legge e delle norme tecniche regionali di cui all'articolo 100, comma 3, del D.Lgs 3 aprile 20086, n.
152.

In ogni caso lammissibilita di un intervento in zona “isolata” & subordinata al rispetto delle seguenti
prescrizioni:

- dovra essere dimostrata l'impossibilita di allacciamento alla pubblica fognatura, per mancanza

della stessa o perche la stessa si trova ad una distanza superiore a 50 m dal limite di proprieta
su strada comunale, consortile, vicinale o per impedimenti di altra natura;
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- dovra essere dimostrata l'esistenza di un impianto di smaltimento sul suolo o nel solto suolo
costituito da una wvasca settica di tipo Imhoff con dispersione nel terreno mediante
subirrigazione o pozzi assorbenti del liquido chiarificato, regolarmente autorizzato dal Comune
dimensionato per ricevere gli scarichi di eventuali nuovi utenti (rapporto utenti mc fossa
biologica, pozzo perdente);

- llimpianto di smaltimento esistente dovra avere una capacita di trattamento commisurata al
carico inquinante prodotto dal numero dei residenti e a tal fine, a corredo delllistanza dovra
essere allegata una relazione illustrativa con elaborato tecnico circa il rispetto delle norme
contenute nel Decreto del Ministero dei Lavor Pubblici, pubblicato sul Supplemento Ordinario
alla Gazzetta Ufficiale n. 48 del 21/02M1977;

L'efficacia del titolo abilitativo edilizio per la realizzazione dell'intervento & subordinata alla stipula di
un impegnativa unilaterale ad allacciare gli scarichi delledificio alla pubblica fognatura, nel caso in
cui la stessa venga realizzata successivamente all'efficacia del titolo abilitative edilizio. Se
I‘Amministrazione & in procinto di realizzare un collettore fognario potra essere richiesta a garanzia
dell'allacciamento dello scarico, fidejussione di idoneo importo;

Solo negli edifici esistenti dotati di tali sistemi & ammessa la realizzazione di interventi fino al
risanamento conservativo e di interventi di recupero abitativo dei sottotetti, anche in carenza della
pubblica fognatura.

Sia gli scarichi in fognatura, sia quelli in corso d’acqua o nel suolo, devono essere conformi alle
prescrizioni del decreto legislativo 3 aprile 2006, n. 152 e s.m.i.. Gli scarichi provenienti da
insediamenti produttivi — nel caso di recapito sia in corso d'acqua, sia nel suolo - devono, in
particolare, essere conformi ai limiti di accettabilita fissati dalla Tabella 4 dell’allegato 5 alla parte
terza del decreto legislativo 3 aprile 2006, n. 152 e s.m.i..

Le condutture delle reti di scarico, tutti i pozzetti, le eventuali vasche di trattamento, nonché i pezzi
di assemblaggio e di giunzione devono essere costruiti in materiale resistente e impermeabile. La
rete di fognatura dovra risultare quindi a perfetta tenuta.

Le vasche interrate adibite al trattamento delle acque di scarico efo allo stoccaggio di reflui
provenienti da attivita lavorative devono essere dotate di un'intercapedine ispezionabile per
accertare eventuali dispersioni di reflui nel sottosuolo.

Le vasche devono essere ubicate allaperto; ove cid non sia tecnicamente possibile, possono essere
autorizzate, previa motivata richiesta, soluzioni alternative.

Nell'ultimo piano interrato degli edifici, considerata la possibilitad d’impiego di nuovi materiali che
garantiscono un'elevata resistenza al deterioramento, le sole tubazioni di raccolta degli scarichi che
hanno origine al di solto del piano stradale, potranno essere mantenute sotto pavimento, a
condizione che:

- risultino di materiale idoneo a garantire |a tenuta;

- presentino ispezioni a ogni innesto o cambio di direzione e comungue a distanza non superiore
am 15.

In caso contrario, la rete dovra essere totalmente ispezionabile.

| proprietari hanno l'obbligo di garantire il buono stato di manutenzione della rete per mezzo di

controlli periodici, restando a carico degli stessi le eventuali responsabilita per danni derivanti da
difetti di manutenzione.
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ART. 90 = LIMITAZIONE DELLO SCARICO DELLE ACQUE METEORICHE NEI RICETTORI
MATURALI O ARTIFICIALI DI VALLE

Gli interventi edilizi definiti dall'articolo 3, comma 1, lettere d), e) ed f) del dpr 380/2001 come
meglio specificati nel Regolamento Regionale 72017, e gli interventi che comportano una
riduzione della permeabilita del suolo rispetto alla sua condizione preesistente all'urbanizzazione,
devono garantire il rispetto dei principi di invarianza idraulica ed idrologica introdotti dall’'art. 7 della
L.R. 4/2016 e dal relativo Regolamento attuativo n. 7 del 23 novembre 2017,

La loro attuazione & condizionata alla realizzazione di opere in grado di garantire che le portate di
deflusso meteorico scaricate dall'area oggetto di intervento edilizio nei ricettori naturali o artificiali
di valle non siano magagiori di quelle preesistenti all'urbanizzazione.

Qualora le caratteristiche idrogeologiche dei suoli nell'area oggetto di intervento edilizio siano tali
da consentire l'infiltrazione delle acque meteoriche, gli interventi di invarianza idraulica e idrologica
dovranno essere indirizzali in tal senso, ferme restando limitazioni connesse a specifiche
normative di settore.

Qualora ricorrano le condizioni urbanistiche o idrogeclogiche specificate nellart. 16 del
Regolamento attuativo 7 del 23 novembre 2017, in luogo diretta della realizzazione di opere di
invarianza idraulica o idrogeologica pud essere prevista la monetizzazione delle stesse al Comune.

ART. 91 - RACCOLTA DIFFEREMZIATA DEI RIFIUTI URBANI E ASSIMILATI

Melle nuove costruzioni @ negli interventi di ristrutturazione edilizia riguardanti immaobili con tipologia
a condominio, devono essere previsti locali per il deposito dei rifiuti tali da garantire il decoro
delledificio e dell’ambiente circostante.

I rifiuti solidi urbani di produzione domestica e simili, raccolti allinterno degli edifici e delle relative
aree di pertinenza, devono essere conferiti in modo differenziato, a cura degli abitanti e/o addetti, in
contenitori collocati negli appositi locali, da realizzarsi nel rispetto delle seguenti caratteristiche:

- devono essere facilmente accessibili, per gli usi residenziali anche per i soggetti con mobilita
ridotta & devono avere superfici adeguate, calcolate mediante apposite indicazioni fornite dagli
uffici comunali, in relazione anche agli eventuali sistemi di raccolta automatizzata dei rifiuti.

— superficie minima di 4 mg & comungue non inferiore a 0,005 volte la s.1.p. dell'edificio asservito,

- altezza minima di 2,40 m;

- porta metallica con apertura di dimensioni minime di 1,00 mx2,10m ;

- pavimenti & pareti con raccordi arrotondati e costituiti da materiale liscio, impermeabile e
facilmente lavabile;

— @esalatore con relativo tomring collocato a una distanza di almeno 7 m dall'apertura del pid vicino
locale abitabile, qualora limmondezzaio non faccia parte del corpo del fabbricato; ovvero torrino
prolungantesi oltre il piano della falda del tetto, nel caso il locale sia collocato nel corpo di fabbrica;

- presa d'aria di dimensione adeguata a garantire I'esalazione del torrino;

- presa d'acqua con relativa lancia dotata di una opportuna apparecchiatura di antisifonaggio;

- scarichi sifonati dell'acqua di lavaggio collegati alla rete delle acque nere;

- accorgimenti tali da assicurare un‘adeguata difesa antimurina e antinsetti.

| locali dovranno essere posti nelle vicinanze dellingresso e comunque dovranno agevolare la
raccolta porta a porta secondo il vigente regolamento in materia.
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ART. 92 - ALLACCIAMENTO DEGLI EDIFICI Al SERVIZI A RETE

Gli edifici devono essere dotali delle canalizzazioni interne per | servizi di fognatura, idrici, di
distribuzione dell'energia elettrica, del gas, dell'energia termica e di telecomunicazione e devono
esserg allacciati alle relative reti ed infrastrutture secondo la vigente disciplina e secondo le
prescrizioni deqli enti gestori.

Sono comprese tra le opere di urbanizzazione primaria definite dalla legge le reti ed infrastrutture
per i servizi di fognatura, idrici, di distribuzione dellenergia elettrica, del gas, dell'energia
termical/frigorifera e delle telecomunicazioni, cavedi multi servizi @ cavidotti per il passaggio di reti
di telecomunicazioni, di raccolta automatizzata dei rifiuti solidi, nonché le diramazioni delle stesse,
collocate su suolo o sottosuolo pubblico, ovvero in sottosuolo di ragione privata asservito all'uso
pubblico, che si rendessero necessarie al fine di assicurare le dotazioni degli edifici.

Le dotazioni e gli allacciamenti necessari per |la realizzazione delle reti interne per i servizi sono a
totale carico dei richiedenti.

| progetti edilizi dovranno prevedere la realizzazione delle dotazioni impiantistiche indicate ai punti
precedenti e degli allacciamenti alle reti infrastrutturali, la cui esistenza e idoneita dovranno essere
asseverate dal progettista all'atto della presentazione del progetto; in caso di carenza delle
essenziali opere di urbanizzazione, la loro estensione dovra essere realizzata contestualmente
allintervento edilizio privato previa costituzione di idonee garanzie finanziarie.

MNegli interventi di nuova costruzione o di ristrutturazione edilizia, anche con demolizione e
ricostruzione, dovranno essere previste apposite nicchie nella struttura di facciata per
l'alloggiamento di eventuali armadietti contenenti apparati di linee elettriche e di telecomunicazioni
ovvero per l'alloggiamento dei contatori dell’acqua potabile, o del gas metano, secondo le norme
tecniche di settore vigenti @ da definirsi con le Societa erogatrici di pubblici servizi. Tali nicchie,
ove possibile dovranno essere ricavate anche nelle ipotesi di interventi minori interessanti la
facciata verso strada degli edifici.

| proprietari sono tenuti a consentire l'alloggiamento sugli edifici di elementi di illuminazione pubblica
& per opere di interesse collettivo.

Linstallazione degli apparati di ricezione, singoli @ collettivi, delle trasmissioni radiotelevisive
satellitari deve ispirarsi ai principi della salvaguardia del decoro della citta e del rispetio dell'impatto
visivo ed ambientale. Gli immobili giad dotati di impianti centralizzati tradizionali di ricezione si
devono avvalere di antenne paraboliche collettive anche per la ricezione delle trasmissioni
radiotelevisive satellitari entro 5 anni dalla data di efficacia del presente Regolamento.

Gli immaobili di nuova costruziona & quelli oggetto di interventi di ristrutturazione edilizia riguardanti
lintero edificio devono procedere alla predisposizione edilizia finalizzata alla realizzazione di
impianti centralizzati per la ricezione delle trasmissioni televisive terrestri e satellitan nel caso in cui
non sia prevista la loro immediata installazione.

Megli ambiti di centro storico efo nuclei di antica formazione, cosi come individuati negli elaborati
di P.G.T., sono vietate nuove installazioni di antenne paraboliche di ricezione sui balconi, terrazzi
che non siano di copertura, comignoli, o in giardini & cortili quando le antenne siano visibili dal piano
stradale dalle pubbliche vie.

Le presenti norme sono derogabili dal "Regolamento per 'uso del sottosuolo™ cosi come stabilito
dalla L.R.18 aprile 2012 n.T Art. 41.
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ART. 93 — VOLUMI TECNICI ED IMPIANTISTICI

| volumi tecnici impiantistici, (cabine elettriche, stazioni di pompaggio, stazioni di decompressione
del gas, ecc.) da costruirsi fuori o entro terra, devono risultare compatibili con le caratteristiche
tipologiche costruttive del contesto in cui si collocano.

Le canalizzazioni interrate di servizi vengono autorizzate previo deposito di garanzia fideiussoria
per le opere di ripristino da restituire entro 30 (trenta) giorni dalla verifica della corretta esecuzione
dell'opera da parte dell'Ufficio Tecnico.

Le cabine di trasformazione per |'alimentazione della rete di distribuzione all'utenza non sono
computate ai fini della verifica degli indici volumetrici e possono trovare collocazione all'interno delle
zone di rispetto stradale, fatte salve diverse disposizioni contenute nello strumento urbanistico
generale vigente.

Al fine di non arrecare pregiudizio ai contesti in cui si collocano, le stazioni di pompaggio e di
decompressione del gas devono essere realizzate anche in soltosuclo prevedendo le necessarie
aperture per consentime la facile ispezione.

ART. 94 - DISTRIBUZIONE DELL'ENERGIA ELETTRICA

Il rilascio del titolo edilizio abilitativo o atto equipollente riferito ad interventi edilizi di nuovo impianto
efa di ristrutturazione edilizia con incremento del carico antropico efo di ristrutiurazione urbanistica
efo opere di urbanizzazione in prossimita di linee elettriche, resta subordinato all'acquisizione del
Nulla Osta da parte dell'Ente gestore.

ART. 95 - DISTRIBUZIONE DEL GAS

Il rilascio del titolo edilizio abilitativo o atto equipollente riferito ad interventi edilizi di nuovo impianto
afo di ristrutturazione edilizia con incremento del carico antropico e/o di ristrutturazione urbanistica
efo opere di urbanizzazione in prossimita di linee di distribuzione del gas, resta subordinato
all'acquisizione del Mulla Osta da parte dell’'Ente gestore.

ART. 96 — RICARICA VEICOLI ELETTRICI

Il rilascio del titolo edilizio abilitativo & subordinato, per gli edifici di nuova costruzione ad uso diverso
da quello residenziale con superficie utile superiore a 500 melri quadrati @ per i relativi interventi di
ristrutturazione edilizia, nonché per gli edifici residenziali di nuova costruzione con almeno 20 unita
abitative e per i relativi interventi di ristrutturazione edilizia, alla predisposizione all'allaccio di
infrastrutture elettriche per la ricarica dei veicoli, idonee a permettere la connessione di una vettura
da ciascun spazio a parcheggio coperto o scoperto e da ciascun box per auto, siano essi pertinenziali
0 no, per un numero di spazi a parcheggio e box auto non inferiore al 10 per cento di quelli totali.

ART. 97 - PRODUZIONI DI ENERGIE DA FONTI RINNOVABILI, DA COGENERAZIONE E RETI
DI TELERISCALDAMENTO

La produzione di energia da fonti innovabili & disciplinata dalle disposizioni del successivo articolo
121, che potranno essere specificate e integrate dal Regolamento energetico.
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ART. 98 - TELECOMUNICAZIONI

ART. 98.1 - INFRASTRUTTURE DI TELECOMUNICAZIONE DI SERVIZIO COLLETTIVO

Per quanto riguarda la localizzazione, l'installazione, la modifica ed il controllo delle infrastrutture di
telecomunicazione, si applica la normativa regionale in materia, ad oggi disciplinata dalla I.r. 11
maggio 2001, n. 11 Norme sulla profezione ambientale dall'esposizione a campi elettromagnetici
indotti da impianti fissi per le telecomunicazioni e per la radiotelevisione e dal Regolamento regionale
19 novembre 2001, n. & Regolamento aftuativo delle disposizioni di cui allart. 4, comma 14, all'art.
6 comma 4, all’arf. 7, comma 12 e ali'art. 10, comma 3, della I.r. 17 maggio 2001, n. 71.

Deve essere inoltre garantita la possibilita di ulteriori allacciamenti dei servizi a rete connessi allo
sviluppo del sistema delle telecomunicazioni.

ART. 98.2 - APPARECCHI RICEVENTI AD USO PRIVATO - ANTENME PARABOLICHE

L'installazione degli apparati di ricezione singoli @ collettivi delle trasmissioni radiotelevisive deve
ispirarsi ai principi della salvaguardia del decoro e dell'aspetio estetico e del rispetto dellimpatto
visivo ed ambientale.

L'installazione di antenne paraboliche deve rispettare i seguenti criteri:

- tutti i condomini gia in possesso di un impianto centralizzato o che intendano installame uno
devono avvalersi di antenne paraboliche collettive da installarsi sul tetto dell'edificio;

- l'installazione degli apparati di ricezione, singoli o collettivi, ha luogo nel rispetto del decoro,
dell'estetica e dell'ambiente;

- le antenne paraboliche non devono superare la dimensione di 120 cm di diametro per impianti
collettivi @ 85 cm per impianti singoli;

- devono avere un colore in amonia con il manto di copertura dell'edificio;

= sul disco dell'antenna parabolica & autorizzata la presenza del solo logo del costruttore efo
dellimportatore;

- le antenne paraboliche devono essere installate nel rispetto della D.M. n.37/2009 a tutela della
sicurezza degli impianti;

= devono essere conformi alle norme vigenti sulla compatibilith elettromagnetica, nonché quelle
sulla tutela di beni artistici;

- nelle zone di centro storico @ nuclei sparsi di antica formazione, le antenne paraboliche
installate all'esterno di balconi, terrazzi, comignoli, giardini e corili non devono essere visibili
dagli spazi pubblici; qualora possibile devono essere di tipo centralizzato e installate sul tetto
dell'edificio;

- le antenne paraboliche, le antenne di telefonia, radiomobile non devono porsi in contrasto con
il contesto ambientale, paesagqgistico e panoramico & sono sottoposte, qualora ubicate in Zona
non sottoposta a vincolo, ad esame paesistico del progetto.

Mell'ambito dei centri storici & vietata listallazione di antenne paraboliche all'esterno dei balconi,
terrazzi non di copertura, comignoli, giardini e cortili quando le antenne siano visibili dal piano
stradale della pubblica via; le stesse debbono essere collocate solo sulla copertura degli edifici,
possibilmente sul versante opposto la pubblica via. Nel caso di sostituzione di quelle gia esistenti &
obbligo I'adeguamento alla presente norma.
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E' vietata, a meno di fondati motivi di interesse generale da parte di enti od organizzazioni pubblici,
l'installazione di antenne di grandi dimensioni collocate in contrapposizione visiva a edifici o zone di
valore storico - artistico, nonché in contrasto o che contrastino con l'armonia ambientale e
paesaggistica, avuto riguardo anche per i coni visivi di "lunga distanza®.

Le antenne ed i captatori devono essere installati nel rispetto delle norme previste dal D.M. n.
3712008 e s.m.i. a tutela della sicurezza degli impianti.

ART. 99 - RETE DI ILLUMINAZIONE PUBBLICA

Lilluminazione assume un ruolo fondamentale nell’ambito del progetto urbano in quanto strumento
in grado di cambiare totalmente lo scenario di edifici e piazze, senza andare ad alterarne le forme.
Il presente Regolamento Edilizio & derogabile dal Piano dell'llluminazione pubblica.

Il presente Regolamento Edilizio disciplina che gli interventi che vengono eseguiti, anche se
frazionati nel tempo e di piccola entita dimensionale, dovranno risultare armonizzati con le scelte
urbanistiche generali riguardo lo spazio pubblico. In particolare il progetto dovra permettere di
valutare l'effettivo impatto dell'evento illuminotecnico, sia durante la notte che durante il giomao,
studiando e documentando accuratamente:

- intensita luminosa complessiva e puntuale,
- resa cromatica,

- effetti d'ombra,

- impatto visivo degli oggetti.

| progetti di iluminazione dovranno rispettare le indicazioni contenute nella Legge Regionale 5
ottobre 2015, n. 31 "Misure di efficientamento dei sistemi di illuminazione esterna con finalita di
risparmio energetico e di riduzione dellinguinamento luminoso™ @ s.m.i.,

Dovranno essere evilate intensita luminose eccessive, forzature ad effetto, rese cromatiche
incoeranti con le tipologie dei materiali del sito che possono entrare in contrasto con il paesaggio
considerato come unita di parti naturali ed edificate.

Ogni progetto di illuminazione pubblica dovra contenere indicazioni relative al risparmio energatico
con la scelta di strategie che possono riguardare:

- la parzializzazione degli impianti (lo spegnimento o 'attenuazione di un certo numero di
punti luce;

- rispetto al totale, a rotazione e a orari prestabiliti);

- la sostituzione delle lampade esistenti con altre pil efficienti;

- la realizzazione di interventi “a monte” attraverso sistemi centralizzati o flessibili che
intervengono sulla stabilizzazione;

- la regolazione di flusso e potenza delle lampade, per esempio attraverso l'introduzione di
servizi di accensione e spegnimento differenziali in base alle esigenze o l'uso di software
che permetiono di controllare e gestire in maniera intelligente i singoli punti luce;

- il possibile passaggio di cavidotti per la realizzazione delle reti wi-fii nelle aree pubbliche.

| principali ambiti di intervento dell'illuminazione pubblica sono costituiti da:
- sistemna viario e stradale;
- gallerie, tunnel, sottopassaggi;
- ingressi, percorsi pedonali e parchegagi;
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- piccoli e grandi strutture per impianti sportivi e manifestazioni;
- aree a verde pubblico;
- monumenti, sculture, opere d'arte, elemeanti d’'acqua.

Lilluminazione pubblica del sistema viario stradale dovrd essere realizzata in base alla
classificazione funzionale delle strade (urbane ed extraurbane) e dovra essere tesa a mettere
chiaramente in evidenza le funzioni rispetto al contesto urbanizzato, alle utenze, al tipo & ai valumi
di traffico.

Le emergenze architettoniche ai sensi del D. Lgs. 42/2004 visibili dalle strade extraurbane e di
accesso al centro abitato dovranno essere oggetto di illuminazione di tipo artistico/monumentale.

ART. 100 = ILLUMINAZIONE ESTERNA NEGLI SPAZI PRIVATI

Gli impianti di iluminazione esterna degli spazi privati devono essere progettati e realizzati secondo
criteri antinquinamento luminoso, a ridotto consumo energetico, in conformita alle disposizioni
normative di riferimento (L.R. 5 ottobre 2015, n. 31, "Misure di efficientamento dei sistemi di
illuminazione esterna con finalita di risparmio energetico e di riduzione dell'inguinamento luminoso”).

| nuovi impianti devono essere progettati in modo tale da produrre sensibili miglioramenti nella
riduzione dellinquinamento luminoso, della gestione economica e della migliore fruibilita degli spazi
urbani, in particolare la progettazione deve perseguire i seguenti obiettivi:

- oftimizzare i costi di esercizio e di manutenzione in relazione alle tipologie di impianto;

- ottenere un risparmio energetico, migliorando l'efficienza globale degli impianti mediante
l'uso di sorgenti luminose, apparecchi di illuminazione e dispositivi del controllo del flusso
luminoso finalizzati ad un migliore rendimento;

- contenere linguinamento luminoso atmosferico e stradale e l'invasivita della luce.

Capo V - Recupero urbano, gualita architettonica e inserimento paesaggistico

ART. 101 - PUBBLICO DECORO MANUTENZIONE E SICUREZZA DELLE COSTRUZIONIE
DEI LUOGHI

ART.101.1 - AMBIENTE URBANO

L’Amministrazione Comunale favorisce le iniziative e gli interventi edilizi che, nella progettazione,
nella costruzione e nelluso, siano rivolti a migliorare il paesaggio e diminuire gli impatti
sull'ambiente urbano, in termini di utilizzo e vivibilita. Sono percid da perseguire interventi innovativi
in termini architettonici, ambientali e culturali, che dimostrino particolare attenzione alla qualita della
forma costruita intesa come insieme di manufatti @ spazi aperti.

Il Comune favorisce il recupero del patrimonio edilizio, in particolare delle aree e degli immaobili in
disuso. Vengono promossi il rifacimento di facciate, la sistemazione delle aree verdi private,
linserimento di elementi di arredo urbano, compresi idonei stalli, manufatti o altri elementi per il
parcheggio e il ricovero delle biciclette (realizzati con materiali idonei a garantire l'indeformabilita
del suolo), i manufatti delle aziende erogatrici di pubblici servizi, I'adeguata integrazione di
parcheggi pubblici e privati, la realizzazione delle reti ecologiche.

Con particolare riferimento ai piani di cablaggio della cittd presentali da operatori autorizzati, il
Comune promuove e incentiva le opere volte ad adeguare gli edifici esistenti in ordine alle
necessarie dotazioni di canalizzazioni interne, di allacciamenti a rete e di infrastrutture per i servizi
di telecomunicazione.
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L'’Amministrazione Comunale, secondo le competenze attribuite dalle norme vigenti, esegue,
avvalendosi della Commissione Comunale per il Paesaggio, un esame dei progetti relativamente
alla qualita estetica ed all'inserimento nel paesaggio.

ART. 101.2 - DECORO DELLE COSTRUZIONI

Le nuove costruzioni costituiscono una parte importante nella definizione e nel rinnovo dei caratteri
urbani, pertanto agli interventi edificatori viene affidato il ruolo insostituibile di promuovere il
miglioramento delle condizioni insediative.

Oltre al rispetto delle vigenti norme e delle previsioni urbanistiche, la progettazione di nuovi edifici o
di recupero di quelli esistenti, oltre che della sistemazione delle aree esterne, deve conformarsi a
criteri di sobrieta decorativa ed essenzialita formale, curando gli elementi percettibili nel rispetto del
contesto in cui si inseriscono, degli aspetti storico culturali e della tradizione costruttiva locale.

E' necessario che gli elementi costitutivi delle facciate, delle coperture in tutte le loro componenti
(falde, abbaini, lucernari, ecc.), degli infissi, degli aggetti, delle gronde, dei balconi, dei marcapiano,
delle cornici, dei parapetti, in quanto elementi di rilevante interesse figurativo, determinino un
rapporto equilibrato con il contesto e con le caratteristiche dei luoghi circostanti.

E' prescritta la conservazione e la valorizzazione dei manufatti, pubblici o privati, aventi
caratteristiche storico- artistiche di pregio, nonché interesse ambientale o testimonianza di
tradizione, quali fontane, esedre, lapidi, bassorilievi, edicole sacre, antiche targhe, affreschi, fregi,
stemmi, greche, stucchi e simili.

In particolare, gli interventi edilizi relativi ad esercizi commerciali nel centro storico & nelle zone
prettamente residenziali devono preservare la unitarieta morfologica e tipologica del contesto urbano
& ambientale in cui si inseriscono, evitando alterazioni dei caratteri, degli elementi connotativi,
nonché delle relazioni tra le diverse pari del tessuto urbano, meritevoli di conservazione; inoltre
dovra essere evitata la eccessiva caratterizzazione commerciale degli edifici @ dei manufatti, con
I'impiego di materiali, forme e colori estranei al contesto.

Le nuove costruzioni devono essere adeguate alle condizioni climatiche; le pareti perimetrali degli
edifici nuovi od oggetto di recupero devono essere eseguite con materiali e finiture di oltime qualita,
atti a resistere agli agenti atmosferici.

Con provvedimento motivato, pud essere imposta ai proprietari degli edifici l'esecuzione di
rivestimenti e finiture su edifici @ manufatti, nonché la rimozione di scritte, insegne, decorazioni,
coloriture e sovrastrutture in genere, che sono in contrasto con i criteri sopra indicati.

ART. 101.2 - MANUTENZIONE PERIODICA DELLE COSTRUZIONI

| proprietari devono impegnarsi a mantenere i fabbricati, internamente ed esternamente, in
condizioni di salubrita, di decoro, di sicurezza ed igiene.

Gli immobili dismessi devono essere resi inaccessibili mediante la disattivazione dei servizi
tecnologici erogati e la creazione di opere provvisionali, le quali, senza arrecare pregiudizio alla
stabilita delle strutture, devono rendere impraticabili gli spazi esistenti.

L'Amministrazione pud far eseguire in ogni momento ispezioni dal personale tecnico, sanitario o da
altro parimenti qualificato per accertare le condizioni delle costruzioni.

Mel caso di interventi urgenti rivolti alla eliminazione di parti pericolanti, il proprietario provvedera
direttamente alla loro esecuzione dandone contestuale comunicazione al Comune.
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Gli interventi di manutenzione possono essere altresi ascrivibili ad adeguamenti funzionali di parti o
dell'intero involucro edilizio ai fini energetici o di maggiore durabilita.

In caso di inadempienza, con provvedimento motivato, si procedera agli interventi necessari al fine
di imuovere le condizioni pregiudizievoli degli immaobili in danno al proprietario stesso.

Qualora, a seguito di demolizione o di interruzione di lavori, parti di edifici visibili da luoghi aperti al
pubblico arrechino pregiudizio al contesto circostante, pud essere imposta ai proprietari la loro
sistemazione, con apposito provvedimento che stabilisce le modalita di esecuzione, i termini per la
realizzazione dei lavori e la riserva di esecuzione in danno in caso di inadempienza.

Ove un edificio 0 parte di esso minacci la rovina, oppure vi si compiano lavori che pregiudicano
lincolumitd delle persone e l'integritd delle cose, 'Amministrazione Comunale potra ingiungere al
proprietario di prendere immediatamente gli opportuni provvedimenti per rimuovere lo stato di
pericolo ed in caso di inadempimento, potra provvedere ai sensi delle vigenti disposizioni di legge
{cui all'art. 153 del T.U. & Provinciale).

L'Amministrazione Comunale potra chiedere che la denuncia di pericolo sia corredata da una
relazione stesa da un tecnico qualificato.

ART. 101.4 - SALUBRITA' DEl TERREMNI EDIFICAEILI E DEGLI EDIFICI

E' vietalo realizzare nuove costruzioni su terreni che siano stati utilizzali come deposito di
immondizie, di letame o di altro materiale insalubre che abbia potuto comungue inguinare il suolo,
s& non dopo aver completamente risanato il relativo sottosuolo.

L'avvenuto risanamento deve essere certificato dall'autorita competente in materia igienico-sanitaria
& ambientale, previa acquisizione della documentazione e dei pareri tecnici ritenuti necessari.

Se il terreno sul quale siintendono realizzare opere edilizie & umido o soggetto allinvasione di acque
superficiali o sotterranee, devono essere realizzati preventivamente adeguali drenaggi superficiali e
profondi, fino alla completa bonifica del terreno stesso.

Qualora il progetto approvato preveda la realizzazione di rilevati, & vietato fare uso di terra o di altro
materiale inquinato, come specificato al primo comma del presente articolo.

Qualsiasi edificio deve essere adeguatamente isolato dalla umidita del suolo & da quella derivante
da agenti atmosferici; & fatto obbligo di adottare, per tutte le costruzioni, su qualsiasi terreno, le
misure atte a impedire che 'umidita ascendente raggiunga le fondazioni e le strutture sovrastanti.

| locali abitabili, o ad essi assimilabili, posti al piano terreno, in assenza di sottostanti cantine o vani
sotterranei, indipendentemente dalla quota del pavimento rispetto al terreno circostante, devono
avere il piano di calpestio isolato mediante solaio o idoneo vespaio areato, salvo casi particolari in
edifici con destinazione d'uso per attivitd produttive, magazzini, depositi o assimilabili; per quest
ultimi il vespaio deve avere un altezza non infericre a 40 cm o adeguato sistema alternativo di pari
efficacia.

In generale il solaio deve essere distaccato dal terreno stesso a mezzo di intercapedine aerata, di
altezza non inferiore a 50 cm e debbono essere adottate tecniche di prevenzione del rischio da
esposizione del gas radon.

| pavimenti devono essere isolati mediante materiale impermeabile in strati continui.

Le griglie di aerazione delle intercapedini o pozzi luce eventualmente aperte sul marciapiede devono
presentare resistenza alle ruote di un automezzo e devono avere caratteristiche tali da non costituire
pericolo per i pedoni.
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Per i locali non abitabili (box e depositi), posti a livello del terreno o seminterrati, & ammessa la
costruzione su vespaio aerato di ciottali.

Il solaio dei locali, abitabili o destinati alle attivita produttive, commerciali e direzionali, deve essere
sempre posto ad un livello superiore a quello della falda freatica e a quello di massima piena delle
fognature.

Tutte le murature devono essere isolate mediante stratificazioni impermeabili continue poste al di
sotto del piano di calpestio pid basso.

A protezione dalle precipitazioni atmosferiche, terrazze, giardini pensili @ coperture piane vanno
impermeabilizzati con materiali in strati continui @ devono essere realizzati in modo da evitare
qualsiasi ristagno di acqua (pendenza minima dal 2 al 3%), curando in particolar modo tutti | punti
soggetti a possibili infiltrazioni.

ART. 101.5 - OMERE PORTATE

In tutti | nuovi interventi devono essere valutati, nel rispetto dell'altezza massima consentita, nonché
delle distanze tra edifici, il sistema della reciprocita dei parametri citati e delle ombre portate, al fine
di consentire agli edifici in condizioni meno vantaggiose a causa della maggiore esposizione a nord
o della minore altezza, condizioni accettabili di soleggiamento invernale.

E’ vietata la realizzazione di alloggi con un unico affaccio verso nord.

ART. 102 - FACCIATE DEGLI EDIFICI ED ELEMENTI ARCHITETTOMNICI DI PREGIO

Qualsiasi tipologia d'intervento sulle facciate prospicienti fronti stradali o spazi pubblici, che voglia
modificarne gli originari caratteri, deve riguardare sempre lintero fabbricato, inteso come unita
architettonica anche se appartenente a distinte unita; non sono ammessi interventi parziali,
orizzontali o verticali, che non garantiscono il mantenimento del decoro unitario & complessivo delle
facciate.

E vietato il posizionamento sulle facciate degli edifici prospicienti le pubbliche vie di apparecchi di
ogni genere ad eccezione dellilluminazione pubblica e delle telecamere di sicurezza, senza idonea
schermatura, quali: impianti tecnologici; condizionatori; antenne paraboliche e quanto altro possa
costituire alterazione dei prospetti.

A salvaguardia del decoro e dellimmagine urbana, le facciate degli edifici che prospettano su vie,
corsi, piazze, o siano comungue visibili dallo spazio pubblico, devono essere mantenute in buono
stato di conservazione con l'obbligo di procedere alla loro manutenzione efo al rifacimento delle
coloriture, qualora se ne ravvisi la necessita.

| prospetti architettonicamente unitari devono essere tinteggiati in modo omogeneo; detta
omogeneita va mantenuta anche se gl interventi di tinteggiatura avvengono in tempi diversi e
riguardano proprieta diverse. Non sono ammessi interventi casuali o sporadici, che riguardino
singole parti della costruzione.
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| collettori solari, termici o fotovoltaici possono essere installati sulle facciate, solamente se concepiti
come elementi a esse funzionalmente integrate.

Le parti in pietra (portali, balconi, scale, etc.) presenti negli edifici e che rappresentano elementi di
pregio o documentali, di significato storico ofe architettonico vanno conservate allo stato originario
ed i necessari interventi manutentivi non devono prevedere nessun tipo di tinteggiatura,
Specificazioni e ulteriori prescrizioni possono essere contenute nei piani attuativi o di dettaglio.

ART. 102.1 - PROSPETTI SU SPAZIO PUBBLICO

| prospetti dell'edificazione verso gli spazi pubblici devono uniformarsi ai criteri generali esposti in
precedenza, oltre che alle specifiche indicazioni contenute nei piani attuativi o permesso di costruire
convenzionato, noncheé alle seguenti prescrizioni, al fine di valorizzare la qualita dello spazio urbano.

Deve essere rivolta particolare cura al raggiungimento della giusta proporzione dei volumi da
realizzare con altri edifici esistenti, piazze, giardini, parcheggi antistanti o racchiusi, in modo da
ottenere risultati compaositivi complessivamente armonici @ di aspetto gradevole; in particolare, per
gli esercizi commerciali si dovra evitare contrasti e disomogeneita con il contesto urbano ambientale
in cui si inseriscono.

Particolare cura deve essere prestata nella formazione di un sistema del verde pensile, nella
conformazione di aggetti efo spazi loggiati, nell'uso di pareti trasparenti o riflettenti.

Le soluzioni progettuali devono anche individuare le caratteristiche della forma e dei materiali delle
recinzioni, la loro altezza, il loro reciproco allineamento, la posizione e le caratteristiche dei passi
carrai e deqgli accessi pedonali.

| parapetti di poggioli, ballatoi, terrazze, scale, rampe, ecc. devono essere in materiale coerente con
il contesto oltre che resistente a garanzia della sicurezza.

Le finestre devono essere dotate di parapetti di altezza non inferiore a 90 cm per i primi due piani
fuori terra e di 100 cm per tutti gli altri piani

| balconi & le terrazze devono avere parapetti di altezza non inferiore a 1,00 m per i primi due piani
fuori terra e di 1,10 m per tutti gli altri piani.

| parapetti devono essere realizzati con aperture che non abbiano larghezza libera superiore a 11
cm & in modo da non favarire I'arrampicamento

Tutte le aperture di porte con affaccio diretto su strada o spazi pubblici devono essere munite di
serramenti apribili solamente verso linterno degli edifici, fatte salve eventuali prescrizioni
riconducibili a particolari normative sulla sicurezza. | serramenti del piano terreno non possono
aprirsi o sporgere all'esterno verso strada o spazi pubblici confinanti.

Per tutti | terrazzi é prescritta un’idonea impermeabilizzazionea; nel caso in cui il terrazzo sovrasti
ambienti comunque utilizzabili, devono essere poste in opera adeguate coibentazioni.

I muri dei fabbricati costruiti a filo stradale devono essere rivestiti con materiale duro e resistente
all'usura e di facile ripulitura per un'altezza non inferiore a 0,30 m dal piano del marciapiede o di
0,50 m da quello stradale, se non esiste il marciapiede.
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ART. 103 - ELEMENTI AGGETTANTI DELLE FACCIATE, PARAPETTI, DAVANZALI

Al fine di non intralciare la mobilita pedonale e veicolare, le fronti degli edifici prospettanti su pubblici
passaggi o comunque su percorsi di uso comune (anche se di proprietad privata) non devono
presentare aggetti con sporgenza maggiore di 10 cm al di sotto della quota di 3,50 m, misurata a
partire dal piano di calpestio del pubblico passaggio.

Mella casistica di edificio con facciata su strada e realizzazione di isolamento a cappotto & ammessa
un‘altezza di 1,00 m dal marciapiede o dalla sede stradale in assenza di marciapiede ed una
sporgenza inferiore a 8,00 cm.

La predetta disciplina si applica anche per le parti mobili degli infissi e per qualsiasi aggetto, anche
se provvisorio o stagionale, di qualunque materiale esso sia coslituito.

Balconi a sbalzo e pensiline devono essere posti ad un'altezza minima di 3,50 m dall'eventuale
marciapiede; nel caso non esista marciapiede o lo stesso non sia rialzato rispetto alla quota stradale,
l'altezza minima é elevata a 4,50 m dalla quota stradale o dal percorso pedonale.

Elementi e bowindow sono soggetti al criterio della visuale libera e sono considerati ai fini del calcolo
della distanza dai confini di proprieta e di zona, dagli altri fabbricati e dai cigli stradali nei limiti di
quanto previsto nell’ambito della strumentazione urbanistica.

Balconi e pensiline non devono mai sporgere sul suolo pubblico oltre 1,50 m @ non devono
comungue mai superare la larghezza dell'eventuale marciapiede.

Ove non contrastino con gli aspetti ambientali o con specifiche esigenze della circolazione veicolare
e pedonale, sono ammesse tende a protezione di porte e vetrine, aggettanti dalle fronti degli edifici
lungo i marciapiedi o spazi pubblici o di uso pubblico, poste ad un'altezza tale da non creare intralcio
o pericolo, con il bordo inferiore posto ad un'altezza minima non inferiore a 2,50 m dal marciapiede
& non sporgenti da questo.

Per quanto riguarda le modalita e le procedure relative alla occupazione di suolo pubblico si imanda
agli articoli precedenti del presente Regolamento

Le norme suddette si applicano alle siluazioni esistenti, ove possibile, nei casi di interventi di
ristrutturazione.

ART. 104 - ALLIMEAMENTI

Ferma restando la disciplina delle distanze minime tra edifici o dalle strade, stabilite dallo strumento
urbanistico, o, in mancanza, dal Codice Civile nonché dal Codice della Strada oppure dalla
normativa vigente in materia, pud essere specificata, in sede di adozione degli strumenti attuativi,
una distanza maggiore al fine di realizzare allineamenti con edifici preesistenti.

Per comprovati motivi estetici efo funzionali pud essere richiesta la costituzione di fronti unitar degli
edifici o I'edificazione a confine, al fine di costituire una cortina edilizia che dia continuita ai fabbricati.

L allineamento con edifici o manufatti preesistenti & riferito alla costruzione pit arretrata rispetto al
sedime stradale, salvo che, per garantire il rispetto dell'unitarieta compositiva o il mantenimento di
caratteri formali, non risulli pih conveniente allineare la costruzione in progetto con una cortina pid
avanzata.

Le disposizioni suddette si riferiscono alla edificazione lungo il fronte della strada pubblica, oltre che
a quello verso gli altri spazi pubblici o privati di uso pubblico, quali piazze, parchi, percorsi pedonali,
acc.

E' comunque inderogabile la distanza prescritta dallo strumento urbanistico e dalla normativa vigente
in materia tra i fabbricati.
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ART. 104.1 - SPAZI CONSEGUENTI AGLI ARRETRAMENTI

L arretramento dalle strade e dagli spazi pubblici & regolato dalle prescrizioni di legge e dal presente
Regolamenta.

Ai fini del rispetto della distanza dal confine stradale non si considerano eventuali rientranze
realizzate per la sosta e per il parcheggio di veicali.

L'edificazione arrefrata rispatto agli alineamenti preesistenti deve comportare la definizione degli
spazi prospicienti il suolo pubblico attraverso soluzioni che contribuiscano al miglioramento della
qualita e della fruibilita dello spazio urbano.

Gli spazi risultanti da arretramenti, sino a quando resteranno di proprieta privata, dovranno essere
mantenuti in condizioni di decoro, al pari delle aree di pertinenza degli edifici; tali spazi saranno
destinati alla realizzazione di allargamenti stradali, marciapiedi e/o banchine laterali alle strade,
secondo le indicazioni del P.G.T. o del Codice della Strada, e dovranno consentire il passaggio,
eventuale, delle reti tecnologiche e dei soltoservizi pubblici o di interesse pubblico. Eventuali
distanze vengono calcolate dal filo di arretramento stradale e non dal limite della sede stradale.

ART. 105 - PIANO COLORE

La scelta e l'uso di soluzioni cromatiche nella progettazione e attuazione degli interventi edilizi dovra
essere coerente e compatibile con il decore urbano, con il paesaggio e con la tutela dei caratteri
consolidati.

| progetti e gli interventi edilizi dovranno essere conformi a criteri indicati nell'apposito allegato D ed
alla cartella colori al fine delle valutazioni in merito all'inserimento dellintervento rispetto al contesto
circostante e le indicazioni di sequito riportate e le indicazioni delle Norme Tecniche di Attuazione
del Piano del Governo del Territorio:

- le tinteggiature, gli intonaci e i diversi materali di rivestimento devono presentare un insieme
estetico ed armonico lungo tutta I'estensione della facciata dell’edificio.

- le parti in pietra (portali, balconi, scale, ecc.) presenti negli edifici e che rappresentano elementi
documentali di significato storico ofe architettonico vanno conservate allo stato originario e |
necessari interventi manutentivi non devono prevedere nessun tipo di tinteggiatura,

- e facciate e le porzioni di edifici visibili dal suolo pubblico, formanti un solo corpo di fabbrica,
devono essere intonacate integralmente.

- le operazioni di tinteggiatura degli edifici non devono arrecare pregiudizio alle decorazioni, ai
bassi e alti rilievi, ai fregi ecc. esistenti sulle facciate meritevoli di mantenimento.

- ilcolore delle facciate deve preferibilmente riprendere quello originale; laddove non sia possibile
individuare la cromia originale, deve essere impiegato un colore ad azione neutralizzante che
si rapporti armonicamente con le tinte delle facciate degli edifici adiacenti e circostanti.

E' assolutamente vietato porre in essere degli interventi che rechino pregiudizio ad elementi
architettonici esistenti sulla facciata e che ne impoveriscano l'importanza.

Clualora i rivestimenti o le tinte delle facciate degli edifici presentino un aspetto indecoroso, con

provvedimento motivato pud esseme ordinato il rifacimento totale o parziale, fissando un congruo
termine per l'esecuzione.
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Mel caso in cui la facciata sia di diverse proprieta la tinteggiatura dell'intera facciata dovra essere di
un colore uniforme.

Nel caso in cui una facciata abbia elementi di pregio o decori il rivestimento a cappotto dovra essere
realizzato internamente.

ART. 106 - COPERTURE DEGLI EDIFICI

Mel caso in cui la copertura sia a diretto contatto con un ambiente abitato (ad esempio sottotetto,
mansarda, ecc.) deve essere di tipo ventilato se a falda, ovwero dotata di verde pensile o
zavorramento di inerte di colore chiaro se piana (& ammesso il pavimento galleggiante o
sopraalevato purché realizzato con materiale di finitura di tonalita chiara).

Le tipologie e le sagome delle coperture nonché | volumi da esse sporgenti (comignaoli, abbaini,
volumi tecnici, ecc.) sono elementi architettonici della costruzione e pertanto la loro realizzazione
deve rispondere a precise previsioni di progetto, in particolare per quanto riguarda le dimensioni,
laspetto formale e la compatibilita dei materiali impiegati.

Al fine di garantire la sicurezza di chi accede alla copertura degli edifici per interventi di
manutenzione in tempi successivi all'ultimazione del manufatto, in occasione di interventi di nuova
costruzione, ampliamento o ristrutturazione degli edifici, nonché in caso di interventi edilizi che
prevedano il rifacimento completo degli elementi strutturali di copertura o l'installazione di pannelli
solari sulle coperture stesse, é fatto 'obbligo prevedere dispositivi o specifiche misure necessarie a
garantirne la sicurezza per l'accesso, il transito @ I'esecuzione di lavori di cui al precedente art 62.

A tale scopo i progetti edilizi dovranno essere corredati da apposita dichiarazione a cura del
progettista. Sono fatli salvi tutti gli obblighi previsti dalle norme sovraordinate vigenti in materia di
sicurezza.

Melle porzioni di territorio cittadino comprese nel centro storico (zona omogenea “A”), le coperture
deqgli edifici devono essere previste in modo congruente ai caratteri del sito per quanto attiene il
livello di imposta, la tipologia, la pendenza delle falde, il manto di copertura, il tipo e lo spessore del
cornicione, gli abbaini e i volumi tecnici. In particolare, la forma della copertura, | materiali impiegati
@ la pendenza delle falde dovranno essere tali da inserirsi armonicamente nel contesto
architettonico.

Linserimento di coperture a verde pensile o l'introduzione di sistemi per fonti di energie rinnovabili
{pannelli solari, fotovoltaici, mini-eolico) sono consentiti semprecheé sia garantito il corretto
inserimento rispetto ai caratteri architettonici dell'edificio @ ne sia contenuto I'eventuale impatto
Vigivo,

In caso di coperture piane e/o a terrazzo praticabile sono ammessi:

— parapetti, balaustre o ringhiere di altezza non superiore a 1,10 m sul piano del terrazzo;

= camini, canne di ventilazione & simili;

= parafulmini, antenna;

= lucernari per [llluminazione delle scale, accessi coperti al terrazzo, locale macchine
dellascensore;
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- eventuali altre sovrastrutture destinate a impianti tecnici, trattamento aria, serbatoi idrici,
sempreché di minimo ingombro, ubicate possibilmente nella parte centrale del terrazzo e
opportunamente schermate.

Tutte le sovrastrutture devono essere progettate ed eseguite con accurata soluzione estetica, con
particolare riguardo alle visuali dallalto e integrarsi con la tipologia dell'edificio.

| wvolumi tecnici emergenti dalla copertura possono essere realizzati esclusivamente per
documentate esigenze tecnologiche, funzionali e di sicurezza, non diversamente risolvibili @ devono
avere dimensioni strettamente proporzionali all'ingombro delle apparecchiature da alloggiare, in
misura limitata delle esclusive esigenze documentabili.

ART. 106.1 - PLUVIALI E CAMALI

| pluviali e i canali fronteggianti le pubbliche vie devono essere mantenuti in buone condizioni cosi
da non creare danni alle stesse, in base a quanto stabilito dalle normative tecniche vigenti in materia,
ossia devono essere allacciati alla rete pubblica esistente.

Mei nuclei di antica formazione i pluviali fronte strada devono essere incassati.

ART. 107 - ILLUMINAZIONE PUBBLICA

Gli impianti di illuminazione pubblici esterni devono essere progettati e realizzati secondo criteri
antinquinamento luminoso, a ridotto consumo energetico, in conformita alle disposizioni normative
di riferimento.

I nuovi impianti devono essere progetiati in modo tale da produrre sensibili miglioramenti nella
riduzione dellinguinamento luminoso, della gestione economica e della migliore fruibilita degli spazi
urbani, in particolare la progettazione deve perseguire i seguenti obiettivi:

-~ oftimizzare i costi di esercizio e di manutenzione in relazione alle tipologie di impianto;

— ottenere un risparmio energetico, migliorando l'efficienza globale degli impianti mediante I'uso
di sorgenti luminose, apparecchi di illuminazione e dispositivi del controllo del flusso luminoso
finalizzati ad un migliore rendimento;

- contenere l'inquinamento luminoso atmosferico e stradale e l'invasivita della luce.

Gli impianti di illuminazione devono essere elementi di valorizzazione del pagsaggio urbano & non
devono pertanto prevaricare la visione degli elementi architettonici che lo caratterizzano.

ART. 108 - GRIGLIE ED INTERCAFEDINI

Nella realizzazione di intercapedini poste fra i muri perimetrali delle costruzioni e | muri di sostegno
del terreno circostante aventi funzione di servizio, necessarie allilluminazione indiretta,
all'aerazione e protezione dall’'umidita dei locali interrati, nonché a favorire I'accesso a condutiure
canalizzazioni in esse inserite, le griglie di ventilazione devono essere correttamente inserite nelle
finiture della pavimentazione degli spazi pubblici su cui si aprono in coerenza con il contesto
architettonico.

In corrispondenza dei profili esterni dei fabbricati prospicienti marciapiedi, strade e spazi pubblici
@ nel sottosuclo pubblico, | proprietari frontisti possono, previa autorizzazione del Comune,
realizzare intercapedini di servizio o disolamento ispezionabili dotate di cunetta e scarico per il
deflusso delle acque meteoriche e di quelle ulilizzate per la pulizia,
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Al fini del presente Regolamento & definito intercapedine il vano situato sotto il livello del suolo e
compreso tra il muro perimetrale di una costruzione ed i muri di sostegno del terreno circostante,
appositamente realizzati; lintercapedine ha la finalita di consentire lilluminazione indiretta,
Faerazione e la protezione dallumiditd dei locali interrati, nonché la possibilita di accedere a
condutture e canalizzazioni di impianti eventualmente in essa contenute.

Fuori dagli allineamenti individuati dal filo di fabbricazione delle costruzioni, e inferiormente al suolo
asservito alluso pubblico, pud essere consentita ai proprietari frontisti, la realizzazione di
intercapedini di servizio o di isolamento, protette da robuste griglie di copertura antisdrucciolevoli,
ispezionabili, praticabili e dotate di cunetta e scarico per il deflusso sia delle acque meteoriche sia
di quelle utilizzate per la pulizia.

La larghezza massima delle intercapedini interrate, nel suolo asservito all'uso pubblico o privato,
non pud superare 1,20 m. Maggiori dimensioni, necessarie per la posa di infrastrutture (cavidotti,
tubazioni, ecc.), possono essere aulorizzate in caso di realizzazione di reti di servizio pubblico da
parte delle Societad concessionaria.

Le intercapedini possono essere dotate di griglie di ventilazione, che devono essere comrettamente
inserite nelle finiture della pavimentazione degli spazi pubblici o privati su cui si aprono.

Il fondo dellintercapedine deve risultare almeno 0,20 m al di sotto del livello di calpestio dei locali
interrati attigui. Nelle intercapedini & vietato realizzare rampe di scale verso via con apertura diretta
sul marciapiede.

L'Amministrazione comunale pud autorizzare 'occupazione permanente di parte del suolo pubblico
- limitatamente ai marciapiedi stradali o ai passaggi pedonali - per la realizzazione di bocche lupaie,
griglie di aerazione di locali interrati @ manufatti simili, alle seguenti condizioni:

- che i manufatti privati siano limitati alla parte strettamente necessaria al soddisfacimento delle
prescrizioni dei Vigili del Fuoco e del Regolamento Edilizio - tipo,

— siano realizzati con criteri tali da resistere alle sollecitazioni dei carichi stradali relativi alla classe
di appartengnza della via pubblica;

- siano dotati di soletta, griglie e/o cemento-vetro, aventi le medesime caratteristiche di resistenza
ai carichi veicolari della classe di appartenenza della via pubblica;

- siano perfettamente complanari al marciapiede e rispondano alle prescrizioni vigenti
sull'eliminazione delle barriere architettoniche;

- venga soltoscritto apposito atto per l'assunzione diretta, da parte del privato proprietario efo
avente causa, di tutti gli oneri di realizzazione & manutenzione inerenti @ conseguenti a detti
manufatti, compresi gli impianti collettivi presenti nel sottosuolo e nel soprassuolo - questo anche
per la parte di uso collettivo eventualmente ricomprasa tra pi manufatti consecutivi,

- nginu corrisposte al Comune le tasse ed imposte vigenti in materia di occupazione di suclo
pubblico.

Lungo le vie pubbliche, negli zoccoli degli edifici, possono essere aperti lucernari o finestrature di

aerazione per i locali sotterranei: tali aperture devono risultare munite di robuste inferriate, non
sporgenti pid di 4 cm dal filo della costruzione.
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ART. 109 - ANTENNE E IMPIANTI DI CONDIZIONAMENTO A SERVIZIO DEGLI EDIFICI E
DEGLI ALTRI IMPIANTI TECNICI

L'installazione degli apparati di ricezione, singoli e collettivi delle trasmissioni radiotelevisive &
definita da apposito articolo del presente Regolamento 98.2.

Megli ambiti di centro storico e/o nei nuclei di antica formazione, cosi come individuati negli elaborati
di P.G.T. & fatto divieto di posare o alloggiare macchine di condizionamento e di ventilazione e simili,
su fronti visibili da spazi pubblici o di uso pubblico. Unicamente in presenza di un accurato progetto
globale, riferito all'intera facciata, sono consentite opere che, mascherando | manufatti, diano luogo
ad una composizione architettonica significativa per il decoro cittadino.

ART. 109.1 - ALLARMI E CONMDIZIONATORI

Gli allarmi devono essere programmati, soprattutto nelle zone industriali, in periodo notturno, in
modo da non creare disturbo @ mantenere un emissione di decibel di rumore in conformita a quanto
determinato dalle leggi vigenti in materia con una durata massima di 3 minuti.

| condizionatori devono essere ubicati in modo non visibile dal prospetto esterno. In tutte le zone
urbanizzate, in edifici visibili da pubblica via, devono essere utilizzati | condizionatori privi di motore.

| condizionatori non devono arrecare disturbi acustici, pertanto dovranno rientrare nei decibel
ammessi dalla normativa vigente in materia. Qualora gli stessi siano visibili da una spazio pubblico
dovranno essere dello stesso colore della facciata.

Megli ambiti di centro storico & vietata l'istallazione di impianti di condizionamento all'esterno dei
balconi, terrazzi non di copertura, comignoli, giardini & cortili quando i condizionatori siano visibili dal
piano stradale della pubblica via. Gli stessi devono essere collocali sulla copertura degli edifici,
possibilmente sul versante opposto della pubblica via.

Nel caso di sostituzione di quelle gia esistenti & obbligo 'adeguamento alla presente norma.

ART. 110 - SERRAMENTI ESTERNI DEGLI EDIFICI

Le porte e le altre aperture poste ai piani ove vi sia passaggio di persone non devono di norma
essere munite di serramenti apribili verso l'esterno, salvo il caso in cui i battenti siano contenuti nello
spessore dei muri o comunque non fuoriescano dal filo esterno del fabbricato.

Non & ammesso limpiego di serramenti in alluminio di colore dorato o argentato, se visibili da
pubbliche vie.

ART. 111 = INSEGNE COMMERCIALI, MOSTRE, VETRINE, TEMDE, TARGHE

ART.111.1- INSEGMNE E MEZZ]I PUBBLICITARI E CARTELLOMI

| cartelli pubblicitan e le insegne di esercizio possono essere affissi secondo le modalita stabilite dal
Codice della Strada e comungue devono mantenere il decoro urbano, previa compilazione di
apposita modulistica ed autorizzazione rilasciata dall'competente ufficio comunale.

Manifesti, cartelli pubblicitari ed altre affissioni murali sono da considerarsi parte integrante del

disegno della cittd e non sovrastrutture ininfluenti sul carattere dei luoghi. In ogni caso, gli stessi
devono essere collocati alla pubblica vista previa autorizzazione dell'ufficio competente.
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E' da considerarsi “insegna” la scritta in caratteri alfanumerici, completata eventualmente da simbaoli
o da marchi realizzati e supportati con materiali di qualsiasi natura, installati nella sede dell'attivita a
cui si riferisce o nelle pertinenze accessorie alla stessa. Pud essere lumingsa sia per luce propria
che per luce indiretta.

Si definisce “cartello” quel manufatto bifacciale, supportato da un'idonea struttura di sostegno, che
e finalizzato alla diffusione di messaggi pubblicitari o propagandistici sia direttamente, sia tramite
sovrapposizione con altri elementi; esso & utilizzabile in entrambe le facciate anche per immagini
diverse. Pud essere luminoso sia per luce propria che per luce indiretta.

5i considera “striscione, locandina o stendardo” 'elemento bidimensionale realizzato in materiale di
qualsiasi natura, privo di rigidezza, mancante di una superficie di appoggio o comungue non
aderente alla stessa, finalizzato alla promozione pubblicitaria di manifestazioni o spettacoli. Pud
essere luminoso solo per luce diretta.

L'installazione di insegne & mezzi pubblicitari deve tener conto delle esigenze di decoro degli spazi
pubblici e delle caratteristiche dell’ambiente e del paesaggio in cui si inseriscono, nonché della
parcezione panoramica dei percorsi.

La dimensione e posizione di insegne @ mezzi pubblicitari sugli edifici e loro pertinenze deve essere
affettuata nel rispetto dei caratteri morfologici deqgli stessi; in particolare, nei centri storici e nei nuclei
di valore storico-ambientale-paesaggistico, dovra essere evitata la eccessiva caratterizzazione
commerciale, con insegne pubblicitarie a forte impatto, con materiali, finiture e arredi incoerenti con
i caratteri del contesto e con cromatismi eccessivi o esltranei allo stesso. Le mostre vetrine & simili
non devono aggettare dal filo esterno dell'edificio piu’ di 10 cm.

E' consentita I'apposizione di insegne a bandiera di sporgenza massima pari alla larghezza del
marciapiede diminuita di 50 cm e comunque non superiore a 1,20 m e ad un'altezza non inferiore a
2,50 m dal marciapiede rialzato Tale tipo di insegne & vietato in assenza di marciapiede. Nelle zone
prevalentemente residenziali @ di uso pubblico & ammessa |'apposizione di un cartello della
dimensione massima di 6 mq. per facciata , nei nuclei di antica formazione di 2,8 mq per facciata,
nelle zone produttive o commerciali di 18 mq , qualora l'immobile sia ubicato allinterno del centro
abitato. L'installazione del cartello di sponsorizzazione nelle rotonde deve avere le dimensioni
massime di 80 cm di larghezza e 50 cm di altezza, con distanza massima dal suolo di 10 cm.

Le insegne commerciali, nel tessuto urbano di antica formazione, quando possibile, devono essere
inserite all'interno delle aperture delle vetrine ed essere realizzate con materiali non vistosi, ispirati
ai tipi tradizionali o che ne garantiscano comunque l'ambientamento nel contesto dell'edificio. E°
ammesso linserimanto in facciata di elementi decorativi volti a segnalare la presenza dell'attivita.

L'installazione di insegne & mezzi pubblicitari nelle aree adiacenti alla viabilita non dovra essere in
contrasto con i disposti del Codice della Strada (D.Lgs. n. 285/1992 e s.m.i.) e del relativo
Regolamento di esecuzione e attuazione (D.P.R. n® 495/1992 e s.m.i.).

Il rilascio dei provvedimenti autorizzativi per l'installazione di insegne, mezzi pubblicitari, affissioni in
genere interessanti aree o edifici soggetti a specifici vincoli, & subordinato all'acquisizione del parere
favorevole dell'organo di tutela del vincolo, per la fattispecie richiesta.

E’ vietato collocare cartelli @ alti mezzi pubblicitar lungo le strade site nell'ambito & in prossimita dei

beni paesaggistici o di edifici o luoghi di interesse storico o artistico, salvo autorizzazione ai sensi
del D. Lgs. n.42/2004 e s.m.i.
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E' di norma vietato su tutto il territorio comunale l'installazione di striscioni, come definiti dal comma
5 del presente arlicolo, a cavallo della via pubblica salvo che gli stessi siano finalizzati alla
promozione di manifestazioni o spettacoli patrocinati dal Comune.

Lilluminazione delle insegne deve essere realizzata nel rispetto del Regolamento integrativo ai
criteri della L.R. 17/00 e smi.

Mell'ambito dei centri storici le insegne a bandiera sono ammesse unicamente per esercizi
commerciali ed artigianali, poste ad indicare la tipologia di esercizio di vicinato. Debbono essere
realizzate tutte con le medesime finiture, uniformita di colori @ materiali e scritte con caratier semplici
secondo indicazioni che verranno fornite dall’ Amministrazione Comunale.

ART.111.2- TARGHE, BACHECHE E VETRINE

Sugli edifici che si affacciano su spazi pubblici o di uso pubblico & consentita la posa di targhe,
bacheche, vetrinette e simili; la posa di tali manufatti potra avvenire nel rispetto delle seguenti
disposizioni:

- devono essere saldamente ancorate alla facciata dell’edificio;

- devono essere realizzate in materiale infrangibile;

- possono essere realizzate in materiale plastico unicamente se ottenuto con colorazione in pasta,
ascluse le colorazioni ottenute mediante fissaggio di pellicole colorate efo metallizzate,

- potranno avere uno sporto massimo dal fronte delledificio sul quale sono collocate di 10 cm in
presenza di marciapiede e di 5 cm in assenza di marciapiede e il loro lato inferiore dovra essere
posto a un'altezza di almeno 1,20 mt dal marciapiede o 1,35 mt dal piano stradale, in caso di
assenza di marciapiede;

— pofranno avers una dimensiona massima di 0,80 maq;

- possono essere dotati di apparecchi illuminanti esclusivamente inseriti nel manufatto, in posizione
& con schermatura tale da non creare disturbo alla vista;

- eventuali le cornici, mensole e parti metalliche non possono essere realizzate in acciaio
inossidabile o in alluminio anodizzato nei colori argento, oro e bronzo chiaro;

- non devono alterare il decoro o coprire gli elementi architettonici degli edifici;

- devono essere applicate in modo tale da essere faciimente pulibili anche al loro interno.

La domanda di autorizzazione per installare o modificare bacheche, vetrinette all'esterno di esercizi
commerciali, deve essere corredata dall'indicazione delle dimensioni, della forma, del materiale e
del colore, nonché dalla dichiarazione di assenso, resa nella forma di dichiarazione sostitutiva di atto
di notorieta, del proprietario dell'edificio. Mel caso di proprieta comunale l'assenso & implicito
nell'eventuale rilascio dell'autorizzazione.

ART.111.3- TENDE E PROIEZIONI SOLARI

In tutto il territorio comunale e su tutti gli edifici e manufatti affacciantisi direttamente sulla pubblica
via /o su spazi pubblici o di uso pubblico, & fatto divieto posare tende e protezioni solar che non
siano coordinati per tutto l'edificio nel suo complesso.

In ogni caso detti manufatti non devono alterare la sagoma architettonica dell'edificio.

Per gliimmobili di interesse storico o artistico il rilascio dell’autorizzazione & subordinato al nulla osta
dell'organo preposto alla tutela del vincolo.
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Tutti manufatti possono essere rifiutati o fatti smantellare quando trattasi di edifici storici o di insiemi
architettonici di particolare importanza o quando, tenuto conto della forma, del colore o del materiale
che si vogliono impiegare, essi risulting contrari al pubblico decoro.

L'Autorita comunale, quando | manufatti di cui al presente articolo non siano mantenuti puliti & in
buono stato di manutenzione o quando rechino disturbo o pericolo alla pubblica incolumita, dispone
per la rimozione degli stessi dandone avviso alla proprieta. In caso di inerzia del privato, I'Autorita
comunale provvede in via direfta, addebitando al responsabile gli oneri conseguenti.

ART.112- EROGATORI AUTOMATICI

Per linstallazione di erogatorn automatici di prodotti o servizi, sul suolo pubblico o anche applicati a
edifici privati, purché in posizione fruibile da suoclo pubblico o di uso pubblico, & necessaria la sola
Concessione di Occupazione di Suolo Pubblico, nel rispetto delle seguenti condizioni di
installazione:

- non interferenza con edifici di valore storico-architettonico;
- non interferenza con percorsi pedonali o ciclabili;
- werifica delle condizion di sicurezza.

ART. 113 - MURI DI CINTA
Si demanda ai contenuti degli articoli 74 @ 1251
ART.114- BENI CULTURALI ED EDIFICI STORICI

Il PFiano di Governo del Territorio individua gli edifici vincolati ai sensi del D.Lgs. n.42/2004, gli
elementi di valore storico, architettonico e documentale presenti sul territorio comunale, nonché la
perimetrazione del nucleo di antica formazione e dei nuclei rurali di interesse storico.

Si imanda agli elaborati del Piano delle Regole per l'individuazione puntuale e alle Norme del Fiano
delle Regole per le prescrizioni @ indicazioni in merito alle modalita di intervento.

ART.115- CIMITERI MONUMENTALI E STORICI
Il Comune & dotato di Piano Regolatore Cimiteriale, cui si rimanda per la specifica disciplina,
ART.116- PROGETTAZIONE DEI REQUISITI DI SICUREZZA PER | LUOGHI PUBBLICI URBANI

La sicurezza dei luoghi urbani, con riferimento al decoro degli spazi pubblici, all'eliminazione delle
barriere architettoniche, allilluminazione pubblica e alla videosorveglianza di particolari ambiti
sensibili, deve essere garantita con le modalita previste dal D.L. 20 febbraio 2017, n. 14, coordinato
con la legge di conversione 18 aprile 2017, n. 48, recante: Disposizioni urgenti in materia di sicurezza
delle citta.
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Capo VI - Elementi costruttivi

ART.117- SUPERAMENTO BARRIERE ARCHITETTONICHE, RAMPE E ALTRE MISURE PER IL
SUPERAMENTO DELLE BARRIERE ARCHITETTONICHE

Tutti gli interventi edilizi (a partire da quelli di manutenzione straordinaria) devono essere progettati
e realizzati per migliorare il grado di fruibilita degli edifici esistenti, secondo i criteri di Accessibilita,
Visitabilita e Adattabilita, con soluzioni conformi alla normativa in materia di Superamento ed
Eliminazione delle Barriere Architettoniche e secondo le indicazioni di buone prassi. Gli edifici di
nuova costruzione (o completamente ristrutturati) devono rispettare pienamente la normativa a
garantire I'Accessibilita.

La progettazione dovra garantire i requisiti di Accessibilita, Visitabilita, Adattabilita, con le modalita,
i criteri & le prescrizioni previsti dalle normative vigenti.

Saranno da favorire tutti gli interventi che migliorano 'Accessibilita delle parti comuni degli edifici
condominiali, degli spazi aperti e delle unita immobiliari aperte al pubblico.

Nell'ambito dell’ambiente costruito e non costruito devono essere realizzati tutti gli interventi atti a
favorime la massima fruibilita da parte di tutte le persone disabili, colpite da handicap sia
temporaneo che permanente, con ridotte o impedite capacita motorie, sensoriali, mentali e
psichiche, per garantire loro una migliore qualita della vita col superamento di ogni forma di
amarginazione e di esclusione sociale.

A tal fine neqgli edifici @ negli spazi esterni, in tutti gli interventi edilizi, nonché nei cambi di
destinazione, devono essere previste e realizzate tulte le soluzioni conformi alla disciplina vigente
in materia di eliminazione e superamento delle barriere architettoniche nonché rispetto a quanto
previsto all'art.63 del D.Lgs. B1/2008 per quel che riguarda gli ambienti destinati ad attivita
lavorativa.

| progettisti, in armonia col contesto pil ampio in cui si inserisce lintervento, possono proporre
soluzioni innovative e alternative a quelle usuali, che, debitamente documentate, dimostrino
comunque il rispetto delle finalita stabilite dalle specifiche leggi vigenti in materia di superamento e
abbattimento di barriere, per un utilizzo ampliato ed in piena autonomia e sicurezza dell’ambiente
da parte di tutte le persone, in special modo per i portatori di handicap.

Al fine di garantire una migliore qualita della vita urbana e la piena fruibilita dell’ambiente, costruito
& non costruito, da parte di tutte le persone ed in particolare da parte di quelle con ridotta o impedita
capacita motoria o sensoriale, la progettazione e l'esecuzione degli interventi urbanistico-edilizi
devono essere redatte ed eseguite in conformita alle disposizioni in materia di superamento ed
eliminazione delle barriere architettoniche, nonché del presente Regolamento.

In particolare negli interventi di urbanizzazione primaria e secondara, nuova costruzione,
sostituzione edilizia, ristrutturazione di interi edifici o di unitd immobilian dotate di autonomia
funzionale, nonché nei casi di mutamento della destinazione d'uso di immaobili finalizzato ad un
pubblico utilizzo o all'esercizio privato aperto al pubblico, devono essere adottati tutti quegli
accorgimenti atti ad eliminare le barriere architettoniche, garantendo i requisiti di Accessibilita,
Visitabilita ed Adattabilita prescritti dalla specifica normativa.

Le opere di manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro, risanamento e ristrutturazione edilizia
anche parziale (cioé limitata a singole unita immobiliari) di edifici non gia adeguati alle norme sul
superamento delle barriere architettoniche, non devono determinare un peggioramento delle
caratteristiche originarie di accessibilita delle unita immaobiliari interessate dalle opere stesse.
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In particolare le opere di manutenzione straordinaria, restauro e risanamento anche parziale di edifici
non gia adeguati alle norme sul superamento delle barriere architettoniche, che siano sedi di attivita
aperte al pubblico, devono garantire il requisito della visitabilita per gli spazi utilizzati dal pubblico:
ali accessi devono essere assicurali dal piano strada con linserimento di porte scorrevoli e
formazione di rampe di raccordo interne o, in alternaliva, con arretramento della porta di ingresso
rispetto al filo della vetrina e la creazione di un piano inclinato trattato con materiale antisdrucciolo e
segnalato con colore visibile, di lunghezza adeguata all'arretramento della soglia di ingresso.

Al fini dell’agibilita delle costruzioni le opere devono essere realizzate nel rispetto delle disposizioni
vigenti in materia di eliminazione delle barriere architettoniche; a tal fine dovra essere prodotta
apposita dichiarazione di conformitd delle opere realizzate alla normativa vigente in materia di
accessibilitd e superamento delle barriere architettoniche, resa dai tecnici abilitati e nelle forme
previste dalla normativa vigente.

ART.118- SERRE BIOCLIMATICHE

Ai sensi della DGR n. X1216 del 10.01.2014 ai soli fini di cui alla Legge Regionale 39/2004, art.4
comma 4, le serre bioclimatiche e le logge addossate o integrate all’edificio, opportunamente chiuse
@ trasformate per essere ufilizzate come serre rientrano nella casistica dei “volumi tecnici”, non
computabili ai fini volumetrici, se sono congiuntamente rispettati | seguenti criteri:

a) La superficie netta in pianta della serra bioclimatica o della porzione di serra sia inferiore o uguale
al 15% della superficie utile di ciascun subalterno a cui & collegata; la possibilita di realizzare una
serra bioclimatica o una loggia addossata o integrata all'edificio, di superficie maggiore a quella
sopra indicata, & ammessa solo gualora l'ampliamento relativo alla supericie che eccede il
suddetto limite sia consentito dallo strumento urbanistico locale, fatto salvo il versamento, per la
sola parte eccedente, degli oneri di urbanizzazione e dei contributi previsti dalle norme edilizie
vigenti;

b) La serra consenta una riduzione, documentata nella relazione tecnica di cui allAllegato B della
DGR VII/5018 e s.m.i., pari ad almeno il 10% del fabbisogno di energia primaria per la
climatizzazione invernale o il riscaldamento di ciascun subalterno a cui é collegata; tale riduzione
non & richiesta qualora la realizzazione della serra bioclimatica avvenga nell'ambito di un
intervento di ristrutturazione edilizia che coinvolga pid del 25% della superficie disperdente
dellintero edificio a cui & addossata o integrata e siano, di conseguenza, rispettati i requisiti di cui
al punto 7 della dgr 8745/2008.

c) La serra sia provvista di opportune schermature e/o dispositivi mobili @ rimovibili ed apposite
aperture per evitame il surriscaldamento estivo;
d) La serra non deve essere dotata di impianto di riscaldamento né di raffrescamento;

2) La superficie disperdente della serra sia costituita per almeno il 50 % da elementi trasparenti.

ART.119- PANNELLI SOLARI

Mell'ambito di tutto il territorio comunale & preferibile l'installazione di impianti a pannelli solari a
circolazione forzata senza il posizionamento di serbatoi di accumulo in copertura, al fine di garantire
una tutela paesistica dell’'ambiente.

Nel centro storico o nuclei di interesse storico ed ambientale i pannelli fotovoltaici devono essere

integrati nella copertura, mentre gli impianti solar termici dovranno essere integrati solo qualora le
condizioni ambientali lo rendano possibile.
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In attuazione del Decreto Legislativo 03.03.2011 n. 28 e del Decreto di Attuazione della Direttiva
2009/28/CE sulla promozione dell'uso dell'energia da fonti rinnovabili vi & I'obbligo di integrazione
delle fonti rinnovabili negli edifici di nuova costruzione & negli edifici esistenti sottoposti a
ristrutturazioni rilevanti.

E' da intendersi edificio sottoposto a ristrutturazione rilevante un edificio che ricade nelle seguenti
categorie:

a) edificio esistente avente superficie utile superiore a 1000 metri quadrati, soggetto a
ristrutturazione integrale degli elementi edilizi costituenti l'involucro.
b) edificio esistente soggetto a demolizione e ricostruzione anche in manutenzione straordinaria.

Si demanda ai riferimenti normativi vigenti precitati ai fini del rispetto della produzione di energia
termica e di energia eletirica alternative dovute, in funzione dell'epoca di presentazione della pratica
edilizia.

ART.120- IMPIANTI PER LA PRODUZIONE DI ENERGIA DA FONTI RINNOVABILI
A SERVIZIO DEGLI EDIFICI

In tutti i progetti di nuova costruzione e di ristrutturazione rilevante di edifici esistenti (come definite
nel D.Lgs n. 28/2011) e nelle ristrutturazioni importanti di | livello di edifici esistenti, in tutte le
categorie di edifici dalla E.1 alla E.8 (come classificati dall'art. 3 del D.P.R. n. 412/1993), &
obbligatorio prevedere l'installazione di impianti per la produzicne di energia da fonti rinnovabili in
migura non inferiore a quanto previsto dalla normativa sovraordinata in materia.

Gli eventuali impedimenti di natura tecnica alla realizzazione dei predetti interventi devono essere
mativati nella relazione tecnica di cui all' Allegato C del Decreto regionale n. 176 del 12.01.2017, da
consegnare in sede di richiesta del titolo abilitativo.

Nel caso specifico di impianti solari fotovoltaici, per impedimenti tecnici si intendono:

- ombreggiamento delle superfici di copertura da ostacoli esistenti o in progetto, esterni
all'edificio. Tale ombreggiatura va dimostrata con adeguata documentazione grafica. In questi
casi si dovra comunque installare un impianto caratterizzato dalla massima potenza possibile,
in relazione alle superfici disponibili non ombreggiate e rispettare quanto previsto dal comma 8
del'allegato 3 del D.Lgs n. 28/2011;

= lincompatibilita con le norme di tutela del paesaggio.

In ogni ambito territoriale & possibile installare sulle coperture a falde inclinate esistenti, pannelli
solari fotovoltaici, con la stessa inclinazione e lo stesso orientamento della falda, aderenti totalmente
ad essa, senza ulilizzo di supporti in elevazione ed i cui componenti non modifichino la sagoma
dell'edificio.

In caso di realizzazione di nuovo edificio o di rifacimento completo della struttura di copertura i
pannelli fotovoltaici dovranno risultare preferibilmente integrati nello spessore della falda e non
oltrepassare, in altezza, la linea di colmo.

In ogni ambito territoriale & possibile installare sulle coperture piane degli edifici non destinate ad
uso terrazzo, pannelli solari, anche con l'utilizzo di supporti - se esclusivamente finalizzati al
raggiungimento dellinclinazione ottimale - purché, il complesso, non risulti visibile da spazi pubblici
limitrofi all'edificio posti a quota altimetrica inferiore, oppure qualora siano schermati da quinte
perimetrali, con altezza massima non superiore alla funzione schermante, realizzate con
caratteristiche & materiali tali da consentire un idoneo inserimanto architettonico.
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Su terrazzi e lastrici solari, oltre a quanto previsto per i tetti piani, € ammesso, anche oltre 'altezza
massima consentita per gli edifici, posizionare pannelli solari fotovoltaici su strutture in elevazione,
di tipo a pergolato, realizzate in legno o metallo.

La superficie superiore del complesso dovra essere costituita esclusivamente dai pannelli solari
fotovoltaici e dagli elementi strutturali strettamente necessari al loro sostegno, l'altezza massima
all'estradosso, comprensiva dei pannelli - anche inclinati - non potra eccedere | 2,40 m rispetto al
piano di calpestio sottostante.

L'intera struttura dovra conseguire, in ogni caso, un idoneo inserimento architettonico & ambientale.
Rispettando tali condizioni, tale struttura si configura come pergolato, ai sensi dellarticolo 61.4
Disposizioni relative alle aree di pertinenza, del presente Regolamento e, pertanto, non rientra nel
computo dell'altezza dei fronti.

In ogni ambito territoriale & possibile installare, sulle coperlure degli edifici realizzate con
caratteristiche tipologiche diverse da quelle indicate nei commi precedenti, pannelli solari fotovoltaici
@ termici, a condizione che sia garantito un adeguato inserimento architettonico e ambientale,

| pannelli solari fotovoltaici potranno essere installati su strutture in elevazione, di tipo tettoia,
realizzate in legno o metallo, a condizione che la superficie sottostante sia utilizzata a parcheggio
automezzi o in alternativa per il riparo biciclette o motocicli, ovwero per deposito della raccolta
differenziata o per accesso pedonale o carraio.

In tal caso la superficie superiore del complesso dovra essere coslituita esclusivamente dai pannelli
solari e dagli elementi strutturali strettamente necessari al loro sostegno e l'altezza massima,
all'intradosso, dovra risultare non superiore a 2,40 m, se destinato al passaggio o stazionamento
autoveicoli @ motocicli, & non superiore a 2,20 m per gli altri casi. Lintera struttura dovra conseguire,
in ogni caso, un idoneo inserimento architetionico e ambientale.

Melle aree sottoposte a vincolo paesaggistico, sugli edifici ed ambiti del territorio comunale che il
PGT individua come nuclei di antica formazione e nuclei rurali di interesse storico, falte salve
eventuali norme di tutela che ne impediscano il posizionamento, parziale o totale, & possibile
installare pannelli solari con le seguenti modalita:

—sulle coperture a falde, pannelli solari termici e fotovoltaici preferibilmente integrati nello spessore
della falda o aderenti totalmente ad essa, senza l'utilizzo di supporti in elevazione. Entrambe le
tipologie dovranno essere preferibilmente di colore rosso mattone in caso di coperture laterizie. In
caso di realizzazione di nuovo edificio o di rifacimento completo della struttura di copertura, i
pannelli, sia termici che fotovoltaici, dovranno risultare integrati nello spessore della falda e non
olirepassare, in altezza, la linea di colmo;

—sUi terrazzi, purché non siano visibili da spazi pubblici limitrofi all'edificio posti a quota altimetrica
inferiore. Mon & ammesso il posizionamento di pannelli solari in elevazione o su strutture a
pergolato;

-nei corlili & spazi aperti, anche con lutilizzo di supporti, se esclusivamente finalizzati al

raggiungimento delllinclinazione ottimale, purché non risultino visibili da spazi pubblici limitrofi
all'edificio posti a quota altimetrica uguale o inferiore.
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In ogni area del Comune, fatto salvo quanto successivamente specificato, | serbatoi di accumulo
annessi a pannelli solari termici devono essere installati alllinterno degli edifici. Qualora sia
dimostrata l'impossibilita, dovranno essere posizionati rispetto agli spazi pubblici, sulle falde interne
delle coperture & adeguatamente mascherati adottando soluzioni tali da consentire un idoneo
inserimanto architettonico.

Melle aree sottoposte a vincolo paesaggistico, sugli edifici ed ambiti del territorio comunale che il
PGT individua di interesse storico o ambientale e nel centro storico e nuclei di antica formazione é
preferibile non installare tali impianti tecnologici sulle falde delle coperture inclinate rivolte sul fronte
stradale, qualora visibili dal fronte stradale o da spazi pubblici limitrofi all'edificio posti a quota
altimetrica inferiore. Fatte salve eventuali norme di tutela che ne impediscano il posizionamento,
parziale o totale, & invece consentita la loro installazione qualora:

- siano posizionati su terrazzi purché non siano visibili da spazi pubblici limitrofi alledificio posti a
quota altimetrica inferiore. A tal fine é possibile occultarli con appositi manufatti realizzati con
caratteristiche & materiali tali da consentire un idoneo inserimento architettonico;

— siano posizionati sulle falde interne delle coperture che presentino per loro conformazione parti
convenientemente defilate, non siano visibili da spazi pubblici limitrofi all'edificio posti a quota
altimetrica inferiore. A tal fine & possibile occultarli, ove consentito, con appositi manufatti
realizzati con caratteristiche & materiali tali da consentire un idoneo inserimento architettonico.

Il posizionamento di ulteriori impianti tecnologici, non nentranti nelle tipologie definite nei precedenti
commi, & consentito sulle coperture degli edifici a condizione che non siano visibili da spazi pubblici
limitrofi all'edificio posti a quota altimetrica inferiore; in caso di oggettiva e dimostrata impossibilita,
dovranno essere adeguatamente mascherati adottando soluzioni tali da consentire un idoneo
inserimanto architettonico.

Nelle aree sottoposte a vincolo paesaggistico, sugli edifici ed ambiti del territorio cittadino che il PGT
individua di interesse storico o ambientale & nel centro storico (zona omogenea A), non & possibile
installare tali ulteriori impianti tecnologici, non rientranti nelle tipologie definite nei precedenti commi,
sulle falde delle coperture inclinate rivolte verso il fronte strada.

E'invece consentita la loro installazione qualora siano posizionati su terrazze e non siano visibili da
spazi pubblici limitrofi all'edificio a quota altimetrica inferiore oppure siano posizionati sulle falde
interne delle coperture che presentino, per loro conformazione, parti convenientemente defilate.

La realizzazione dovra, in ogni caso, prevedere la corretta allocazione delle impiantistiche sia interne
che estermne agli edifici individuando sia i locali idonei e necessari che le opere di integrazione e
mitigazione delle parti impiantistiche esterne all'edificio (tetto, facciate, aree libere) debitamente
integrati con il progetto architettonico.

ART.1201 - SISTEMI DI RISCALDAMENTO E DI PRODUZIONE DELL'ACQUA CALDA
SANITARIA

Per gli edifici pubblici & privati di nuova costruzione o per gli ampliamenti e le ristrutturazioni che
comportino il rifacimento dellimpianto di riscaldamento & consigliato l'utilizzo di impianti ad
irraggiamento o tesi al massimo comfort ambientale ed al risparmio energetico. | sistemi adottabili
s0no i seguenti:

— impianto di riscaldamento a pannelli radianti a pavimento

~ impianti di riscaldamento a pannelli radianti a parete e a soffitto
— impianti di riscaldamento a batliscopa.
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Per gli edifici pubblici e privati di nuova costruzione o di ristrutturazioni di impianti termici &
obbligatoria l'installazione di impianti alimentati da fonti rinnovabili di energia per la produzione di
acqua calda ad uso sanitario per almeno il 50% della produzione.

I pannelli solari devono essera installati su tetti piani, su falde e facciate esposte a sud, sud est, sud-
ovest, fatte salve le disposizioni indicate dalle norme vigenti per immobili @ zone sotto poste a vincoli,

ART.120.2 - CONTENIMENTO DEI CONSUMI IDRICI: UTILIZZO DELLE ACQUE METEORICHE

Al fine della riduzione del consumo di acqua potabile si obbliga, fatte salve necessita specifiche di
attivita produttive con prescrizioni particolari, I'utilizzo di acque meteoriche, raccolte dalle coperture
degli edifici per l'irrigazione del verde pertinenziale, la pulizia dei cortili e passaggi.

Le coperiure dei tetti devono essere munite, tanto verso il suolo pubblico quanto verso il cortile
interno e altri spazi scoperti, di canali di gronda impermeabili atti a convogliare le acque meteoriche
nei pluviali @ nel sistema di raccolta per poter essere riutilizzate. Tutti gli edifici di nuova costruzione
e ristrutturazioni, con una superficie destinata a verde pertinenziale efo a cortile superiore a 100 mq
devono dotarsi di una cisterna per la raccolta delle acque metecriche di dimensioni non inferiori a 1
me. per ogni 30 mq di superficie coperta degli stessi. La cisterna sara dotata di sistema di filtratura
per I'acqua in entrata di sfioratore sifonato collegato alla fognatura per gli scarichi su strada per
smaltire I'eventuale acqua in eccesso e di adeguato sistema di pompaggio per fornire I'acqua alla
pressione necessaria agli usi suddetti.

L'impianto idrico cosi formato non potra essere collegato alla normale rete idrica e le sue bocchatte
dovranno essere dotate di dicitura “acqua non potabile”, secondo la normativa vigente. La relativa
rubinetteria dovra essere dotata di sistemi di comando idonei ad escludere utilizzi impropri dell’acqua
erogata da parte di terzi .

ART.121- COPERTURE, CANALI DI GRONDA E PLUVIALI

Le coperture dei tetti devono essere munite, tanto verso il suolo pubblico quanto verso il cortile
interno e altri spazi scoperti, di canali di gronda impermeabili, atti a convogliare le acque meteoriche
nei pluviali & nel sistema di raccolta per essere riutilizzate.

Non sono ammessi scarichi liberi a livello del piano marciapiede o del piano stradale o comungue
sul suolo pubblico, mentre sono ammessi scarichi in cortili, giardini, cisterne o appositi pozzi
perdenti.

Mei canali di gronda & nei pluviali & vietato immettere acque diverse da quelle meteoriche.

Verso gli spazi pubblici o assoggettati alluso pubblico, i pluviali delle nuove costruzioni devono
@ssere incassati sino ad una altezza minima di 2,50 m dal piano marciapiede o stradale; negli altri
casi, & consenlito installare i pluviali totalmente all'esterno delle pareli degli edifici realizzando il
terminale inferiore in materiale indeformabile, per almeno 2,00 m.

Idonei pozzetti d'ispezione forniti di chiusura idraulica devono essere installati nei punti delle

condutiure interrate in cui si verifichi un cambiamento di direzione o la confluenza con altre
condutiure.
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ART.122- STRADE E PASSAGGI PRIVATI E CORTILI

La costruzione di strade private é soggetta alle ordinarie procedure autorizzative e di controllo
previste dall'ordinamento vigente.

| soggetti proprietari delle strade private devono provvedere:

- alla pavimentazione, se FAmministrazione Comunale la ritieng necessaria;

- alla manutenzione, pulizia e sgombero neve,

- allapposizione @ manutenzione della segnaletica prescritta;

- alfefficienza del sedime & del manto stradale;

- alla realizzazione e manutenzione delle opere di raccolta e scarico delle acque meteoriche, fino
alla loro immissione nei collettori comunali;

= allilluminazione stradale.

Le strade private con doppio senso di marcia a servizio di nuove costruzioni residenziali con pid
unitd abitative devono avere larghezza minima di 6,00 m, raggio di curvatura, misurato nella
mezzera della carreggiata, non inferiore a 7,50 m e, se cieche, devono terminare in uno spazio di
manovra tale da consentire I'agevole inversione di marcia degli autoveicoli.

Le strade private a servizio di nuove costruzioni residenziali con una sola unita abitativa devono
avere larghezza minima di 3,50 m e raggio di curvatura, misurato nella mezzeria della carreggiata,
non inferiore a 6,75 m.

Le strade private a servizio di nuovi insediamenti produttivi (anche destinati alla trasformazione di
prodotti agricoli) @ commerciali devono avere larghezza minima di 4,00 m nel caso di un unico senso
di marcia, e di 7,00 m nel caso di doppio senso di marcia, raggio di curvatura, misurato nella
mezzeria della carreggiata, non inferiore a 10,00 m e, se cieche, devono terminare in uno spazio di
manovra tale da consentire 'agevole inversione di marcia degli autoveicoli @ dei veicoli da trasporto.

Ove occorra, le strade private sono aperte al transito dei veicoli di soccorso e di pubblica sicurezza.

Le strade private chiuse da cancellata allimbocco sulla pubblica via devono garantire la distanza
minima prevista per i passi carrabili.

Le rampe carrabili private per il transito dei veicoli allinterno o all'esterno degli edifici non devono
avere pendenza superiore al 20% se rettilinee; negli altri casi la pendenza non pud essere superiore
al 15%. Sono fatte salve disposizioni specifiche previste dalla normativa di settore in materia di
sicurezza e prevenziona incendi.

La larghezza minima della carreggiata delle rampe carrabili &:

— 3,00 m nei casi di rampa rettilinea, a senso unico o a doppio senso di marcia alternato regolato
da semaforo ;

= 4,50 m nel caso di rampa rettilinea a doppio senso di marcia permanente;

= 3,50 m nei tratti di rampa curvilinea, a senso unico o a doppio senso di marcia alternato regolato
da semaforo;

= 6,50 m nei tratti di rampa curvilinea a doppio senso di marcia permanente.
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Mel caso di rampe carrabili con tracciato curvilineo, il raggio di curvatura, misurato alla mezzeria
della carreggiata, deve essere non inferiore a:

- 6,75 m nei casi di rampa a senso unico o a doppio senso di marcia alternato regolato da
samaforo;
- 8,25 m nel caso di rampa a doppio senso di marcia permanente,

Le rampe carrabili devono essere realizzate in materiale antisdrucciolevole, con apposite
scanalature per il deflusso delle acque; almeno da un lato, deve essere prevista l'installazione di un
corrimano all'altezza di 0,90 m e la realizzazione di un percorso pedonale di servizio, a fianco della
carreggiata, sistemato a gradoni, di larghezza non inferiore a 0,60 m. Tale percorso pud non essere
previsto quando esista un percorso di scale o di ascensori alternativi posti nelle vicinanze della
rampa o in caso di comprovata impossibilita nel recupero di organismi edilizi esistenti.

Tutte le rampe pedonali esterne o interne alle costruzioni, escluse quelle di servizio di cui al comma
precedente, devono rispettare le prescrizioni di leggi e direttive in materia di sicurezza e per il
superamento e l'eliminazione delle barriere architettoniche.

| cortili, intendendaosi per tali anche gli spazi limitati da tre soli fronti di una costruzione, qualora
ciascuno di essi sia di larghezza superiore a 4,00 m, devono essere dimensionali in modo che la
luce libera, misurata sulla perpendicolare ad ogni prospetto finestrato, rispetti le prescrizioni del D.M.
2 aprile 1968, n. 1444, articolo 9.

Agli effetti di quanto disposto dal precedente comma, la misura della luce libera deve essere
misurata al netto delle proiezioni orizzontali di ballatoi, balconi, pensiline e di qualsiasi altra
sporgenza posta allinterno del cortile.

| cortili devono essere pavimentali o sistemati a giardino privato e comunque provvisti di scarico
delle acque meteoriche realizzato in modo da evitare ristagni.

E considerata area a cortile anche quella occupata da costruzioni parzialmente interrate con
soprastante terreno sistemato a verde emergenti dal suolo per non pid di 1,20 m, misurati dal pid
alto dei punti dell'estradosso del soffitto, escluso il soprastante terreno sistemato a verde, al pid
basso dei punti delle linee di spiccato perimetrali.

ART.123 - CAVEDI POZZI LUCE E CHIOSTRINE

La realizzazione di cavedi, intendendosi per tali gli spazi interni delimitati da prospetti di larghezza
inferiore 0 uguale a 4,00 m ed aperti in alto per lintera superficie, & ammessa esclusivamente per la
diretta illuminazione & ventilazione di servizi igienici, scale, disimpegni, ambienti di servizio, ripostigli
e cantine, secondo quanto regolamentato dal precedente art. 61.4.

I cavedi devono essere dotati di facile accesso nella parte inferiore per agevolare le operazioni di
pulizia.

| cavedi devono essere pavimentati o sistemali a giarding privato e comunque provvisti di scarico
delle acque meteoriche realizzato in modo da evitare ristagni.

| cavedi tecnici o passi d'uomo sono abitacoli preordinati al passaggio dei condotti tecnici verticali
dellimpiantistica del manufatto edilizio. Questi devono contenere strutture fisse di collegamento
verticale e piani grigliati per garantire I'accesso agevole e sicuro al personale tecnico.
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| cavedi tecnici possono essere adiacenti @ aperti sui cavedi di aercilluminazione, a condizione che
non ne riducano la superficie minima in pianta; inoltre, devono essere dotati di tiraggio naturale o
meccanico dal piede dell’'edificio al colmo del tetto.

Nessun locale pud avere affaccio sui cavedi tecnici.
La superficie occupata dai cavedi o di cavedi tecnici @ considerata a tutli gli effetti superficie coperta.

ART.124 - INTERCAPEDINI E GRIGLIE DI AEREAZIONE

MNei casi di documentata e motivata necessita, pud essere consentita la realizzazione su suolo
pubblico o di uso pubblico di intercapedini o griglie di aerazione in adiacenza ai muri perimetrali delle
costruzioni, con funzioni di servizio, di illuminazione indiretta, di areazione e protezione dall'umidita
dei locali interrati, nonché per favorire 'accesso a condutture e canalizzazioni in esse collocate,
previo rilascio del necessario atto di concessione od aultorizzativo @ pagamento del canone di
occupazione suclo pubblico permanente.

Le intercapedini devono essere protette da griglie a maglia stretta quadrata cosi da non ostacolare
il transito rispetto al percorso ciclabile o pedonale e antisdrucciolevoli, correttamente inserite nella
pavimentazione in cui si collocano e non creare disagi al transito veicolare e padonale.

La costruzione e i successivi interventi di manutenzione sono a totale carico dei proprietarn.

VESPAI AREATI-Intercapedini vespai e coperture piane

- E" comunque fatto obbligo di adottare, per tutte le costruzioni, su qualsiasi terreno, le misure atte
a impedire che l'umidita ascendente raggiunga le fondazioni & le strutture sovrastanti.

= Qualsiasi edificio deve essere adeguatamente isolato dalla umidita del suclo e da quella derivante
da agenti atmosferici.

— | locali abitabili posti al piano terreno, indipendentemente dalla quota del pavimento rispetto al
terreno circostante (a sistemazione avvenuta), devono avere - salvo casi particolan in edifici con
destinazione d'uso non residenziale - il piano di calpestio isolato mediante solaio I'edificio deve
essere protetto da umiditd mediante idoneo vespaio con superfici di aereazione libera
uniformemente distribuite in modo che si realizza la circolazione dell'aria

- | pavimenti devono essere isolati mediante materiale impermeabile in strati continui.

- Per i locali non abitabili ( box e depositi) posti a livello del terreno o seminterrati, @ ammessa la
costruzione su vespaio aerato di ciottoli.

- Il solaio dei locali, abitabili o non, deve essere sempre posto ad un livello superiore a quello della
falda freatica e a quello di massima piena delle fognature.

ART.124.1 - VOLUMI TECNICI ED IMPIANTISTICI

I volumi tecnici ed impiantistici, (cabine elettriche, stazioni di pompaggio, stazioni di decompressione
del gas, ecc.) da costruirsi fuori 0 entro terra devono risultare compatibili con le caratteristiche del
contesto in cui si collocano.

La realizzazione di manufatti tecnici ed impiantistici & subordinata a provvedimento autorizzativo.

| volumi tecnici ed impiantistici non sono computati ai fini della verifica degli indici volumetrici e
dovranno rispettare unicamente le distanze previste dal Codice Civile.

In particolare le cabine di trasformazione per I'alimentazione della rete di distribuzione all'utenza, gli
spazi anche coperti destinati al posizionamento di cassonetti o simili per la raccolta differenziata dei
rifiuti, possono trovare collocaziona all'interno di qualsiasi zona di PGT (anche nelle zone di rispatto
stradale), fatte salve specifiche e diverse disposizioni contenute nel PGT medesimo.

Si demanda altresi ai contenuti dell’art. 93 del presente regolamento
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ART.125- RECINZIONI E MURI DI SOSTEGNO

ART.125.1 - RECINZIONI

Le aree di pertinenza di edifici esistenti o in progetto possono essere recintate nel rispetto delle
seqguenti prescrizioni e delle previsioni dello strumento urbanistico.

Le caratteristiche geometriche e architettoniche delle recinzioni devono presentare aspetto
decoroso: essere rispeltose delle emergenze storiche, monumentali, artistiche, ambientali e
paesaggistiche.

Le recinzioni devono essere posizionate in modo tale da non ostacolare la visibilita o pregiudicare
la sicurezza della circolazione; esse devono rispettare il calibro stradale definito dallo strumento
urbanistico e consentime I'attuazione; in mancanza delle indicazioni suddette, le recinzioni dovranno
essere arretrate secondo le indicazioni fornite nell’'ambito delle tavole del P.G.T..

Vedi altresi i contenuti dell’art. 74 e dell’art. 113 del presente regolamento.

ART.125.2 - MURI DI SOSTEGNO

Si rimanda ai contenuti dell'art. 75 del presente regolamento.

ART.126 - MATERIALI, TECNICHE COSTRUTTIVE DEGLI EDIFICI

La disciplina generale relativa ai materiali e alle tecniche costruttive degli edifici & regolamentata
dalle norme di settore riportate nell’Allegato C, Ricognizione delle disposizioni inciderti sugli usi e le
trasformazioni del fermitorio e sullaltivita edilizia, aventi uniforme diretta applicazione sul ferrtorio
regionale, della D.g.r. 24 ottobre 2018 - n. XI/695: Recepimento dellintesa tra if governo le regioni
e le autonomie locali, concernente l'adozione del regolamento-edilizio tipo di cui ai'art. 4, comma 1
sexies, del decrelo del presidente della repubblica 6 giugno 2001, n. 380, alle quali si nmanda.

ART.127- DISPOSIZION] RELATIVE ALLE AREE DI PERTIMNEMZA
ART.127.1 - SPAZI INEDIFICATI ED EDIFICI IN DISUSO

Le aree inedificate e gli edifici in disuso non possono essere lasciate in stato di abbandono, ma
devono essere sottoposti a cura dei proprietari alla manutenzione, necessaria ad assicurare le
condizioni di decoro o di sicurezza, tali da non determinare possibili situazioni di danno a persone o
cose.

Le aree con edifici, manufalti o strutture analoghe in disuso, che possono determinare grave
situazione di degrado igienico - sanitario, devono essere adeguatamente recintate e sottoposte ad
interventi periodici di pulizia, e, se necessario, di disinfestazione o di derattizzazione, sia nel caso di
una loro sistemazione sia in caso di demolizione.

In caso di inottemperanza alle disposizioni dei precedenti commi, pud essere ordinata, previa diffida,
'esecuzione degli opportuni interventi in danno del contravventorea.

In presenza di siti inquinati (industrie dismesse, discariche abusive o dismesse ecc..) & necessaria
la loro bonifica e ripristino ambientale, ai sensi del Decreto Legislativo n.152/2006 e della D.G.R. n.
617252 del 01.08.1996, di entita commisurabile anche alla specifica futura destinazione d'uso dei
gifi.
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Si definiscono aree di pertinenza quelle aree, fondiarie e territoriali, che vengono utilizzate, in base
alle prescrizioni dello strumento urbanistico generale & dei suoi strumenti attuativi, ai fini del calcolo
degli indici urbanistici, meglio definite nel glossario del presente Regolamento.

ART.127.2 - SISTEMAZIONI ESTERNE DEI FABERICATI

Le sistemazioni delle aree esterne ai fabbricati costituiscono parte integrante del progetto edilizio e
come tali sono vincolanti ai fini della ultimazione delle opere.

La sistemazione dovra avvenire nel rispetto delle preesistenze meritevoli di tutela valorizzando le
stesse, con particolare cura delle alberature e del verde permeabile, oltre che nel rispetto del
rapporto previsto per la superficie drenante pari al 30%, fatti salvi gli interventi in centro storico per i
quali si demanda alle Norme Tecniche di Attuazione del Piano del Governo del Territorio.

Melle zone contigue agli spazi pubblici le sistemazioni esterne devono armonizzarsi con le essenze
arboree ed i tipi di piantumazione esistenti o previste.

ART.127.3 - AREE SCOPERTE DI PERTIMEMZA DI EDIFICI PRODUTTIVI © ADIBITI A
DEPOSITO

| progetti di nuova costruzione, di ristrutiurazione o di ampliamento degli edifici produttivi o adibiti a
deposito devono prevedere la contestuale sistemazione dell’area libera, individuando sulla stessa
gli spazi destinati al carico e scarico, alla sosta 0 manovra degli automezzi ed eventuale deposito a
cielo aperto o sotto tettoie, nonché le superfici drenanti e pavimentate, gli spazi verdi e le alberature.

Con il titolo abilitativo possono essere prescritte la formazione di quinte edilizie o di barriere verdi
nonché gli accorgimenti necessari perche il deposito di merci non costituisca elemento di disordine
urbano e di degrado urbano. Dette prescrizioni costiluiscono parte integrante del titolo abilitativo.

ART.127.4 - TERRENI INEDIFICATI UTILIZZATI PER ATTIVITA' PRODUTTIVE E DI DEPOSITO

L'uso del terreno per attivita produttive efo di deposito senza manufatti edilizi pud avvenire solo alle
segquenti condizioni:

- rispetto della destinazione ammessa dal P.G. T

- presenza di recinzione, eventualmente anche in muratura

- presenza di cortine o siepi atte ad evitare che l'area, vista dall'esterno, determini un effetto
ambientale di degrado o di disordine

| proprietari devono mantenere le aree non coperte da edifici perfettamente pulite e in condizioni
igienico ed ambientali decorose.

E' fatto obbligo, allatto della presentazione della pratica di inizio attivita, la redazione di un
elaborativo grafico che rappresenti le aree di carico @ scarico merci, la presenza di eventuali
cassonetti o strutture tecniche (condensatori ecc..), la tipologia della pavimentazione e di
smaltimento delle acque meteornche.
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ART.127.5 - STRUTTURE PRECARIE

Melle aree di pertinenza degli edifici sono ammessi elementi di arredo costituiti da piccoli manufatti
leggeri con funzioni accessorie e di servizio, non destinati alla permanenza di persone. | suddetti
manufatti dovranno avere caratteri di precarieta costruttiva, di temporaneita di installazione e di facile
amovibilita e pertanto saranno privi di qualsiasi fondazione stabile.

Si intendono per strutture precarie manufatti non ancorati al terreno, necessari per far fronte ad
asigenze obiettivamente transitorie o stagionali, non superiori ad un periodo da stabilirsi in funzione
dell'uso effettivo dello stesso. Trascorso il termine stabilito | manufatii stessi saranno integralmente
AiMossi.

| manufatti precari sono soggetti all'ottenimento dei titoli autorizzativi previsti dal D.p.r. n. 380/2001
e s.m.i,, nei quali deve essere espressamente indicato il termine entro cui il manufatto sara rimosso
a cura e spese del concessionario.

Il concetto di struttura precaria implica la intrinseca temporaneita dell'opera che deve avere una
destinazione funzionale limitata nel tempo, rispondente alle esigenze transitorie @ non durature.

E' ammessa la realizzazione di strutture funzionali alla coltivazione di orti domestici per il periodo
stagionale. Tali manufatti non necessitano di titoli autorizzativi.

ART.128- PISCINE ED IMPIANTI SPORTIVI AD USO PRIVATO

La realizzazione di impianti sportivi ad uso privato sia scoperti che coperti con protezioni temporanee
- quali piscine, campi da tennis, campi di bocce, etc. - deve essere considerata quale costruzione
accessoria e pertanto di pertinenze degli edifici principali.

La formazione di una piscina coslituisce dotazione di una pertinenza, utile e funzionale ad un pid
pieno godimento del fabbricato esistente.

E' ammesso esclusivamente la posa di piscine che prevedano un funzionamento con un unico
riempimento iniziale, senza ricambi di acqua, ma con un sistema di depurazione continua.

In ambiti territoriali esterni al tessuto urbano consolidato non & ammessa la realizzazione di qualsiasi
tipologia di piscine interrate efo posate al suolo di qualsiasi dimensione e tipologia di materiale.

ART.129- ALTRE OPERE DI CORREDO AGLI EDIFICI

Costituiscono ulteriori opere di corredo degli edifici:

- le strutture prefabbricate retrattili;
- le strutture pressostatiche temporanee su aree private e pubbliche, a servizio di impianti
sportivi pubblici e privati aperti al pubblico.

Si intende per struttura prefabbricata retrattile una struttura flessibile di supporto per lo stoccaggio
delle merci, il deposito di materiali efo il ricovero di automezzi, affiancabile alle strutture edilizie
esistenti o destinata alla formazione di collegamenti protetti tra strutture edilizie separate o con
funzione di tettoia mobile isolata, dotata di struttura portante metallica e teloni di protezione in
materiale plastico di adeguato spessore, realizzabile esclusivamente ove ammesso e disciplinato
dal PGT .
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Tali strutture devono rispettare tutte le disposizioni previste per la normale fabbricazione e, nei limiti
delle loro caratteristiche tecnologiche, risultare inseribili armonicamente nell'ambiente circostante,
sia per i requisiti formali sia per i materiali impiegati. Le strutture richiedono le autorizzazioni di legge.
3i intende per struttura pressostatica la copertura priva di struttura portante rigida, sostenuta dalla
sovrappressione atmosferica creata nellambiente interno. Le coperture pressostaliche possono
essere impiegate come coperture temporanee di strutture ad uso sportivo quali campi da tennis,
calcetto, basket, altri campi sportivi di piccole dimensioni, piscine @ maneggi, esclusivamente nelle
zone in cui il PGT ammette I'insediamento di tali funzioni.

Ogni copertura pressostatica pud essere a membrana singola, doppia o tripla, al fine di garantire la
minor dispersione termica in relazione allattivita svolta. Dette strutiure devono presentare
caratteristiche fisiche tali da non modificare permanentemente lo stato dei luoghi, per cui devono
essere dotate di sisterni di ancoraggio al suclo tali da garantirne una facile rimozione.

Esse sono soggette ad aultorizzazione lemporanee, secondo le modalita di legge, da rinnovare
periodicamente.

Per entrambe le tipologie di strutlura sono fatte salve tutte le limitazioni derivanti da vincoli
sovraordinati o di PGT.

ART.130- AUTORIMESSE E COSTRUZIONI ACCESSORIE

ART.130.1- AUTORIMESSE

Le autorimesse sono spazi destinati al servizio e ricovero degli autoveicoli e rientrano nell'ambito
delle disposizioni di cui alla L. 122/89 e s.m.i. e alla L.R. 1272005 per cui nell’ambito del vantitativo
pari ad 1/10 del volume costruito non costituiscono volume urbanistico.

Le autorimesse debbono rispettare le seguenti prescrizioni:

- essere aderenti agli edifici o essere insernte nello stesso lato di petinenza

- essere arretrati dagli spazi pubblici di almeno 5,00 metri salvo maggiori arretramenti per fasce di
rispetto. Tale norma & cbbligatoria nel caso di nuove costruzioni.

- non superare I'altezza massima di 2,50 m., misurata dallo spiccato del marciapiede o dal livello
del terreno attorno all'edificio fino all'intradosso del solaio di copertura o di eventuali sporgenze
di gronda. La copertura di tali costruzioni, se a falde inclinate, potra avere una pendenza massima
del 40% ed un'altezza all'intradosso del colmo non superore a 3,20 m.

- avere una superficie complessiva non superiore al 5% della superficie fondiaria del lotto.

| manufatti possono essere edificati sul confine di proprieta, purché I'altezza massima del fronte a
confine, misurata all'intradosso della soletta di copertura, non sia superiore a 2,40 m. ; nel caso di
terreni confinanti, posti a quote differenti, I'altezza massima suddetta si intende misurata alla quota
inferiore.

Quanto predetto & ammesso a fronte di presentazione di una convenzione con il confinante, in
alternativa deve essere mantenuta la distanza dal confine prevista dal codice civile e la distanza
prevista per legge di 10 metri tra pareti fronteggianti finestrate.

Le costruzioni accessorie box dovranno prevedere soluzioni progettuali, materiali e colori tali da
garantire un coretto inserimento ambientale e un coerente rapporto con 'edificazione circostante.
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L'edificazione accessoria box , esistente pud essere demolita e ricostruita, anche in altro sito , nel
rispetto dei predetti parametri, ai fini di una riqualificazione ambientale ed edilizia dell’'area di
pertinenza.

Mei centri storici, @ ammessa la realizzazione di costruzioni accessorie — box , previa autorizzazione
di un progetto unitario esteso ad un comparto o ad un cortile, attraverso cui definire la sistemazione
e riqualificazione e l'uso degli spazi liberi, nel rispetto delle caratteristiche architettoniche e
dell'ambiente.

Se le costruzioni accessorie a box sono seminterrate devono essere realizzate in continuita e
costituire un unico corpo di fabbrica con l'edificio principale.

ART.130.2- COSTRUZIONI ACCESSORIE

Per costruzioni accessorie si intendono le piccole costruzioni al servizio @ completamento della
costruzione principale quali: piccoli ripostigli connessi con le abitazioni, padiglioni da giardino, serre.
Le costruzioni accessorie sopra indicate non incidono sul regime giuridico dei suoli @ non sono
calcolate ai fini edificatori come volumi edilizi e sottoposte a titolo abilitativo edilizio.

hodali i

Per la realizzazione di accessori che non siano funzionali ed aderenti ad edifici gia esistenti con
destinazione residenziale non & ammesso il cambio di destinazione d'uso, deve essere rispettata la
distanza di metr 5,00 dai confini e di metri 10,00 tra gli edifici, ed avere una superficie massima pari
a 20 mg. . Non é ammesso l'allaccio ai sottoservizi pubblici (rete fognaria ecc..).

Le caratteristiche costruttive degli edifici dovranno mantenere un altezza massima al colmo pari a
metri 3,00, una pendenza minima del 30% ed una pendenza massima del 45% e comunque una
copertura uniforme, fatto salvo quanto previsto dal codice civile.

La tipologia architettonica dovra essere in legno o muratura, con copertura in tegole, coppi; & esclusa
la possibilita di effettuare coperture in lamiera. Deve essere previsto un sistema di raccolta delle
acque piovane da disperdere in loco.

ART.130.3 - MANUFATTI DA GIARDINO

| manufatti da giardino debbono non possono essere ancorate al terreno e debbono essere prive di
piattaforma in cemento ad avere le seguenti dimensioni 3,00 m. x 2,00 m. = 6,00 mq. con altezza
massima pariam. 2,00 .

Le costruzioni accessorie sopra indicate non incidono sul regime giuridico dei suoli @ non sono
calcolate ai fini edificatori come volumi edilizi, sono sottoposte alla presentazionea di una pratica
edilizia volta ad individuare le loro allocazione all'interno del lotto ed alla verifica della rispondenza
delle caratteristiche in precedenza indicate , oltre che alla distanza dai confini ed al rispetto dai
disposti in materia contenuti nel codice civile.

Studio arch, Marielena Sgroi 132



REGOLAMENTO EDILIZIO COMUNE DI SENNA COMASCO (CO)

ART.130.4 - COLLABENTI: RUSTICI OGGI IN PARTE CROLLATI

Per | manufatti accessori, in parte crollati, ma accatastati, & possibile la ricostruzione a fronte della
presentazione di documentazione slorica cartacea o fotografica, oltre che di eventuali autorizzazioni
comunali che comprovino la consistenza del manufatto.

Al fine di poter intervenire sullo stesso & necessarno procedere alla presentazione agli uffici comunali

di una perizia giurata con allegato elaborato grafico che rappresenti la consistenza del manufatto
stesso, anche in funzione della tipologia propria ed esistente sul territorio.

TITOLO IV- VIGILANZA E SISTEMI DI CONTROLLO

ART.131 - ESERCIZIO DELLE FUNZIONI DI VIGILANZA E CONTROLLO
DELLE TRASFORMAZIONI E US| DEL TERRITORIO

L’Amministrazione, tramite i propri uffici competenti, esercita la vigilanza sulla attivitd urbanistico-
edilizia nel territorio comunale per assicurare la nspondenza alle norme di legge e dei regolamenti
vigenti, alle prescrizioni degli strumenti urbanistici ed alle modalita esecutive fissate nei titoli
abilitativi.

Le operazioni di accertamento sono svolte d'ufficio o, qualora sussista il necessario interesse
pubblico.

Nessun accertamento pud essere invece effettuato in ordine a situazioni attinenti interessi di natura
privatistica, non rilevanti dal punto di vista di sicurezza pubblica, del decoro urbano, delligiene
pubblica o di altro profilo di rilevanza pubblica. In tali situazioni gli interessati si avvalgono degli
strumenti all'uopo approntati dall'ordinamento giuridico.

Gli ufficiali ed agenti di Polizia Locale incaricati della sorveglianza edilizia unitamente ai funzionari e
dipendenti dell’'Ufficio Tecnico Comunale hanno il diritto di accedere in qualunque momento
dovunque si eseguono lavori, indipendentemente dalla presentazione di progetti, per eseguire le
operazioni di ispezione e conirollo su tutte le opere soggette allosservanza del presente
Regolamento ed in generale alle leggi vigenti in materia edilizio-urbanistica.

Le operazioni di verifica risultano da apposito verbale redatto contestualmente alla loro esecuzione
0, comungue, nel pid breve tempo possibile e sottoscritto dal redattore e da quanti hanno partecipato
alle operazioni medesime nonché dagli eventuali soggetti in contraddittorio con i quali 'accertamento
viene compiuto.

Il redattore del verbale formula, con separato atto e nei limiti della propria competenza propositiva

e/o consultiva, il parere e/o la proposta in ordine all'attivitd da svolgere ed ai provvedimenti da
adottare.

Ove il controllo tecnico accertasse I'abusiva realizzazione di opere edilizie, dovranno essere seguite
le procedure previste dalle leggi vigenti in materia.
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ART.132 = VIGILANZA DURANTE L'ESECUZIONE DEI LAVORI

Ai sensi di quanto previsto dal D.P.R. n. 380/2001, il titolare del titolo abilitativo, il committente e il
costruttore sono responsabili della conformita delle opere alla normativa urbanistica, alle previsioni
del PGT, alle disposizioni del presente Regolamento, nonché, con il direttore dei lavori, a quelle del
titolo edilizio e delle modalita esecutive stabilite nel medesimo.

Durante |'esecuzione dei lavori devono essere adottate tutte le necessarie precauzioni per garantire
ligiena e l'incolumita dei lavoratori e dei cittadini nel rispetto delle apposite normative. Gli ufficiali ed
agenti di Polizia Giudiziaria, quando nei luoghi in cui vengono realizzate le opere non sia esibito il
permesso di costruire ovvero non sia apposto il prescritto carello, ovwero in tutti gli altri casi di
presunta violazione urbanistico edilizia, ne danno immediata comunicazione agli organi competenti
ai sensi dell'articolo 27, comma 4 del D.P.R. n. 380/2001.

Il committente delle opere in particolare si impegna a:

-~ garantire il rispetto della normativa vigente in materia di salute e sicurezza di cui al D.Lgs
9.4.2008 n. 81 & s.m.i. Attuazione dellArticolo 1 della legge 3 agosto 2007, n. 123, in materia di
tutela della salute e della sicurezza nei luoghi di lavoro, verficando lidoneita tecnico-
professionale delle imprese affidatarie, delle imprese esecutrici e dei lavoratori autonomi;

- garantire il rispetto delle leggi in materia di lavoro subordinato, salute e sicurezza, nonché dei
Contratti Collettivi di Lavoro stipulati ad ogni livello dalle Organizzazioni Sindacali maggiormente
rappresentative;

-  prevenire ogni forma di pericolo per la pubblica incolumitd per evitare danni all’ambiente e per
evitare molestie a terzi;

adottare tutti gli opportuni accorgimenti atti a limitare linquinamento acustico e a evitare

linquinamento atmosferico e delle acque, nel rispetto delle norme vigenti in materia.

ART.133 - SANZIONI PER VIOLAZION| DELLE NORME REGOLAMENTARI

Le violazioni delle disposizioni del presente Regolamento sono sanzionate con l'applicazione delle
sanzioni amministrative pecuniarie previste dalla legge per la violazione dei Regolamenti Comunali,
fatte salve le sanzioni amministrative e penali derivanti dalla violazione delle prescrizioni contenute
nelle norme di legge in materia edilizia ed urbanistica.

Per gquanto non espressamente previsto da specifiche disposizioni di legge dello Stato o delle
Regioni, a ciascuna violazione alle disposizioni del presente regolamento si applica una sanzione
amministrativa, irrogata dall'autoritd competente ai sensi dell'art. 17 della L.N. 688/1981, consiste
nel pagamento di una somma non superiore ad euro 500,00, come previsto dall'art. 7 bis del D.lgs.
n* 267/2000 e s.m.i.
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TITOLO V- NORME TRANSITORIE

ART.134 - AGGIORMAMENTO DEL REGOLAMENTO EDILIZIO

Le modifiche al Regolamento Edilizio ed ai suoi allegati che ne costituiscono parte integrante sono
approvate mediante le stesse procedure di approvazione dello stesso, definite dall'aricolo 29 della
LR m. 122005 e 5.m.i.

ART.135 - DISPOSIZIONI TRANSITORIE - APPLICAZIONE DEL REGOLAMENTO EDILIZIO

Le definizioni uniformi di cui all'Allegato B della D.G.R. del 24 oftobre 2018 - n. XI/695, richiamate
nel presente Regolamento, si attuano secondo le modalita previste dall'art. 4 della D.G.R. stessa
e pertanto le definizioni aventi incidenza sulle previsioni dimensionali urbanistiche (a tale fine
esplicitamente individuate nellallegato B) avranno comunque efficacia a parlire dal primo
aggiornamento complessivo di tutti gli atti del PGT.

Il presente Regolamento Edilizio si applica ai progetti edilizi presentati dopo la sua approvazione.

Sono pertanto fatti salvi | procedimenti urbanistici ed edilizi avviati al momento dell'entrata in vigore
del presente Regolamento.

Mella fase transitoria, ovwero sino all'aggiornamento complessivo di tutti gli atti del PGT di cui al
comma 2, il rlascio ded titoli edilizi avwiene con riferimeanto alle definizioni aventi valenza urbanistica
previgenti.

| nuovi piani di governo del territorio, le loro revisioni e le varianti generali, adottati successivamente
alla pubblicazione della presente deliberazione, devono adeguarsi alle definizioni uniformi dei
parametri urbanistici e edilizi.

Il presente Regolamento annulla e sostituisce integraimente il Regolamento Edilizio approvato con
deliberazione C.C. n. 32 del 29.11.2016 e ogni previgente norma comunale eventualmente in
contrasto.
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ALLEGATO A
TABELLA SANZIONI AMMINISTRATIVE

1. Per linosservanza alle norme del Regolamento Edilizio non indicatle espressamente nella seguente
tabella =i applica la sanzione di cui al successivo punto 2.

2. Per le diverse fattispecie di violazioni sono stabilite le seguenti sanzioni:

Fattispecie della viclazione Sanzione
Deposilo di Camper o Roulotte negli spazi pubblic & privati € 300,00
Inesatta o incompleta comunicaziong di inizo ko € 150,00
Mancata comunicazions di inizio lavor € 300,00
Inesatio o incomplato cartelle di cantiers € 100,00
Mancata esposizions del cariello di caniers € 300,00
Mancanza in cantiens dei documenti abilitagi € 300,00
Mancata comumcazions detha vananon! dil nominals del responsatdd € 100,00
indicati (malla comunicazione di inizio lavor)

Caranze nellallestimento & nella sagnalazions del cantiars € 100,00
Mancata segnalazions: del cantiers € 100,00
Mancata comunicazions di fine Livod € 200,00
Mancalo ripristing dello stato del lusghi dei canlied werso gli spaci pubblici € 500,00
Inossenvanza dellfobblign di manlenene edifici ed ares libere in confomitd a i
disposizion! di slicurazza, ighana & decoro pulbbicn

Incesenvanza dal dispositiv di ordinanze atiuative del Regolaments Eddizio € 300,00
Ingssenmanza del mantenimento dell’aliezza delle siepi a quanio disposto dal o
prasenty regolamento

Inossenanza delle indicazioni progetiuali realive alla cartella Color € 200,00
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ALLEGATO B1- DEFINIZIONI TECNICHE UNIFORMI
PRIVE DI INCIDENZA URBANISTICA
D.g.r. 24.10.2018 n® XI/695 — BURL - Serie Ordinaria n* 44 del 31.10.2018

7 - SEDIME
Impronta a terra dell’'edificio o del fabbricato, cormispondente alla localizzarione dello stesso sullarea
di pertinenza.

18 - SAGOMA
Conformazione planivolumetrica della costruzione fuori terra nel suo perimetro considerato in senso
verticale ed orizzontale, ovvero il contorno che viene ad assumere l'edificio, ivi comprese le strutture
penmetrali, nonche gl aggetti e gli spodi supenion a 1,5 m,

20 - PIANO FUORI TERRA
Piano delledificio il cui livello di calpestio sia collocata in ogni sua parte ad una quota pari o superiore
a quella del terreno posto in aderenza alledificio.

21 - PIANO SEMINTERRATOD
Piano di un edificio il cui pavimento si trova a una quota inferiore (anche solo in parte) a quella del
terreno posto in aderenza all'edificio e il cui soffitto si trova ad una quota superiore rispetto al terreno
posto in aderenza alledificio.

22 - PIANO INTERRATO
Piano di un edificio il cui soffitto si trova ad una quota inferiore rispetio a quella del terreno posto in
aderenza all'edificio,

23 -S30TTOTETTO
Spazio compreso tra lintradosso della coperiura dell'edificio e lNestradosso del solaio del piano
softostanta.

24 - SO0PPALCO
Farlizione orizzontale interna praticabile, ottenuta con la parziale interposizione di una struttura
portante orizzontale in uno spazio chiuso.

25 - NUMERDO DEI PIAMI
E" il numers di tutti i livelli dell'edificic che concomrono, anche parzialmente, al computo della
superficie lorda [SL).

26 - ALTEZZA LORDA
Differenza fra la quota del pavimento di ciascun piano e la quota del pavimento del piano sovrastante.
Per l'ultimo piano dell'edificio si misura laltezza del pavimento fino allintradosso del soffito o della
coperiura.

27 - ALTEZZA DEL FRONTE
L'altezza del fronte o della parete esterna di un edificio & delimitata:
- all'estremita inferiore, dalla quota del terreno posta in aderenza all'edificio prevista dal progetto;
- all'estremita supenore, dalla linea di intersezione tra il muro perimetrale e la inga di intradosso del
solaio di copertura, per i telli inclinati, ovwvero dalla sommita delle strutture penmelrali, per le
coperture pianeg,
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29 - ALTEZZA UTILE (HU)
Altezza del vano misurata dal piano di calpestio allintradosso del solaio sovrastante, senza tener
conto degli elementi strutturali emergenti. Mei locali aventi soffitli inclinali o curvi, l'altezza ulile si
determina calcolando l'altezza media ponderala.

30 - DISTANZE
Lunghezza del segmento minimo che congiunge ledificio con il confine di riferimento (di proprieta,
stradale, tra edifici o costruzioni, tra i fronti, di zona o di ambito urbanistico, ecc.), in modo che ogni
punto della sua sagoma rispetli la distanza prescritta.

31 - VOLUME TECNICO
Sono wolumi tecnici | vani e gli spazi strettamente necessarn a contengre ed a consentire laccesso alle
apparecchialure degli impianti tecnici al servizio dell'edificio (idrico, termico, di condizicnamento e di
climatizzazione, di sollevamento, elettrico, di sicurezza, telefonico, ecc.).

32 - EDIFICIO
Costruzione stabile, dolata di copertura e comungue appoggiata o infizsa al suolo, isolala da strade o
da aree libere, oppure separata da altre costruzioni mediante strutture verticali che =i elevano senza
soluziong di continuith dalle fondamenta al tetto, funzionalmente indipendente, accessibile alle
persone e destinata alla soddisfazione di esigenze perduranti nel tempo.

33 - EDIFICIO UNIF AMILIARE
Per edificio unifamiliare si intende quello riferito a un'unica unitd immobiliare urbana di proprieta
esclusiva, funzionalmente indipendente, che disponga di uno o pil accessi autonomi dall'esterno &
destinato all’abitazione di un singolo nucleo familiare.

34 - PERTINENZ &
Opera edilizia legata da un rapporto di strumentalitd e complementarieta rispetio alla costruzione
principale, non utilizzabile autonomamente & di dimensioni modeste o comunque rapportate al
carattere di accessorigta.

35 - BALCONE
Elemento edilizio praticabile e aperto su almeno due lati, a sviluppo orizzontale in aggetto, munito di
ringhiera o parapeito e direttamente accessibile da uno o pio kocal intermi.

36 - BALLATOIO
Elemento edilizio praticabile a sviluppo orizzontale, e anche in aggetto, che si sviluppa lungo il
perimetro di una muratura con funzione di distribuzione, munito di ringhiera o parapetto.

37T - LOGGIA/LOGGIATO
Elemento edilizio praticabile coperto, non aggettante, aperto su almeno un fronte, munito di inghiera
o parapetto, direttamente accessibile da uno o pil vani intemi.

38 - PENSILINA
Elemento edilizio di copertura posto in aggetto alle pareti perimetrali esterne di un edificio e priva di
maontanti verticali di sostegno.

39 - PORTICO/PORTICATO
Elements edilizio coperto al pians terrens degli edifici, intervallato da colonne o pilastri aperto su uno
O pil lati werso i fronti esterni dell’edificio.

40 - TERRAZZA

Elements edilizio scoperto @ praticabile, realizzato a coperura di parti delledificio, munito di
ringhiera o parapetto, direttamente accessibile da uno o pid kecali intenmi.
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41 - TETTOIA
Elemento edilizio di copertura di uno spazio aperto sostenuto da una struttura discontinua, adibita
ad usi accesson oppure alla fruizione protelta di spazi pertinenziali.

42 - VERAMNDA

Locale o spazio coperto avente le caratienstiche di loggiato, balcone, terrazza o portico, chiuso sui
lati da superfici vetrate o con elementi trasparenti @ impermeabili, parziaimente o totalmente
apribili.

43 - SUPERFICIE SCOLAMNTE IMPERMEABILE DELLINTERVENTO

Superficie risultante dal prodotto tra la superficie interessata dallintervento per il suo coefficiente di
deflusso medio ponderabe.
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ALLEGATO B2- DEFINIZIONI TECNICHE UNIFORMI
CON INCIDENZA URBANISTICA
D.g.r. 24.10.2018 n® XI/695 — BURL - Serie Ordinaria n* 44 del 31.10.2018

1- SUPERFICIE TERRITORIALE (ST)
Superficie reale di una porzione di territorio oggetto di intervento di trasformazione urbanistica.
Comprende la superficie fondiaria e le aree per dotazioni territoriali ivi comprese quelle esistent.

2 - SUPERFICIE FONDIARIA (SF)
Superficie reale di una porzione di territorio destinata all'uso edificatorio. E' costituita dalla superficie
territoriale al netto delle aree per dotazioni territoriali ivi comprese quelle esistent.

3 - INDICE DI EDIFICABILITA TERRITORIALE (IT)

Quantith massima di superficie edificabile su una determinata superficie territoriale, comprensiva
delledificato esistente.

4 - INDICE DI E[}IFICABIIJT.E FOMDIARIA (IF}
Quantita massima di superficie edificabile su una determinata superficie fondiaria, comprensiva
dell'edificato esistenta.

5- CARICO URBANISTICO (CU)
Fabbizogno di dotazioni territoriali di un determinato immobile o insediaments in relazione alla sua entith
e destinazione d'uso. Costilviscono variazione del carico urbanistico Faumento o la riduzione di tale
fabbisogno conseguenti all'attuazione di interventi urbanistico-edilizi ovvero a mutamenti di destinazione
d'uso.

& - DOTAZIONI TERRITORIALI (DT)
Infrastrutture, servizi, attrezzature, spazi pubblici o di uso pubblico e ogni altra opera di urbanizzazione
& per la sostenibilita (ambientale, paesaggistica, socio-economica & temilonale) prevista dalla legge o
dal piang,

8- SUPERFICIE COPERTA (SCOP)
Superficie risultante dalla proiezione sul piano orizzontale del profilo esterno perimetrale della
costruzione fuori terra, con esclusione degli aggetti e sporti inferiori a 1,50 m,

9 - SUPERFICIE PERMEABILE (SP)
Porzione di superficie territoriale o fondiaria priva di pavimentazione o di altri manufatti permanenti,
entro o fuori terra, che impediscano alle acque meteoriche di raggiungere naturalmente |a falda
acquifera.

10 - INDICE DI PERMEABILITA [IPT/IPF)
Rapporto tra la superficie permeabile & la superficie territoriale (indice di permeabilita territoriale) o
fondiaria (indice di permeabilith fondiaria).

11 - INDICE DI COPERTURA (IC})
Rapporto ra la superficie coperta e la superficie fondiaria.

12 - SUPERFICIE TOTALE (STOT)

Somma delle superfici di tutti | piani fuori terra, seminterrati @ interrati comprese nel profile
perimetrale esterno dell’edificio
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13 - SUPERFICIE LORDA (5L}
Somma delle superfici di tutli | piani comprese nel profile perimetrale esterno dell’edificio escluse e
superfici acoessonie.

14 - SUPERFICIE UTILE (5U)
Superficie di pavimento degli spazi di un edificio misurata al netto della superficie accessoria @ di
murature, pilastri, tramezzi, sguinci e vani di porte e finestre.

15 - SUPERFICIE ACCESSORIA (SA)

Superficie di pavimento degli spazi di un edificio aventi carattere di servizio rispetto alla

destinazions d'uso della costruzione medesima, misurata al netto di murature, pilastr, tramezzi,

sguinci, vani di porte @ finestre. La supericie accessona ricomprende:

= i portici e le gallerie pedonali,

- iballatoi, le logge, i balconi, le terrazze;

= e tetioie e le pensiline con profondithd superiore m. 1,50; e tetioie e le pensiline aventi profondita
uguale o infericre a m. 1,50 sono escluse dal computo della superficie accessoria ulile e lorda;

= e cantine poste al piano interrato, seminterrato o al primo plano fuon terra, @ i vani e locali
interrati @ seminterrali, tutli privi dei requisiti per la permanenza conlinualiva di persong, & i
redativi corridoi di servizio,

— i soltotelti accessibili per la porzione con allezza pan o superiore a m 1,50, ad esclusione dei
soltotetli che presenting i requisiti nchiest per i locali abitabili che costituiscono superficie ulile;
i sottotetti accessibili @ praticabili con altezza inferiore a 1,50 m sono da intendersi esclusi dal
computo delle superfici accessone, utile & lorda;

= ivani zcala interni alle unitd immobiliar computali in prolezione orizzontale, per cascun livello;

= spazio locali destinati alla sosta, alla manovra e al ricovers degh autoveicoli ad esclusione delle
autorimesse che costituiscono attivita imprenditoriale;

— i1 comidol ai piani delle camere per ke strutiure riceltive alberghiere come definite dalla specifica
nofma regionale;

= i volumi tecnici;

= b parti comuni, quali i locali di servizio condominiale in genere, | depositi, gli spazi comuni di
collegamento orizzontale, come ballatoi e corridoi. Gli spazi comuni di collegamento verticale
quali rampe, montacarichi, scale, ascenson e relativi sbarchi e gli androni condominiali, sono
escluse dal computo delle superfici accessorie utile e lorda.

16 - SUPERFICIE COMPLESSIVA (SC)
Samma della superficie ulile e del 0% della superficie accessoria (SC = SU+E0%SA)

17 - SUPERFICIE CALPESTABILE (SCAL)
Superficie risultante dalla somma delle superfici utili (SU) e delle superfici accessarie (SA).

19 - VOLUME TOTALE O VOLUMETRIA COMPLESSIVA (VT)
Volume della costruzione costituito dalla somma della superficie totale di ciascun piano per la
relativa altezza lorda.

2B - ALTEZZA DELL'EDIFICIO
Altezza massima fra quella dei vari fronfi.

44 - ALTEZZA URBAMISTICA [AL)
Altezza convenzicnale definita dal PGT da wtiizzarzi nel caleolo del volume urbanistico.

45 - VOLUME URBANISTICO (VU)
Volume convenzionale ottenuto moltiplicando la superficie lorda per laltezza urbanistica, da
ufilizzarsi
ai fini urbanistici,
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ALLEGATOC

RICOGNIZIONE DELLE DISPOSIZIONI INCIDENTI SUGLI US| E LE TRASFORMAZIONI DEL TERRITORIO
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A. DISCIPLINA DE! TITOLI ABILITATIVI, DELL'ESECUZIONE DEI LAVORI E DEL
CERTIFICATO DI CONFORMITA EDILIZIA E DI AGIBILITA

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA & giugno 2001, n. 380 (Testo unico delle
disposizioni legislative e regolamentari in materia edilizia)

DECRETO LEGISLATIVO 25 novembre 2016, n. 222 (Individuazione di procedimenti oggetto di
autorizzazione, segnalazione certificata di inizio di attivita (SCIA), silenzio assenso e comunicazione
e di definizione dei regimi amministrativi applicabili a determinate attivita e procedimenti, ai sensi
dellarticolo 5 della legge 7 agosto 2015, n. 124)

LEGGE 7 agosto 1990, n. 241 (Nuove norme in materia di procedimento amministrativo e di diritto
di accesso ai documenti amministrativi)

L.R. 11 marzo 2005, n. 12 (Legge per il governo del territorio)

D.g.r. 22 dicembre 2008, n. VIINB7S57 - “Linee guida per la maggiorazione del contributo di
costruzione per il finanziamento di interventi estensivi delle superfici forestali (art. 43, comma 2-bis,
Lr. n. 12/2005)

L.R. 28 novembre 2014, n. 31 (Disposizioni per la riduzione del consumo di suolo e per la
riqualificazione del suolo degradato), in particolare art. 5, comma 10

D.g.r. 25 settembre 2017, n. X/IT117 - “Disposizioni regionali inerenti le caratteristiche e le condizioni
per l'installazione delle serre mobili stagionali e temporanee (art. 62 c. 1 ter della L.r. 12/2005)°
LEGGE 11 gennaio 2018, n. 2 (Disposizioni per lo sviluppo della mobilitd in bicicletta e la
realizzazione della rete nazionale di percorribilita ciclistica), in particolare art. 8

A.1  Edilizia residenziale

LEGGE 22 ottobre 1971, n. 865 (Programmi & coordinamento dell'edilizia residenziale pubblica -
Norme sull'espropriazione per pubblica utilitd; modifiche ed integrazioni alle leggi 17 agosto 1942,
n. 1150; 18 aprile 1962, n. 167, 29 settembre 1964, n. 847; ed autorizzazione di spesa per interventi
straordinari nel settore dell'adilizia residenziale, agevolata e convenzionata)

LEGGE 8 agosto 1977, n. 513 (Provvedimenti urgenti per 'accelerazione dei programmi in corso,
finanziamento di un programma straordinario @ canone minimo dell’edilizia residenziale pubblica)
LEGGE 5 agosto 1978, n. 457 (Norme per l'edilizia residenziale)

LEGGE 17 febbraio 1992, n. 179 (Norme per l'edilizia residenziale pubblica)

DECRETO-LEGGE 5 ottobre 1993, n. 398 (Disposizioni per 'accelerazione degli investimenti a
sostegno dell'occupazione e per la semplificazione dei procedimenti in materia edilizia), convertito,
con modificazioni, dalla legge 4 dicembre 1993, n. 493

DECRETO LEGISLATIVO 3 aprile 2008, n. 152 (Morme in materia ambientale), in particolare art. 27
bis in tema di provvedimento autorizzatorio unico regionale e allegato IV alla parte Il

L.R. 2 febbraio 2010, n. 5 (Norme in materia di valutazione di impatto ambientale) e allegato B in
temma di provvedimento autorizzatorio unico regionale

L.R. 13 marzo 2012, n. 4 (Norme per la valorizzazione del patrimonio edilizio esistente e altre
disposizioni in materia urbanistico-edilizia), in particolare art. 3, comma 3

L.R. 8 luglio 2016, n. 16 (Disciplina regionale dei servizi abitativi), in particolare art. 42

A.2 Edilizia non residenziale

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 7 settembre 2010, n. 160 (Regolamento per
la semplificazione ed il riordino della disciplina sullo sportello unico per le attivita produttive, ai sensi
dellarticolo 38, comma 3, del decreto-legge 25 giugno 2008, n. 112, convertito, con modificazioni,
dalla legge 6 agosto 2008, n. 133)

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 13 marzo 2013, n. 59 (Regolamento recante
la disciplina dell'autorizzazione unica ambientale e la semplificazione di adempimenti amministrativi
in materia ambientale gravanti sulle piccole @ medie imprese e sugli impianti non soggetti ad
autorizzazione integrata ambientale, a norma dell'articolo 23 del decreto-legge 9 febbraio 2012, n.
5, convertito, con modificazioni, dalla legge 4 aprile 2012, n. 35)
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L.R. 12 dicembre 2003, n. 26 (Disciplina dei servizi locali di interesse economico generale. Norme
in materia di gestione dei rifiuti, di energia, di utilizzo del sottosuolo e di risorse idriche) in tema di
AlA

L.R. 11 dicembre 2006, n. 24 (Norme per la prevenzione e |a riduzione delle emissioni in atmosfera
a tutela della salute e dell'ambiente)

D.g.r. 30 dicembre 2008, n. VIII/8832 - “Linee guida alle Province per l'autorizzazione generale di
impianti e attivita a ridotto impatto ambientale” e s.m.i.

D.g.r. 18 dicembre 2017, n. X/7570 - “Indirizzi di semplificazione per le modifiche di impianti in
materia di emissioni in atmosfera ai sensi della parte quinta del d.lgs 152/2006 & s.m.i.”

L.R. 2 febbraio 2010, n. 5 (Norme in materia di valutazione di impatto ambientale) e allegato B in
tema di provwedimento autorizzatorio unico regionale

L.R. 19 febbraio 2014, n. 11 (Impresa Lombardia: per la liberta di impresa, il lavoro e la competitivita),
in particolare art. 7 per la parte relativa alle procedure edilizie per l'insediamento di attivita produttive

A3  Impianti per la produzione di energia da fonti rinnovabili

DECRETO LEGISLATIVO 29 dicembre 2003, n. 387 (Attuazione della direttiva 2001/77/CE relativa
alla promozione dell'energia elettrica prodotta da fonti energetiche rinnovabili nel mercato interno
dell'alettricita)

DECRETO DEL MINISTERO DELLO SVILUPPO ECONOMICO 10 settembre 2010 (Linee guida
per 'autorizzazione degli impianti alimentati da fonti rinnovabili)

DECRETO LEGISLATIVO 3 marzo 2011, n. 28 (Attuazione della direttiva 2009/28/CE sulla
promozione delluso dell'energia da fonti rinnovabili, recante modifica e successiva abrogazione
delle direttive 2001/77/CE e 2003/30/CE)

DECRETO MINISTERIALE 19 maggio 2015 (Approvazione del Modello Unico per la realizzazione,
la connessione e I'esercizio di piccoli impianti fotovoltaici)

L.R. 12 dicembre 2003, n. 26 (Disciplina dei servizi locali di interesse economico generale. Norme
in materia di gestione dei rifiuti, di energia, di utilizzo del sottosuolo e di risorse idriche)

D.g.r. 18 aprile 2012, n. 1X/3298 - “Linee guida regionali per l'autorizzazione degli impianti per la
produzione di energia eletirica da fonti energetiche rinnovabili (FER) mediante recepimento della
normativa nazionale in materia”

A4  Condizioni di efficacia dei titoli edilizi e altri adempimenti generali

DECRETO LEGISLATIVO 6 settembre 1989, n. 322 (Norme sul Sistema statistico nazionale e sulla
riorganizzazione dell'lstituto nazionale di statistica, ai sensi dell'art. 24 della legge 23 agosto 1988,
n. 400), in particolare art. 7 (circa I'obbligo di fornire dati statistici sui permessi di costruire, DIA,
SCIA, e dellattivitd edilizia delle pubbliche amministrazioni (art. 7 DPR n. 380/2001), il cui
rilevamento & stato stabilito, da ultimo, dal Decreto del Presidente del Consiglio dei Ministri 31 marzo
2011 - “Approvazione del Programma Statistico Nazionale 2011-2013 Edilizia Pubblica)
DECRETO LEGISLATIVO 9 aprile 2008, n. 81 (Attuazione dell'articolo 1 della legge 3 agosto 2007,
n. 123, in materia di tutela della salute e della sicurezza nei luoghi di lavoro), in particolare articoli
90, comma 9, lettere a), b)ec), e 99

A5  Sottotetti
L.R. 11 marzo 2003, n. 12 (Legge per il governo del territorio), in particolare articoli 63, 64 e 65

A6  Seminterrati
L.R. 10 marzo 2017, n. ¥ (Recupero dei vani e locali seminterrati esistenti)
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B. REQUISITI E PRESUPPOSTI STABILITI DALLA LEGISLAZIONE URBAMISTICA E
SETTORIALE CHE DEVONO ESSERE OSSERVATI NELL'ATTIVITA EDILIZIA

B.1  |limiti inderogabili di densita, altezza, distanza fra | fabbricati e dai confini

LEGGE 17 agosto 1842, n. 1150 (Legge urbanistica), in particolare art. 41 sexies

DECRETO INTERMINISTERIALE 2 aprile 1968, n. 1444 (Limiti inderogabili di densita edilizia, di
altezza, di distanza fra i fabbricali @ rappori massimi tra gli spazi destinati agli insediamenti
residenziali @ produttivi @ spazi pubblici o riservati alle attivita collettive, al verde pubblico o a
parcheggi, da osservare ai fini della formazione dei nuovi strumenti urbanistici o della revisiona di
quelli esistenti, ai sensi dell'art. 17 della legge n. 765 del 1967).

CODICE CIVILE, in particolare articoli 873, 905, 906 e 907

LEGGE 24 marzo 1989, n. 122 (Disposizioni in materia di parcheggi, programma triennale per le
aree urbane maggiormente popolate nonché modificazioni di alcune norme del testo unico sulla
disciplina della circolazione stradale, approvato con decreto del Presidente della Repubblica 15
giugno 1959, n. 393), in particolare art. 9

DECRETO DEL MINISTERO DELLE INFRASTRUTTURE 14 gennaio 2008 (Approvazione delle
nuove norme tecniche per le costruzioni), in paricolare paragrafo 8.4.1.

DECRETO LEGISLATIVO 30 maggio 2008, n. 115 (Attuazione della direttiva 2006/32/CE relativa
all'efficienza degli usi finali dell'energia e i servizi energetici e abrogazione della direttiva 93/76/CEE)
DECRETO LEGISLATIVO 4 luglio 2014, n. 102 (Attuazione della direttiva 2012/27/UE sull'efficienza
energetica, che modifica le direttive 2009/125/CE e 2010/30/UE e abroga le direttive 2004/8/CE e
2006/32/CE), in particolare art. 14, commiGe 7

L.R. 28 novembre 2014, n. 31 (Disposizioni per la riduzione del consumo di suolo e per la
riqualificazione del suolo degradato), in particolare art. 4, comma 2 quingquies

B.2 Rispetti (stradale, ferroviario, aeroportuale, cimiteriale, degli acquedotti e impianti di
depurazione, degli elettrodotti, dei gasdotti, del demanio marittimo)

B.2.1 Fasce di rispetto stradali

DECRETO LEGISLATIVO 30 aprile 1992, n. 285 (Nuovo codice della strada), in particolare articoli
16,17 e 18

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 16 dicembre 1992, n. 495 (Regolamento di
esecuzione e di attuazione del nuovo codice della strada), in particolare articoli 26, 27 e 28
DECRETO INTERMINISTERIALE 1 aprile 1968, n. 1404 (Distanze minime a protezione del nastro
stradale da osservarsi nella edificazione fuori del perimetro dei centri abitati, di cui allart. 19 della
legge n. 765 del 1967)

DECRETO INTERMINISTERIALE 2 aprile 1968, n. 1444 (Limiti inderogabili di densita edilizia, di
altezza, di distanza fra i fabbricali @ rappori massimi tra gli spazi destinati agli insediamenti
residenziali @ produttivi @ spazi pubblici o riservati alle attivita collettive, al verde pubblico o a
parcheggi, da osservare ai fini della formazione dei nuovi strumenti urbanistici o della revisione di
quelli esistenti, ai sensi dell'art. 17 della legge n. 765 del 1967), in particolare art, per distanze minime
tra fabbricati tra i quali siano interposte strade destinate al traffico veicolare.

L.R. 4 maggio 2001, n. 8 (Programmazione & sviluppo della rete viaria di interesse regionale), in
particolare art. 19, commi 3 e 4

B.2.2 Rispetti ferroviari (tramvie, ferrovie metropolitane e funicolari terrestri su rotaia)
DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 11 luglio 1980, n. 753 (Nuove norme in
materia di polizia, sicurezza e regolarita dell'esercizio delle ferrovie e di altri servizi di trasporto), in
particolare Titolo Ill, articoli da 49 a 60

B.2.3 Fasce di rispetto degli aesroporti e aerodromi

REGIO DECRETO 30 marzo 1942, n. 327 (codice della navigazione), in particolare aricoli 714 e
715
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B.2.4 Rispetto cimiteriale

REGIO DECRETO 27 luglio 1934, n. 1265 (testo unico leggi sanitarie), in particolare art. 338, come
modificato dall'articolo 28 della legge 1 agosto 2002, n. 166

DECRETO PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 10 agosto 1990, n. 285 (Approvazione del Nuovo
Regolamento di Polizia Mortuaria), in particolare art. 57

L.R. 30 dicembre 2009, n. 33 (Testo unico delle leggi regionali in materia di sanita), in paricolare
articoli 75, 76 e 77

REGOLAMENTO REGIONALE 9 novembre 2004, n. 6 (Regolamento in materia di attivita funebri e
cimiteriali), in particolare Capo IlI

B.2.5 Fascia di rispetto dei corsi d'acqua (e altre acque pubbliche)

REGIO DECRETO 25 luglio 1904, n. 523 (Testo unico delle disposizioni di legge intorno alle opere
idrauliche delle diverse categorie), in particolare art. 96, comma 1, lett. f)

L.R. 15 marzo 2016, n. 4 (Revisione della normativa regionale in materia di difesa del suolo, di
prevenzione & mitigazione del rischio idrogeologico e di gestione dei corsi d'acqua)

B.2.6 Fascia di rispetto acquedotti (aree di salvaguardia delle acque superficiali e sotterranee
destinate al consumo umanao)

DECRETO LEGISLATIVO 3 aprile 2006 n. 152 (Norme in materia ambientale), in particolare articoli

94, 134 @ 163

B.2.7 Fascia di rispetto dei depuratori

DELIBERA DEL COMITATO DEI MINISTRI PER LA TUTELA DELLE ACQUE
DALLTMNQUINAMENTO 4 febbraio

1977 (Criteri, metodologie e norme tecniche generali di cui all'art. 2, lettere b), d) ed e), della L. 10
maggio 1976, n. 319, recante norme per la tutela delle acque dallinguinamento), in particolare punto
1.2 dell'Allegato 4

B.2.8 Distanze dalle sorgenti dei campi elettrici, magnetici ed elettromagnetici

LEGGE 22 febbraio 2001, n. 36 (Legge quadro sulla protezione dalle esposizioni a campi elettrici,
magnetici ed elettromagnetici)

DECRETO DEL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO DEI MINISTRI 8 luglio 2003 (Fissazione dei limiti
di esposizione, dei valori di attenzione e degli obiettivi di qualita per la protezione della popolazione
dalle esposizioni ai campi eletirici @ magnetici alla frequenza di rete (50 Hz) generati dagli
alettrodotti)

DECRETO DEL MINISTERO DELL'AMBIENTE 10 settembre 1998, n.381 (Regolamento recante
norme per la determinazione dei tetti di radiofrequenza compatibili con la salute umanay) (si vedano
anche le LINEE GUIDA applicative del DM 381/98 redatte dal Ministero dell’Ambiente)

DECRETO DEL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO DEI MINISTRI 8 luglio 2003 (Fissazione dei limiti
di esposizione, dei valori di attenzione e degli obiettivi di qualita per la protezione della popolazione
dalle esposizioni a campi elettrici, magnetici ed elettromagnetici generati a frequenze comprese tra
100 kHz e 300 GHz) DECRETO DEL MINISTERQ DELL'AMBIENTE E DELLA TUTELA DEL
TERRITORIO E DEL MARE 29 maggio 2008 (Approvazione della metodologia di calcolo per la
determinazione delle fasce di rispetto degli elettrodotti)

DECRETO LEGISLATIVO 19 novembre 2007 n. 257 (Aftuazione della direttiva 2004/40/CE sulle
prescrizioni minime di sicurezza e di salute relative all'esposizione dei lavoraton ai rischi derivanti
dagli agenti fisici - campi elettromagnetici)
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B.2.9 Fascia di rispetto dei metanodotti

DECRETO DEL MINISTERO DELL'INTERNO 24 novembre 1984 (Norme di sicurezza antincendio
per il trasporto, la distribuzione, l'accumulo e l'utilizzazione del gas naturale con densitad non
superiore a 0,8) (A decorrere dalla data di entrata in vigore (cioé 4.11.2008) dei DD.MM. Svil. Econ.
del 16/04/2008 e del 17/04/2008 sono abrogate le seguenti parti:

- l|e prescrizioni di cui alla parte prima e quarta, per quanto inerente agli impianti di trasporto, ai
sensi del D.M. Svil. Econ. del 17/04/2008,

- la Sezione 1 (Disposizioni generali), la Sezione 3 (Condotte con pressione massima di esercizio
non superiore a 5 bar), la Sezionea 4 (Impianti di riduzione della pressione), la Sezione 5 (installazioni
interne alle utenze industriali) e le Appendici: «Attraversamento in tubo di protezioner e «Cunicolo
di protezione» ai sensi del D.M. Svil. Econ. del 16/04/2008).

DECRETO DEL MINISTERO DELLO SVILUPPO ECONOMICO 16 aprile 2008 (Regola tecnica per
la progettazione, costruzione, collaudo, esercizio e sorveglianza delle opere e dei sistemi di
distribuzione e di linee dirette del gas naturale con densita non superiore a 0,8)

DECRETO DEL MINISTERO DELLO SVILUPPO ECONOMICO 17 aprile 2008 (Regola tecnica per
la progettazione, costruzione, collaudo, esercizio e sorveglianza delle opere e degli impianti di
trasporto di gas naturale con densita non superiore a 0,8)

DECRETO DEL MINISTERO DELL'INTERNO 3 febbraio 2016 (Approvazione della regola tecnica
di prevenzione incendi per la progettazione, la costruzione e l'esercizio dei depositi di gas naturale
con densita non superiore a 0,8 e dei depositi di biogas, anche se di densita superiore a 0.8) -
Abroga la parte seconda dell‘allegato al DM 24/11/1984 intitolata "Depositi per I'accumulo di gas
naturale”

B.2.10 Fascia di rispetto del demanio marittimo

REGIO DECRETO 30 marzo 1942, n. 327 (codice della navigazione), in particolare art. 55
DECRETO LEGISLATIVO 8 novembre 1980, n. 374 { Riordinamento degli istituti doganali e
revisione delle procedure di accertamento e controllo in attuazione delle direttive n. TY695/CEE del
24 luglic 1979 e n, B2/57/CEE del 17 dicembre 1981, in tema di procedure di immissione in libera
pratica delle merci, e delle direttive n. 811177/CEE del 24 febbraio 1981 e n. B2/347/CEE del 23
aprile 1982, in tema di procedure di esportazione delle merci comunitarie)

B.3  Servitd militari

DECRETO LEGISLATIVO 15 marzo 2010, n. 66 (Codice dell'ordinamento militare), in particolare il
Libro I, Titolo VI, articoli 320 e s5. (Limitazioni a beni e attivita altrui nell'interesse della difesa)
DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 15 marzo 2010, n. 80 (Testo unico delle
disposizioni regolamentari in materia di ordinamento militare, a norma dell'articolo 14 della legge 28
novermnbre 2005, n. 246) in particolare il Titolo VI (Limitazioni a beni e attivita altrui nellinteresse della
difesa)

DECRETO MINISTERIALE 20 aprile 2006 (Applicazione della parte aeronautica del Codice di
navigazione, di cui al D.Lgs. 9 maggio 2005, n. 96, @ successive modificazioni)

B.4 Accessistradali

DECRETO LEGISLATIVO 30 aprile 1992, n. 285 (Nuovo codice della strada), in particolare art. 22
DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 16 dicembre 1992, n. 485 (Regolamento di
esecuzione e di attuazione del nuovo codice della strada), in particolare articoli 44, 45 e 46
DECRETO DEL MINISTERO PER LE INFRASTRUTTURE 5 novembre 2001 (Morme funzionali e
geometriche per la costruzione delle strade)
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B.5 Zone interessate da stabilimenti a rischio di incidente rilevante

DECRETO LEGISLATIVO 17 agosto 1999, n. 334 (Attuazione della direttiva 96/82/CE relativa al
controllo dei pericoli di incidenti rilevanti connessi con determinate sostanze pericolose)
DECRETO DEL MINISTERQ DEI LAVORI PUBBLICI 9 maggio 2001 (Requisiti minimi di sicurezza
in materia di pianificazione urbanistica e territoriale per le zone interessate da stabilimenti a rischio
di incidente rilevante)

DECRETO LEGISLATIVO 26 giugno 2015, n. 105 (Attuazione della direttiva 2012/18/Ue relativa al
controllo del pericolo di incidenti rilevanti connessi con sostanze pericolose)

D.g.r. 11 luglio 2012, n. IX/3753 - “Approvazione delle “Linee guida per la predisposizione e
l'approvazione dell'elaborato tecnico “Rischio di incidenti rilevanti” (ERIR) - Revoca della D.G.R. n.
VIIF19794 del 10 dicembre 2004"

B.6 Siti contaminati

DECRETO DEL MIMISTERO DELL'AMBIENTE 25 oftobre 1999, n. 471 (Regolamento recante
criteri, procedure e modalita per la messa in sicurezza, la bonifica e il ripristino ambientale dei siti
inquinati, ai sensi dell'articolo 17 del decreto legislativo 5 febbraio 1997, n. 22, e successive
modificazioni e integrazioni)

LEGGE 31 luglic 2002, n. 179 (Disposizioni in materia ambientale), in particolare art. 18 (Attuazione
degli interventi nelle aree da bonificare)

DECRETO LEGISLATIVO 3 aprile 20086, n. 152 (Norme in materia ambientale), in particolare Parte
CQuarta, Titolo V “Bonifica di siti contaminati®

L.R. 12 dicembre 2003, n. 26 (Disciplina dei servizi locali di interesse economico generale. Norme
in materia di gestione dei rifiuti, di energia, di utilizzo del sottosuolo e di risorse idriche), in particolare
articoli 21 e 21 bis

L.R. 27 dicembre 2006, n. 30 (Disposizioni legislative per l'attuazione del documento di
programmagzione economico-finanziaria regionale, ai sensi dell'articolo 9 ter della legge regionale
31 marzo 1978, n. 34 - Norme sulle procedure della programmazione, sul bilancio e sulla contabilita
della Regione — collegato 2007), in particolare art. 5 (Funzioni amministrative di competenza
comunale in materia di bonifica di siti contaminati)

REGOLAMENTO REGIONALE 15 giugno 2012, n. 2 (Attuazione dell'art. 21 della legge regionale
12 dicembre 2003, n. 26 «Disciplina dei servizi locali di interesse economico generale. Norme in
materia di gestione dei rifiuti, di energia, di utilizzo del sottosuclo e di risorse idrichex, relativamente
alle procedure di bonifica e ripristino ambientale dei siti inquinati)

D.g.r. 27 giugno 2006, n. VIIIF2838 - “Modalita applicative del Titolo V “Bonifica di siti contaminati®
della parte quarta del d.lgs 152/2006 — Norme in materia ambientale”

D.g.r. 10 febbraio 2010, n. VIII/11348 - “Linee guida in materia di bonifica di siti contaminati®

D.g.r. 23 maggio 2012, n. IX/3509 - "Linee guida per la disciplina del procedimento per il rilascio
della certificazione di avvenuta bonifica, messa in sicurezza operativa @ messa in sicurezza
permanente dei siti contaminati”

D.g.r. 20 giugno 2014, n. X/1990 - “Approvazione del programma regionale di gestione dei rifiuti
(P.R.G.R.) comprensivo di piano regionale delle bonifiche (P.R.B.) e dei relativi documenti previsti
dalla valutazione ambientale strategica (VAS); conseguente riording degli alti amministrativi relativi
alla pianificazione di rifiuti @ bonifiche”, in particolare il Titolo V = Riqualificazione delle aree

D.g.r. 31 maggio 2016, n. X/5248 - "Linee guida per il riutilizzo e la riqualificazione urbanistica delle
aree contaminate (art. 21 bis, L.r. 26/2003 - Incentivi per la bonifica di siti contaminati)”

D.g.r. 18 novembre 2016, n. X/5832 - “Criteri per l'identificazione nei piani di governo del territorio
delle opere edilizie incongrue presenti nel territorio agricolo e negli ambiti di valore paesaggistico -
art. 4, comma 9, L.r. 31/2014"

B.7 Intorni aesroportuali

DECRETO MINISTERIALE 31 ottobre 1997 (Metodologia di misura del rumore aeroportuale), in
particolare art. 7
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B.B Fasce di pertinenza delle infrastrutture stradali e ferroviarie

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 30 marzo 2004, n. 142 (Disposizioni per il
contenimento e la prevenzione dell'inquinamento acustico derivante da traffico veicolare, a norma
dell'articolo 11 della legge 26 ottobre 1995, n. 447)

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 18 novembre 1898, n. 459 (Regolamento
recante norme di esecuzione dell'articolo 11 della legge 26 oftobre 1985, n. 447, in materia di
inquinamento acustico derivante da traffico ferroviario)

B.9 Invarianza idraulica

REGOLAMENTO REGIOMALE 23 novembre 2017, n. 7 (Regolamento recante criteri @ metodi per
il rispetto del principio dellinvarianza idraulica ed idrologica ai sensi dell’articolo 58 bis della legge
regionale 11 marzo 2005, n. 12 (Legge per il governo del territorio)

C. VINCOLI E TUTELE

C.1 Beni culturali (immobili che presentano interesse artistico, storico, archeologico o
etnoantropologico)

DECRETO LEGISLATIVO 22 gennaio 2004, n. 42 (Codice dei beni culturali e del paesaggio, ai sensi
dellarticolo 10 della legge 6 luglio 2002, n. 137), in particolare Parte ||

DECRETO LEGISLATIVO 18 aprile 2016, n. 50 (Codice dei contratti pubblici) e successive
modificazioni, in particolare art. 25

DIRETTIVA DEL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO DEI MINISTRI 9 febbraio 2011 (Valutazione e
riduzione del rischio sismico del patrimonio culturale con riferimento alle Norme tecniche per le
costruzioni di cui al decreto del Ministero delle infrastrutture e dei trasporti del 14 gennaio 2008)

C.2 Beni paesaggistici

DECRETO LEGISLATIVO 22 gennaio 2004, n. 42 (Codice dei beni culturali & del paesaggio, ai sensi
dellarticolo 10 della legge 6 luglio 2002, n. 137), in particolare Parte [lI

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 9 luglio 2010, n. 139 (Regolamento recante
procedimento semplificato di autorizzazione paesaggistica per gli interventi di lieve entita, a norma
dell'articolo 146, comma 9, del D.Lgs 22 gennaio 2004, n. 42, & 5.m.i.- Codice dei beni culturali e del
paesaggio) DECRETO DEL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO DEI MINISTRI 12 dicembre 2005
(Individuazione della documentazione necessaria alla verifica della compatibilita paesaggistica degli
interventi proposti, ai sensi dell'articolo 146, comma 3, del DLgs 22 gennaio 2004, n. 42, @ s.m.i. -
Codice dei beni culturali e del paesaggio)

DIRETTIVA DEL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO DEI MINISTRI 9 febbraio 2011 (Valutazione e
riduzione del rischio sismico del patrimonio culturale con riferimento alle Morme tecniche per le
costruzioni di cui al decreto del Ministero delle infrastrutture e dei trasporti del 14 gennaio 2008)
DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 13 febbraio 2017, n. 31 (Regolamento
recante individuazione degli interventi esclusi dallautorizzazione paesaggistica o sottoposti a
procedura autorizzatoria semplificata)

L.R. 11 marzo 20053, n. 12 (Legge per il governo del territorio), in particolare articoli da 74 a 86

C.3 Rischio idrogeclogico

REGIO DECRETO LEGGE 30 dicembre 1923, n. 3267 (Riordinamento e riforma della legislazione
in matera di boschi e di terreni montani)

REGIO DECRETO 16 maggio 1926, n. 1126 (Approvazione del regolamento per I'applicazione del
RDL 30 dicembre 1923, n. 3267, concernente il riordinamento e la riforma della legislazione in
materia di boschi e di terreni montani)

DECRETO LEGISLATIVO 3 aprile 2006, n. 152 (Mome in materia ambientale), Parle Terza,
Sezione |, in particolare, tra l'altro, art. 65
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DECRETO LEGISLATIVO 3 aprile 2008, n. 152 (Norme in materia ambientale), in particolare articolo
61, comma 1, lettera g), @ comma 5

L.R. 5 dicembre 2008, n. 31 (Testo unico delle leggi regionali in materia di agricoltura, foreste, pesca
& sviluppo rurale), in particolare art. 44

C.4 Vincolo idraulico

DECRETO LEGISLATIVO 3 aprile 2006, n. 152 (Norme in materia ambientale), in particolare art.
115 REGIO DECRETO 25 luglio 1904, n. 523 (Testo unico sulle opere idrauliche), in particolare art.
a8

REGIO DECRETO 8 maggio 1904, n. 368 (Regolamento per la esecuzione del T.U. della L. 22
marzo 1900, n. 195, e della L. 7 luglio 1902, n. 333, sulle bonificazioni delle paludi e dei terreni
paludosi), in parlicolare Titolo VI, Capo | (Disposizioni per la conservazione delle opere di
bonificamento e loro pertinenze)

DECRETO LEGISLATIVO 31 marzo 1998, n. 112 (Conferimento di funzioni @ compiti amministrativi
dello Stato alle regioni ed agli enti locali, in attuazione del capo | della legge 15 marzo 1997, n. 59),
in particolare art. 89 (Funzioni conferite alle Regioni & agli Enti locali)

C.5 Aree naturali protette

LEGGE 6 dicembre 1991, n. 394 (Legge quadro sulle aree protette), in particolare articoli 1, 2, 4, 6,
11, 22,23, 24,25,26e 28

L.R. 30 novembre 1983, n. 86 (Piano regionale delle aree regionali protette. Norme per l'istituzione
e la gestione delle riserve, dei parchi @ dei monumenti naturali nonché delle aree di paricolare
rilevanza naturale e ambientale), in particolare articoli 1, 11, 12, 13, 14, 14 bis, 15, 16, 16 bis, 16 ter,
17,18, 19, 19 bis, 20, 34 e 39

L. R. 16 luglio 2007, n. 16 (Testo Unico delle leggi regionali in materia di istituzione di parchi)

D.g.r. 27 febbraio 2017, n. X/6272 - “Criteri @ modalitd per la presantazione delle domande di
autorizzazione in deroga al regime propric delle riserve naturali, per la manutenzione e
'adeguamento funzionale e tecnologico, noncheé la realizzazione di opere di rilevante interesse
pubblico (Art. 13, comma 7, L.R. B6/1983)

D.g.r. 29 novembre 2013, n.X/990 - "Criteri @ modalitd per la presentazione delle domande di
autorizzazione in deroga al regime proprio dei parchi, per la realizzazione di opere pubbliche a di
reti ed interventi infrastrutturali, ai sensi dell’art. 18, comma 6-ter, L.R. 30 novembre 1983, n. 86"

C.6  Siti della Rete Natura 2000 e tutela della biodiversita

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 8 seftembre 18997, n. 357 (Regolamento
recante atluazione della direttiva 92/43/CEE relativa alla conservazione degli habitat naturali e
seminaturali, nonché della flora @ della fauna selvatiche)

DECRETO DEL MINISTERO DELL'AMBIENTE E DELLA TUTELA DEL TERRITORIO 3 settembre
2002 (Linee guida per la gestione dei siti della Rete Natura 2000)

LEGGE 11 febbraio 1992, n. 157 (Norme per la protezione della fauna selvatica omeoterma e per il
prelievo venatorio), in particolare art. 5

L.R. 30 novembre 1983, n. 86 (Piano regionale delle aree regionali protette. Norme per listituzione
e la gestione delle riserve, dei parchi e dei monumenti naturali nonché delle aree di particolare
rilevanza naturale @ ambientale), in particolare art. 25 bis in terna di Valutazione di Incidenza

L.R. 31 marzo 2008, n. 10 (Disposizioni per la tutela e la conservazione della piccola fauna, della
flora e della vegetazione spontanea)

Misure di Conservazione dei Siti Matura 2000 vigenti ai sensi della suddetta normativa:

- D.g.r. 8 aprile 2009, n. VIING2T5 - “Determinazioni relative alle misure di conservazione per la
tutela delle ZPS lombarde in attuazione della Direttiva 92/43/CEE e del d.P.R. 357/97 ed ai sensi
degli articoli 3, 4, 5, 6 del d.m. 17 ottobre 2007, n. 184 - Modificazioni alla d.g.r. n. 7884/2008" e le
modifiche e integrazioni di cui alle dd.g.r. n. 632/2013 e n. 37092015,
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- D.gr. 5 dicembre 2013, n. XM1029 - “Adoziona delle Misure di Conservazione relative a Siti di
Interesse Comunitario & delle misure sito-specifiche per 46 Siti di Importanza Comunitaria (SIC), ai
sensi del D.P.R. 357/97 e s.m.i. @ del D.M. 184/2007 & 5.m.i.";

- D.g.r. 23 maggio 2014, n. X/1873 - “Approvazione delle Misure di Conservazione relative al Sito
di Importanza Comunitaria (SIC) IT2010012 "Brughiera del Dosso®, ai sensi del D.P.R. 357/97 e
s.m.i. & del D.M. 184/2007 & s.m.i.";

- D.g.r. 30 novembre 2015, n. X/4429 - “Adozione delle Misure di Conservazione relative a 154 Siti
Rete Natura 2000, ai sensi del D.P.R. 357/97 @ s.m.i. @ del D.M. 184/2007 @ s.m.i. e proposta di
integrazione della Rete Ecologica Regionale per la connessione ecologica tra i Siti Natura 2000
lombardi”;

- D.g.r. 30 novembre 2016, n. X/5928 - “Adozione delle misure di conservazione relative ai 9 Siti
Rete MNatura 2000 compresi nel territorio del Parco Nazionale dello Stelvio e trasmissione delle
stesse al Ministero del’Ambiente e della tutela del territorio e del mare, ai sensi del d.p.r. 357/97 e
s.m.i. & del d.m. 184/2007 & s.m.i."

C.7 Interventi soggetti a valutazione di impatto ambientale

DECRETO LEGISLATIVO 3 aprile 2006, n. 152 (Norme in materia ambientale), in particolare Parti
Prima e Seconda e Allegato IV alla parte |1

DECRETO LEGISLATIVO 16 giugno 2017, n. 104 (Attuazione della direttiva 2014/52/UE del
Parlamento europeo e del Consiglio, del 16 aprile 2014, che modifica la direttiva 2011192/UE,
concernente la valutazione dell'impatto ambientale di determinati progetti pubblici e privati, ai sensi
deqgli articoli 1 e 14 della legge 9 luglio 2015, n. 114)

L.R. 2 febbraio 2010, n. 5 (Norme in materia di valutazione di impatto ambientale) e allegato B in
temma di provvedimento autorizzatorio unico regionale

C.8  Tutela qualita dell'aria

D.g.r. 6 agosto 2012, n. 1X/3934 - “Criteri per l'installazione e l'esercizio degli impianti di produzione
di energia collocali sul territorio regionale”

D.g.r. 15 febbraio 2012, n. IX/3018 - "Determinazioni generali in merito alla caratterizzazione delle
emissioni gassose in atmosfera derivanti da atfivita a forte impatto odorigeno”

D. NORMATIVA TECNICA

D.1  Requisiti igienico-sanitari (dei locali di abitazione e dei luoghi di lavoro)

DECRETO DEL MINISTERO DELLA SANITA 5 luglio 1975 (Modificazioni alle istruzioni ministeriali
20 giugno 1896, relativamente all'altezza minima ed ai requisiti igienico-sanitari principali dei locali
di abitazione), come modificato dal Decreto del Ministero della Sanita 9 giugno 1999 (Modificazioni
in matera dell'altezza minima & dei requisiti igienicosanitari principali dei locali di abitazione)
REGIO DECRETO 27 luglio 1934, n. 1265 (Testo unico delle leggi sanitarie), in particolare articoli
218 e 344

DECRETO LEGISLATIVO 9 aprile 2008, n. 81 (Attuazione dell'articolo 1 della legge 3 agosto 2007,
n. 123, in materna di tutela della salute e della sicurezza nei luoghi di lavora), in paricolare articoli
63 e 65, Allegato IV e Allegato Xl

DECRETO DEL MIMISTERO DELL'AMBIENTE E DELLA TUTELA DEL TERRITORIO E DEL MARE
11 ottobre

2017 (Criteri ambientali minimi per I'affidamento di servizi di progettazione e lavori per la nuova
costruzione, ristrutturazione & manutenzione di edifici pubblici)

Decreto Direttore generale Sanita della Giunta regionale di Regione Lombardia 21 dicembre 2011,
n. 12678 (Linee guida per la prevenzione delle esposizioni al gas radon in ambienti indoor)
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D.2  Sicurezza statica e normativa antisismica

ORDINANZA DEL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO DEI MINISTRI 20.03.2003, n. 3274 (Primi
elementi in materia di criteri generali per la classificazione sismica del territorio nazionale e di
normative tecniche per le costruzioni in zona sismica), in particolare Allegato 1 (Criteri per
lindividuazione delle zone sismiche individuazione, formazione e aggiomamento degli elenchi nelle
medesime zone) Allegato A (classificazione sismica dei comuni italiani)

DECRETO DEL MINISTERO DELLE INFRASTRUTTURE 14 gennaio 2008 (Approvazione delle
nuove norme tecniche per le costruzioni)

CIRCOLARE DEL MINISTERO PER LE INFRASTRUTTURE 2 febbraio 2009, n. 617 (Istruzioni per
I'applicazione delle “Muove norme tecniche per le costruzioni® di cui al D.M. 14 gennaio 2008)
DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 6 giugno 2001, n. 380 (Testo unico delle
disposizioni legislative e regolamentari in materia edilizia)

DECRETO DEL MINISTERO DEI LAVORI PUBBLICI 15 maggio 1985 (Accertamenti @ norme
tecniche per la certificazione di idoneita statica delle costruzioni abusive (art. 35, comma 4, Legge
28 febbraio 1985 n. 47), come modificato dal Decreto del Ministero LL. PP. 20 settembre 1985

L.R. 12 ottobre 2015, n. 33 (Disposizioni in materia di opere o di costruzioni e relativa vigilanza in
Zone sismiche)

D.g.r. 30 marzo 2016, n. X/5001 - “Approvazione delle linee di indirizzo e coordinamento per
lesercizio delle funzioni trasferite ai comuni in materia sismica (artt. 3, comma 1, & 13, comma 1,
della I.r. 33/2015)°

D.3 Opere di conglomerato cementizio armato, normale e precompresso ed a struttura metallica
DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA & giugno 2001, n. 380 (Testo unico delle
disposizioni legislative @ regolamentari in matena edilizia), in particolare articoli 53, 58, 59, 60 e
Parte I, Capo Il (articoli da 64 a 76)

DECRETO DEL MINISTERO DELL'AMBIENTE E DELLA TUTELA DEL TERRITORIO E DEL MARE
11 ottobre 2017 (Criteri ambientali minimi per 'affidamento di servizi di progettazione e lavori per la
nuova costruzione, ristrutturazione e manutenzione di edifici pubblici)

D.4 Eliminazione e superamento delle barriere architettoniche negli edifici privati pubblici e
privati aperti al pubblico

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA & giugno 2001, n. 380 (Testo unico delle

disposizioni legislative e regolamentari in materia edilizia), in particolare Parte I, Capo Il

LEGGE 5 febbraio 1992, n. 104 (Legge-quadro per I'assistenza, l'integrazione sociale e i diritti delle

persone handicappate), in paricolare art. 24

LEGGE 28 febbraio 1986, n. 41 (Disposizioni per la formazione del bilancio annuale e pluriennale

dello Stato - legge finanziaria 1986), in particolare art. 32, comma 20, secondo periodo

DECRETO DEL MINISTRO DEI LAVORI PUBBLICI 14 giugno 1989, n. 236 (Prescrizioni tecniche

necessarie a garantire Faccessibilita, I'adattabilita e la visitabilita degli edifici privati e di edilizia

residenziale pubblica, ai fini del superamento e dell'eliminazione delle barriere architettoniche)

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 24 luglio 1996, n. 503 (Regolamento recante

norme per I'eliminazione delle barriere architettoniche negli edifici, spazi e servizi pubblici)

CIRCOLARE DEL MINISTERD DELLINTERNG 1 marzo 2002, n 4 (Linee guida per la valutazione

della sicurezza antincendio nei luoghi di lavoro ove siano presenti persone disabili)

L.R. 20 febbraio 1989, n. 6 (Norme sull'eliminazione delle barriere architettoniche e prescrizioni

tecniche di attuazione)

D.5 Sicurezza degli impianti

DECRETO DEL MINISTERO DELLO SVILUPPO ECONOMICO 22 gennaio 2008, n. 37
(Regolamento concernente l'attuazione dell'articolo 11-gquaterdecies, comma 13, lettera a) della
legge n. 248 del 2005, recante riording delle disposizioni in materia di attivita di installazione degli
impianti allinterno degli edifici)
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DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 30 aprile 1999, n. 162 (Regolamento recante
norme per I'attuazione della direttiva 95/16/CE sugli ascensori e di semplificazione dei procedimenti
per la concessione del nulla osta per ascensori @ montacarichi, nonché della relativa licenza di
asercizio) DECRETO LEGISLATIVO 3 aprile 2006, n. 152 (Norme in materia ambientale), in
particolare Parte quinta (Norme in materia di tutela dell'aria e di riduzione delle emissioni in
atmosfera), Titolo | (Prevenzione e limitazione delle emissioni in atmosfera di impianti e attivita) e
Titolo Il (Impianti termici civili)

DECRETO DEL MINISTERO DELL'INTERMNO 20 dicembre 2012 (Regola tecnica di prevenzione
incendi per gli impianti di protezione attiva contro l'incendio installati nelle attivita soggette ai controlli
di prevenzione incendi)

D.6 Prevenzione degli incendi e degli infortuni

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 1 agosto 2011, n. 151 (Regolamento recante
semplificazione della disciplina dei procedimenti relativi alla prevenzione degli incendi, a norma
dell'articolo 49, comma 4-quater, del decreto-legge 31 maggio 2010, n. 78, convertito, con
modificazioni, dalla legge 30 luglio 201 O, n. 122)

DECRETO DEL MINISTERO DELL'INTERNO T agosto 2012 (Disposizioni relative alle modalita di
presentazione delle istanze concernenti i procedimenti di prevenzione incendi e alla
documentazione da allegare, ai sensi dell'articolo 2, comma 7, del decreto del Presidente della
Repubblica 1° agosto 2011, n. 151)

DECRETO LEGISLATIVO 8 marzo 2006, n. 139 (Riassetto delle disposizioni relative alle funzioni
ed ai compiti del Corpo nazionale dei vigili del fuoco, a norma dell’articolo 11 della legge 29 luglio
2003, n. 229)

DECRETO DEL MINISTERO DELL'INTERNO 30 novernbre 1983 (Termini, definizioni generali e
simboli grafici di prevenzione incendi)

DECRETO DEL MINISTERO DELL'INTERNO 16 maggio 1987 (Morme di sicurezza antincendi per
gli edifici di civile abitazione)

DECRETO DEL MIMISTERO DELLINTERNO 10 marzo 1998 (Criteri generali di sicurezza
antincendio e per la gestione del’'emergenza nei luoghi di lavoro)

DECRETO DEL MINISTERO DELL'INTERMNO 22 febbraio 2006 (Approvazione della regola tecnica
di prevenzione incendi per la progettazione, la costruzione e l'esercizio di edifici e/o locali destinati
ad uffici).

DECRETO DEL MIMISTERO DELLINTERNO 15 settembre 2005 (Approvazione della regola
tecnica di prevenzione incendi per i vani degli impianti di sollevamento ubicati nelle attivita soggette
ai controlli di prevenzione incendi)

Resistenza al fuoco: DECRETO DEL MINISTERO DELL'INTERNO 9 marzo 2007 (Prestazioni di
resistenza al fuoco delle costruzioni nelle attivita soggette al controllo del Corpo nazionale dei vigili
del fuoco)

DECRETO DEL MINISTERO DELL'INTERNO 16 febbraio 2007 (Classificazione di resistenza al
fuoco di prodotti ed elementi costruttivi di opere da costruzione)

DECRETO DEL MINISTERO DELLINTERNO 10 marzo 2005 (Classi di reazione al fuoco per i
prodotti da costruzione da impiegarsi nelle opere per le quali & prescritto il requisito della sicurezza
in caso d'incendio), come modificato dal DECRETO DEL MINISTERO DELLINTERNO 25 ottobre
2007 (Modifiche al D.M. 10 marzo 2005, concernente «Classi di reazione al fuoco per i prodotti da
costruzione da impiegarsi nelle opere per le quali & prescritio il requisito della sicurezza in caso
d'incendios )

DECRETO DEL MINISTERO DELLINTERNO 15 marzo 2005 (Requisiti di reazione al fuoco dei
prodotti da costruzione installati in attivita disciplinate da specifiche disposizioni tecniche di
prevenzione incendi in base al sistema di classificazione europeo)

DECRETO DEL MINISTERO DELLINTERNO 9 maggio 2007 (Direttive per [l'attuazione
dell'approccio ingegneristico alla sicurezza antincendio)

DECRETO DEL MINISTERO DELL'INTERNO 3 agosto 2015 (Approvazione di norme tecniche di
prevenzione incendi, ai sensi dell'articolo 15 del decreto legislativo 8 marzo 2006, n. 139)
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DECRETO LEGISLATIVO 9 aprile 2008, n. 81 (Attuazione dell'articolo 1 della legge 3 agosto 2007,
n. 123, in materia di tutela della salute e della sicurezza nei luoghi di lavoro) Mercati su aree
pubbliche: Nota STAFFCNVVF prot. n. 3794 del 12 marzo 2014 "Raccomandazioni tecniche di
prevenzioneg incendi per la installazione e la gestione di mercati su aree pubbliche, con presenza di
strutture fisse, rimovibili @ autonegozi)

DECRETO DEL MINISTERO DELL'INTERNO 22 febbraio 2006 (Approvazione della regola tecnica
di prevenzione incendi per la progettazione, la costruzione e l'esercizio di edifici e/o locali destinati
ad uffici)

DECRETO DEL MINISTERO DELL'INTERNO 8 giugno 2016 (Approvazione di norme tecniche di
prevenzione incendi per le attivita di ufficio, ai sensi dell'articolo 15 del decreto legislativo 8 marzo
2006, n. 139)

DECRETO DEL MINISTERO PER | BENI CULTURALI E AMBIENTALI 20 maggio 1992, n. 569
(Regolamento contenente norme di sicurezza antincendio per gli edifici storici e artistici destinali a
musei, gallerie, esposizioni @ mostre)

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 30 giugno 1995, n. 418 (Regolamento
concernente norme di sicurezza antincendio per gli edifici di interesse storico-artistico destinati a
biblioteche ed archivi)

DECRETO DEL MINISTERO DELL'INTERMNO 12 aprile 1996 (Approvazione della regola tecnica di
prevenzione incendi per la progettazione, la costruzione e l'esercizio degli impianti termici alimentati
da combustibili gassosi)

DECRETO DEL MINISTERO DELLINTERMNO 28 aprile 2005 (Approvazione della regola tecnica di
prevenzione incendi per la progettazione, la costruzione e l'esercizio degli impianti termici alimentati
da combustibili liquidi)

DECRETO DEL MINISTERO DELL'INTERMNO 1 febbraio 1986 (Morme di sicurezza antincendi per
la costruzione e l'esercizio di autorimesse e simili)

DECRETO DEL MINISTERO DELL'INTERNO 21 febbraio 2017 {Approvazione di norme tecniche di
prevenzione incendi per le attivita di autorimessa)

DECRETO DEL MINISTERO DELLINTERNO 13 luglio 2011 (Approvazione della regola tecnica di
prevenziong incendi per la installazione di motori a combustione interna accoppiati a macchina
generatrice elettrica o ad altra macchina operatrice e di unitd di cogenerazione a servizio di attivita
civili, industriali, agricole, artigianali, commerciali @ di servizi)

DECRETO DEL MINISTERO DELLINTERNO 31 luglio 1934 (Approvazione delle norme di
sicurezza per la lavorazione, limmagazzinamento, limpiego o la vendita di oli minerali, & per il
trasporto degli oli stessi) e successive modificazioni

DECRETO DEL MINISTERO DELLINTERNO 22 novembre 2017 (Approvazione della regola
tecnica di prevenzione incendi per linstallazione e l'esercizio di contenitori- distributori, ad uso
privato, per l'erogazione di carburante liquido di categoria C)

CIRCOLARE DEL MINISTERO DELLINTERMNO n. 74 del 20 settembre 1956 (Morme di sicurezza
per la costruzione e l'esercizio di depositi di G.P.L. contenuti in recipienti portatili e delle rivendite)
DECRETO DEL MINISTERO DELL'INTERNO 14 maggio 2004 (Approvazione della regola tecnica
di prevenzione incendi per l'installazione e l'esercizio dei depositi di gas di petrolio liquefatto con
capacitd complessiva non superiore a 13 m3) e successive modificazioni

DECRETO DEL MIMISTERD DELLINTERND 13 ottobre 1994 (Approvazione della regola tecnica
di prevenzione incendi per la progettazione, la costruzione, l'installazione e l'esercizio dei depositi di
G.P.L. in serbatoi fissi di capacita complessiva superiore a 5 m3 /o in recipienti mobili di capacita
complessiva superiore a 5.000 kg)

DECRETO DEL MINISTERO DELL'INTERNO 18 maggio 1995 (Approvazione della regola tecnica
di prevenzione incendi per la progettazione, costruzione ed esercizio dei depositi di soluzioni
idroalcoliche)

DECRETO DEL MINISTERO DELL'INTERNO 18 luglio 2014 (Regola tecnica di prevenzione incendi
per la progettazione, la costruzione e l'esercizio degli interporti, con superficie superiore a 20.000
m2, e alle relative attivita affidatarie)
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CIRCOLARE DEL MINISTERO DELLINTERNO n. 99 del 15 ottobre 1964 (Contenitori di ossigeno
liquido. Tank ed evaporatori freddi per uso industriale)

NOTA DCPREV prot. n. 1324 del 7 febbraio 2012 (Guida per linstallazione degli impianti fotovoltaici)
DECRETO DEL MINISTERO DELLINTERNO 3 novembre 2004 (Disposizioni relative
allinstallazione ed alla manutenzione dei dispositivi per 'apertura delle porte installate lungo le vie
di esodo, relativamente alla sicurezza in caso dincendio)

DECRETO DEL MINISTERO DELL'INTERNO 15 luglio 2014 (Approvazione della regola tecnica di
prevenzione incendi per la progettazione, linstallazione e l'esercizio delle macchine elettriche fisse
con presenza di liquidi isclanti combustibili in quantita superiore ad 1 m3)

DECRETO DEL MINISTERO DELL'INTERNO 1 luglio 2014 {Regola tecnica di prevenzione incendi
per la progettazione, costruzione ed esercizio delle attivita di demolizioni di veicoli & simili, con relativi
depositi, di superficie superiore a 3000 m2)

DECRETO DEL MINISTERQ DELL'INTERNO 17 luglio 2014 (Regola tecnica di prevenzione incendi
per la progettazione, la coslruzione e l'esercizio delle attivita di aerostazioni con superficie coperta
accessibile al pubblico superiore a 5.000 m2)

DECRETO DEL MINISTERO DELLINTERNO 21 ottobre 2015 (Approvazione della regola tecnica
di prevenzione incendi per la progettazione, costruzione ed esercizio delle metropolitane)

D.7 Demolizione o rimozione dell'amianto

DECRETO DEL MINISTERO DELLA SANITA’ 6 settembre 1994 (Normative @ metodologie tecniche
di applicazione dell'art. 6, comma 3, e dell'art. 12, comma 2, della legge 27 marzo 1992, n. 257,
relativa alla cessazione dellimpiego dellamianta)

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 8 agosto 1994 (Atto di indirizzo e
coordinamento alle regioni ed alle province autonome di Trento e di Bolzano per I'adozione di piani
di protezione, di decontaminazione, di smaltimento e di bonifica dell'ambiente, ai fini della difesa dai
pericoli derivanti dal’amianto)

DECRETO LEGISLATIVO 9 aprile 2008, n. 81 (Attuazione dellarticolo 1 della legge 3 agosto 2007,
n. 123, in materia di tutela della salute & della sicurezza nei luoghi di lavoro), in particolare art. 256
DECRETO LEGISLATIVO 25 luglio 2006, n. 257 (Attuazione della direttiva 2003/18/CE relativa alla
protezione dei lavoratori dai rischi derivanti dall'esposizione all'amianto durante il lavoro)

D.8 Contenimento del consumo energetico degli edifici

LEGGE 9 gennaio 1991, n. 10 (Norme per l'attuazione del Piano energetico nazionale in materia di
uso razionale dell'energia, di risparmio energetico ei di sviluppo delle font rinnovabili di energia) e
successive modificazioni

DECRETO LEGISLATIVO 19 agosto 2005, n. 192 (Atluazione della direttiva 2002/91/CE relativa al
rendimento energetico nell'edilizia)

DECRETO DEL MIMISTERO DELLO SVILUPPO ECOMNOMICO 26 giugno 2009 (Linee guida
nazionali per la certificazione energetica degli edifici)

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 26 agosto 1993, n. 412 (Regolamento recante
norme per la progettazione, lnstallazione, I'esercizio @ la manutenzione degli impianti termici degli
edifici ai fini del contenimento dei consumi di energia, in attuazione dell'art. 4, comma 4, della legge
gennaio 1981, n. 10), in quanto compatibile con la DAL n. 1562008 (vedi punto 3.2. della
medesima DAL)

DECRETO LEGISLATIVO 3 marzo 2011, n. 28 (Aftuazione della direttiva 2009/28/CE sulla
promozione dell’uso dell'energia da fonti rinnovabili, recante modifica e successiva abrogazione
delle direttive 2001/77/CE e 2003/30/CE) e successive modificazioni

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 16 aprile 2013, n. 74 (Regolamento recante
definizione dei criteri generali in materia di esercizio, conduzione, controllo, manutenzione e
ispezione degli impianti termici per la climatizzazione invernale ed estiva degli edifici e per la
preparazione dell'acqua calda per usi igienici sanitari, a norma dell'articolo 4, comma 1, lettere a) &
c), del decreto legislativo 19 agosto 2005, n. 192)
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DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 16 aprile 2013, n. 75 (Regolamento recante
disciplina dei criteri di accreditamento per assicurare la qualificazione e llindipendenza degli esperti
e degli organismi a cui affidare la cerificazione energetica degli edifici, a norma dell'articolo 4,
comma 1, lettera c), del decreto legislativo 19 agosto 2003, n. 192) successive modificazioni
DECRETO-LEGGE 4 giugno 2013, n. 63 (Disposizioni urgenti per il recepimento della Direttiva 20 |
0/31/UE del Parlamento europeo e del Consiglio del 19 maggio 2010, sulla prestazione enargetica
nelledilizia per la definizione delle procedure d'infrazione avviate dalla Commissione europea,
nonché altre disposizioni in materia di coesione sociale) e successive modificazioni

LEGGE 3 agosto 2013, n. 90 (Conversione in legge, con modificazioni, del decreto- legge 4 giugno
2013, n. 63, recante disposizioni urgenti per il recepimento della Direttiva 2010/31/UE del
Parlamento europeo e del Consiglio del 19 maggio 2010, sulla prestazione energetica nell'edilizia
per la definizione delle procedure dinfrazione avviate dalla Commissione europea, nonché altre
disposizioni in materia di coesione sociale)

DECRETO LEGISLATIVO 4 luglio 2014, n. 102 (Attuazione della direttiva 2012/27/UE sull'efficienza
energetica, che modifica le direttive 2009/125/CE e 2010/30/UE e abroga le direttive 2004/8/CE e
2006/32/CE) e successive modificazioni

DECRETO LEGISLATIVO 18 luglio 2016, n. 141 (Disposizioni integrative al decreto legislativo 4
luglic 2014, n. |1 02, di attuazione della direttiva 2012727/UE sull'efficienza energetica, che modifica
le direttive 20091125/CE e 2010/30/UE e abroga le direttive 2004/8/CE e 2006/32/CE)

DECRETO DEL MINISTERO DELLO SVILUPPO ECONOMICO 26 giugno 2015 (Applicazione delle
metodologie di calcolo delle prestazioni energetiche e definizione delle prescrizioni e dei requisiti
minimi degli edifici)

DECRETO DEL MINISTERO DELLO SVILUPPO ECONOMICO 26 giugno 2015 (Adeguamento
del decreto del Ministro dello sviluppo economico 26 giugno 2009- Linee guida nazionali per la
certificazione energetica degli edifici)

DECRETO DEL MINISTERC DELLO SVILUPPO ECONOMICO 26 giugno 2015 (Schemi e modalita
di riferimento per la compilazione della relazione tecnica di progetio ai fini dell'applicazione delle
prescrizioni & dei requisiti minimi di prestazione energetica negli edifici)

DECRETO DEL MINISTERO DELL'AMBIEMTE E DELLA TUTELA DEL TERRITORIO E DEL
MARE 11 ottobre 2017 (Criteri ambientali minimi per I'affidamento di servizi di progettazione e lavori
per la nuova costruzione, ristrutiurazione e manutenzione di edifici pubblici)

L.R. 11 dicembre 2006, n. 24 (Morme per |la prevenzione e |a riduzione delle emissioni in atmosfera
a tutela della salute e dell'ambiente)

D.g.r. 31 luglio 2015, n. X/3965 e s.m.i. - “Disposizioni per I'esercizio, il controllo, la manutenzione e
lispezione degli impianti termici”

D.g.r. 17 luglio 2015, n. X/3868 e s.m.i. — “Disposizioni in merito alla disciplina per l'efficienza
energetica degli edifici ed al relativo attestato di prestazione energetica a seguito dell'approvazione
dei decreti ministeriali per I'attuazione del d.lgs. 192/2005, come modificato con | 90/2013"
Decreto Dirigente di U.O. 8 marzo 2017, n. 2456 (Integrazione delle disposizioni per l'efficienza
energetica degli edifici approvate con decreto n. 176 del 12.1.2017 e riapprovazione complessiva
delle disposizioni relative all'efficienza energelica degli edifici e allattestato di prestazione
energetica)

D.g.r. 18 settembre 2017, n. X/i70895 - "Nuove misure per il miglioramento della qualita dell’aria in
attuazione del piano regionale degli interventi per la qualitd dell'aria (PRIA) e dellAccordo di
programma di bacino padano 2017

L.R. 13 marzo 2012, n. 4 (Norme per la valorizzazione del patrimonio edilizio esistente e altre
disposizioni in materia urbanistico-edilizia), in particolare art. 3, comma 2

L.R. 28 novembre 2014, n. 31 (Disposizioni per la riduzione del consumo di suolo e per la
riqualificazione del suolo degradato), in particolare art. 4, commi 2 bis, 2 ter, 2 quater, 2 quinguies,
2 sexies e 2 seplies
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D.9 Tutela dal rumore ed isolamento acustico (attivo e passivo) degli edifici

DECRETO DEL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO DEI MIMISTRI 1 marzo 1991 (Limiti di esposizione
al rumore negli ambienti abitativi & nell'ambiente esterno)

LEGGE 26 ottobre 1995, n. 447 (Legge quadro sullinquinamento acustico) REGOLAMENTI di
esecuzione della Legge quadro n. 447/1995 per specifiche sorgenti

DECRETO DEL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO DEI MIMNISTRI 14 novembre 1997
{Determinazione dei valori limite delle sorgenti sonore)

DECRETO DEL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO DEI MINISTRI 5 dicembre 1997 (Determinazione
dei requisiti acustici passivi degl edifici)

DECRETO-LEGGE 13 maggio 2011, n. 70 (Semestre Europeo - Prime disposizioni urgenti per
l'economia), convertito, con modificazioni, dalla legge 12 luglio 2011, n. 106, art. 5, commi 1 e 5
DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REFUBBLICA 19 ottobre 2011, n. 227 (Regolamento per la
semplificazione di adempimenti amministrativi in materia ambientale gravanti sulle imprese, a norma
dell'articolo 49, comma 4-quater, del decreto-legge 31 maggio 2010, n. 78, convertito, con
modificazioni, dalla legge 30 luglio 2010, n. 122), in particolare art. 4

DECRETO LEGISLATIVO 17 febbraio 2017, n. 42 (Disposizioni in materia di armonizzazione della
normativa nazionale in materia di inquinamento acustico, a norma dell'articolo 19, comma 2, lettere
a), b}, c), d), e}, f) e h) della legge 30 ottobre 2014, n. 161)

DECERETDO DEL MIMISTERED DELLAMEBIENMTE E DELLA TUTELA DEL TERRITORIO E DEL
MARE 11 ottobre 2017 (Criteri ambientali minimi per I'affidamento di servizi di progettazione e lavori
per la nuova costruzione, ristrutturazione e manutenzione di edifici pubblici)

L.R. 10 agosto 2001, n. 13 (Norme in materia di inquinamento acustico)

D.g.r. 12 luglic 2002, n. VIIFO7T76 relativa all'approvazione del documento “Criteri tecnici di dettaglio
per la redazione della classificazione acustica del territorio comunala”

D.g.r. 8 marzo 2002, n. VII/8313 relativa all'approvazione del documento “Modalita e criteri di
redazione della documentazione di previsione di impatto acustico e di valutazione previsionale di
clima acustico”™ (come modificata dalle Deliberazioni di Giunta regionale 10 gennaio 2014, n. XM1217
& 4 dicembre 2017, n. X/T477)

D.10 Produzione di materiali da scavo

DECRETO LEGISLATIVO 3 APRILE 2006, n. 152 (Morme in materia ambientale), in particolare
articoli 184 bis, comma 2 bis, 185, comma 1, lettera c), 186 e 266, comma 7

DECRETO DEL MINISTERO DELL'AMBIENTE E DELLA TUTELA DEL TERRITORIO E DEL MARE
10 agosto

2012, n. 161 (Regolamento recante la disciplina dellutilizzazione delle terre e rocce da scavo)
DECRETO-LEGGE 21 giugno 2013, n. 69 (Disposizioni urgenti per il rilancio dell'economia),
convertito con modificazioni dalla legge 9 agosto 2013, n. 98, in particolare aricoli 41 e 41 bis
DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 13 giugno 2017, n. 120 (Regolamento recante
la disciplina semplificata della gestione delle terre & rocce da scavo, ai sensi dell'articolo 8 del
decreto- legge 12 settembre 2014, n. 133, convertito, con modificazioni, dalla legge 11 novembre
2014, n. 164)

L.R. B agosto 1998, n. 14 (Nuove norme per la disciplina della coltivazione di sostanze minerali di
cava), in particolare art. 35 (Pertinenze e materiali di risulta)

D.11  Tutela delle acque dall'inquinamento (scarichi idrici domestici)

DECRETO LEGISLATIVO 3 aprile 2006, n. 152 (Norme in materia ambientale), in particolare Parte
terza, Sezione || (Tutela delle acque dallinquinamento)

L.R. 12 dicembre 2003, n. 26 (Disciplina dei servizi locali di interesse economico generale. Norme
in materia di gestione dei rifiuti, di energia, di utilizzo del sottosuolo e di risorse idriche), in particolare
art. 52

REGOLAMENTO REGIOMALE 24 marzo 2006 n. 3 (Disciplina e regime autorizzatorio degli scarichi
di acque reflue domestiche e di reti fognarie)
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REGOLAMENTO REGIOMNALE 24 marzo 2006 n. 4 (Disciplina dello smaltimento delle acque di
prima pioggia e di lavaggio delle aree esterna)

D.12 Prevenzione inquinamento luminoso

NMORMA TECHNICA UNI | 0819/1999 "Luce e illuminazione -Impianti di illuminazione esterna-
Requisiti per la limitazione della dispersiona verso l'alto del flusso luminoso®.

L.R. 5 ottobre 2015, n. 31 (Misure di efficientamento dei sistemi di illuminazione estema con finalita
di risparmio energetico e di riduzione dellinquinamento luminoso)

D.13 Obbligo installazione ricariche elettriche

LEGGE 7 agosto 2012, n. 134 (Conversione in legge, con modificazioni, del decreto-legge 22 giugno
2012, n. 83, recante Misure urgenti per la crescita del Paese), in particolare art. 17 quinquies
(Semplificazione dell'attivita edilizia e diritto ai punti di ricarica)

DECRETO LEGISLATIVO 16 dicembre 2016, n. 257 (Disciplina di attuazione della direttiva
2014/94/UE del Parlamento europeo e del Consiglio, del 22 ottobre 2014, sulla realizzazione di una
infrastruttura per i combustibili alternativi)

L.R. 2 febbraio 2010, n. & (Testo unico delle leggi regionali in materia di commercio e fiere), in
particolare articoli 89 e 89 bis

D.g.r. 14 dicembre 2015, n. X/4593 - "Approvazione delle linee guida per linfrastrutiura di ricarica
dei veicoli elettrici™

E. REQUISITI TECNICI E PRESCRIZIONI SPECIFICHE PER ALCUNI INSEDIAMENTI ©
IMPIANTI

E.1  Strutture commerciali

DECRETO DEL MINISTERO DELL'INTERNO 27 luglic 2010 (Approvazione della regola tecnica di
prevenzione incendi per la progettazione, costruzione ed esercizio delle atlivitd commerciali con
superficie superiore a 400 mq)

L.R. 2 febbraio 2010, n. 6 (Testo unico delle leggi regionali in materia di commercio e fiere), in
particolare art. 16, comma 3 (commercio su area pubblica)

L.R. 21 ottobre 2013, n. 8 (Norme per la prevenzione & il trattamento del gioco d'azzardo patologico),
in particolare art. 5

D.g.r. Delib.G.R. 24/01/2014, n. 101274 - Lombardia, epigrafe Determinazione della distanza dai
luoghi sensibili per la nuova collocazione di apparecchi per il gioco d'azzardo lecito (ai sensi
dellarticolo 5, comma 1 della L.R. 21 ottobre 2013, n. 8 "Norme per la prevenzione e il trattamento
del gioco d'azzardo patologico™).

Delib.G.R. 24/01/2014, n. 10/1274 - Lombardia, epigrafe

Determinazione della distanza dai luoghi sensibili per la nuova collocazione di apparecchi per il gioco
d'azzardo lecito (ai sensi dell'articolo 5, comma 1 della L.R. 21 ottobre 2013, n. 8 "Norme per la
prevenzione e il trattamento del gioco d'azzardo patologico®).

24 gennaio 2014, n. XM1274 - "Determinazione della distanza dai luoghi sensibili per la nuova
collocazione di apparecchi per il gioco d'azzardo lecito (ai sensi dell'articolo 5, comma 1 della L.R.
21 ottobre 2013, n. 8 "NMorme per la prevenzione e il trattamento del gioco d'azzardo patologico™)

E.2  Strutture ricettive

DECRETO DEL MIMISTERO DELL'INTERNO 9 aprile 1994 (Approvazione della regola tecnica di
prevenzione incendi per la costruzione e l'esercizio delle attivita ricettive turistico- alberghiere)
DECRETO DEL MINISTERO DELL'INTERNO 3 marzo 2014 (Modifica del Titolo IV- del decreto 9
aprile 1994 in materia di regole tecniche di prevenzione incendi per i rifugi alpini)
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DECRETO DEL MINISTERO DELL INTERNO 16 marzo 2012 (Piano straordinario biennale adottato
ai sensi dell'articolo 15, commi 7 e 8, del decreto-legge 29 dicembre 2011, n. 216, convertito, con
modificazioni, dalla legge 24 febbraio 2012, n. 14, concernente I'adeguamento alle disposizioni di
prevenziong incendi delle strutture ricettive turistico- alberghiere con oltre venticinque posti letto,
asistenti alla data di entrata in vigore del decreto del Ministro dellinterno 9 aprile 1994, che non
abbiano completato 'adeguamento alle suddette disposizioni di prevenzione incendi)

DECRETO DEL MINISTERO DELLINTERNO 14 luglio 2015 (Disposizioni di prevenzione incendi
per le attivita ricettive turistico - alberghiere con numero di posti letto superiore a 25 e tino a 50)
DECRETO DEL MINISTERO DELLINTERNO 9 agosto 2016 (Approvazione di norme tecniche di
prevenzione incendi per le attivita ricettive turistico - alberghiere, ai sensi dell'articolo 15 del decreto
legislativo 8 marzo 2006, n. 139)

DECRETO DEL MINISTERO DELLINTERNQ 28 febbraio 2014 (Regola tecnica di prevenzione
incendi per la progettazione, la costruzione e l'esercizio delle strutture turistico - ricettive in aria
aperta (campeqgqi, villaggi turistici, ecc.) con capacita ricettiva superiore a 400 persone)
REGOLAMENTO REGIOMNALE 7 dicembre 2009, n. 5, per la parte relativa alla definizione degli
standard qualitativi obbligatori minimi per la classificazione degli alberghi e delle residenze turistico
alberghiere

REGOLAMENTO REGIOMALE 5 agosto 2016, n. 7 (Definizione dei servizi, degli standard qualitativi
@ delle dotazioni minime obbligatorie degli ostelli per la giovent(, delle case e appartamenti per
vacanze, delle foresterie lombarde, delle locande e dei bed and breakfast e requisiti strutturali ed
igienico - sanitari dei rifugi alpinistici ed escursionistici in atluazione dell’art. 37 della legge regionale
1% ottobre 2015, n. 27 (Politiche regionali in materia di turismo e attrattivita del territorio lombarda)
REGOLAMENTO REGIOMALE 14 febbraio 2011, n. 2 (Definizione degli standard obbligatori minimi
@ dei requisiti funzionali delle case per ferie e degli ostelli per la gioventd, in attuazione dellarticolo
36, comma 1, della legge regionale 16 luglio 2007, n. 15 (Testo unico delle legge regionali in materia
di turismo)

REGOLAMENTO REGIONALE 14 febbraio 2011, n. 2, per la parte relativa alla definizione degli
standard qualitativi obbligatori minimi & dei requisiti funzionali delle case per ferie
REGOLAMENTO REGIONALE 19 gennaio 2018, n. 3 (Disposizioni per la disciplina e la
classificazione delle aziende ricettive all'aria aperta in attuazione dell'articolo 37 della legge
regionale 1 ottobre 2015, n. 27 «Politiche regionali in materia di turismo e atirattivitd del territorio
lombardon)

D.g.r. 29 dicembre 2010, n. 1X/1189 - “Linee guida per lo svolgimento da parte delle province delle
funzioni amministrative relative alla classificazione, vigilanza e applicazione delle sanzioni per gli
esercizi alberghieri®

E.3  Strutture per I'agriturismo

LEGGE 20 febbraio 2006, n. 96 (Disciplina dell’agriturismo), in particolare art. 5

L.R. 5 dicembre 2008, n. 31 (Testo unico delle leggi regionali in materia di agricoltura, foreste, pesca
e sviluppo rurale), in particolare articoli 154, 155 e 156

REGOLAMENTO REGIOMALE & maggio 2008, n. 4 (Attuazione della legge regionale 8 giugno
2007, n. 10 (Disciplina regionale dellagriturismo)

E.4 Impianti di distribuzione del carburante

CIRCOLARE DEL MINISTERQ DELLINTERNO n. 10 del 10 febbraio 1969 (Distributori stradali di
carburanti)

DECRETO DEL MINISTERO DELLINTERMNO 29 novembre 2002 (Requisiti tecnici per la
costruzione, linstallazione e l'esercizio dei serbatoi interrati destinati allo stoccaggio di carburanti
liquidi per autotrazione, presso gli impianti di distribuzione)

Distributori stradali GPL: DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 24 ottobre 2003, n.
340 (Regolamento recante disciplina per la sicurezza degli impianti di distribuzione stradale di G.P.L.
per autotrazione)
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Distributori stradali metano: DECRETO DEL MINISTERO DELL'INTERNO 28 giugno 2002 (Rettifica
dellallegato al D.M. 24 maggio 2002, recante norme di prevenzione incendi per la progettazione,
costruzione ed esercizio degli impianti di distribuzione stradale di gas naturale per autotrazione)
DECRETO DEL MINISTERQO DELLINTERNO 30 aprile 2012 (Approvazione della regola tecnica di
prevenziong incendi per l'installazione e l'esercizio di apparecchi di erogazione ad uso privato, di
gas naturale per autotrazione)

Lettera circolare DCPREV prot. n. 3819 del DM 21/03/2013 (Guida tecnica ed atti di indirizzo per la
redazione dei progetti di prevenzione incendi relativi ad impianti di alimentazione di gas naturale
liquefatto (GNL) con serbatoio criogenico fuori terra a servizio di stazioni di rifornimento di gas
naturale compresso (GNC) per autotrazione

DECRETO DEL MINISTERO DELL'INTERNO 31 agosto 2006 (Approvazione della regola tecnica
di prevenzione incendi per la progettazione, costruzione ed esercizio degli impianti di distribuzione
di idrogeno per autotrazione)

L.R. 2 febbraio 2010, n. 6 (Testo unico delle leggi regionali in materia di commercio e fiere), in
particolare articoli 89 & 89 bis

E.5 Sale cinematografiche

DECRETO-LEGGE 14 gennaic 1994, n. 26 (Interventi urgenti in favore del cinema), convertito in
legge, con modificazioni, dall'art. 1 della legge 1° marzo 1994, n. 153, in particolare art. 20.
DECRETO DEL MINISTERO DELL'INTERNO 19 agosto 1996 (Approvazione della regola tecnica
di prevenzione incendi per la progettazione, costruzione ed esercizio dei locali di intrattenimento e
di pubblico spettacolo) e successive modificazioni

E.6  Scuole e servizi educativi

DECRETO DEL MINISTERO DEI LAVORI PUBBLICI 18 dicembre 1975 (Morme tecniche aggiornate
relative all'edilizia scolastica, ivi compresi gli indici di funzionalita didattica, edilizia ed urbanistica,
da osservarsi nella esecuzione di opere di edilizia scolastica)

CIRCOLARE DEL MIMISTERO DEI LAVORI PUBBLICI 22 maggio 1967, n. 3150 (Criteri di
valutazione e collaudo dei requisiti acustici negli edifici scolastici)

DECRETO DEL MINISTERODELL'INTERNO 26 agosto 1992 (Norme di prevenzione incendi per
ledilizia scolastica)

DECRETO DEL MINISTERO DELLINTERNO T agosto 2017 (Approvazione di norme tecniche di
prevenzione incendi per le attivita scolastiche, ai sensi dell'art. 15 del decreto legislativo 8 marzo
2006, n. 139)

DECRETO DELMINISTERO DELL'INTERNO 16 luglio 2014 (Regola tecnica di prevenzione incendi
per la progettazione, costruzione ed esercizio degli asili nido)

E.7  Enti del Terzo settore
DECRETO LEGISLATIVO 3 luglio 2017, n. 117 (Codice del Terzo settore, a norma dellarticolo 1,
comma 2, lettera b), della legge 6 giugno 2016, n. 106), in particolare art. 71, comma 1

E.8  Locali per la produzione o la vendita di sostanze alimentari e bevande

DECRETO LEGISLATIVO & novembre 2007, n. 193 (Attuazione della direttiva 2004/41/CE relativa
ai controlli in materia di sicurezza alimentare e applicazione dei regolamenti comunitari nel
medesimo settore)

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 26 marzo 1980, n. 327 (Regolamento di
esecuzione della legge 30 aprile 1962, n. 283, e successive modificazioni, in materia di disciplina
igienica della produzione e della vendita delle sostanze alimentari e delle bevande), in paricolare
articoli 28 e 30 REGOLAMENTO (CE) N. 852/2004 DEL PARLAMENTO EUROPEQ E DEL
CONSIGLIO del 29/04/2004 (sull'igiene dei prodotti alimentari) e successiva rettifica pubblicata sulla
Gazzetta ufficiale dell'Unione europea 226/3 del 25 giugno 2004
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ATTO DELLA CONFERENZA PERMANENTE PER | RAFPPORTI TRA LO STATO, LE REGIONI E
LE PROVINCE AUTOMOME DI TRENTO E BOLZANO 29 aprile 2010, n. 59 (Accordo, ai sensi
dell'articolo 4 del decreto legislativo 28 agosto 1997, n 281, tra il Governo, le Regioni e le Province
autonome relativo a “Linee guida applicative del Regolamento n. 85212004/CE del Parlamento
europeo e del Consiglio sulligiene dei prodotti alimentari”)

L.R. 2 febbraio 2010, n.6 (Testo unico delle leggi regionali in materia di commercio e fiere), in
particolare Titolo Il, Capo Ill (Somministrazione di alimenti & bevande)

E.9 Impianti sportivi

DECRETO DEL MINISTERO DELL'INTERMO 18 marzo 1996 (Morme di sicurezza per la
costruzione e l'esercizio di impianti sportivi) come modificato e integrato dal Decreto ministeriale &
giugno 2005 DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO NAZIONALE DEL CONI 25 giugno 2008, n. 1379
(Morme CONI per limpiantistica sportiva)

DELIBERAZIONE DELLA CONFERENZA STATO-REGIONI 16 GENNAIO 2003, n. 1605 (Accordo
tra il Ministro della salute, le Regioni & le Province Autonome di Trento e di Bolzano relativo agli
aspetti igienico-sanitari per la costruzione, la manutenzione e la vigilanza delle piscine a uso
natatorio)

E.10 Strutture termali

E.11 Strutture sanitarie

DECRETO LEGISLATIVO 30 dicembre 1992, n. 502 (Riordino della disciplina in materia sanitaria,
a norma dellarticolo 1 della legge 23 ottobre 1992, n. 421). in paricolare articoli 8 bis
(Autorizzazione, accreditamento e accordi contrattuali) e 8 ter (Autorizzazioni alla realizzazione di
strutture e all'esercizio di attivita sanitarie e sociosanitarie)

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 14 gennaio 1997 (Approvazione deil’atto di
indirizzo e coordinamento alle Regioni @ Province autonome di Trento e di Bolzano, in materia di
requisiti strutturali, tecnici ed organizzativi minimi per I'esercizio delle attivita sanitarie da parte delle
strutture pubbliche e private)

DECRETO DEL MINISTERO DELLINTERNO 18 settembre 2002 (Approvazione della regola
tecnica di prevenzione incendi per la progettazione, la costruzione e l'esercizio delle strutture
sanitarie pubbliche e private)

DECRETO DEL MINISTERO DELLA SALUTE 2 aprile 2015, n. 70 (Regolamento recante definizione
deqli standard qualitativi, strutturali, tecnologici & quantitativi relativi all'assistenza ospedaliera)
DECRETO DEL MINISTERO DELL'INTERNO 19 marzo 2015 (Aggiornamento della regola tecnica
di prevenziong incendi per la progettazione, la costruzione e l'esercizio delle strutture sanitarie
pubbliche e private di cui al decreto 18 settembre 2002)

E.12 Strutture veterinarie
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ALLEGATO D
CARTELLA COLORI
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CARTELLA COLORI
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ALLEGATO E

TECNICHE DI PREVENZIONE E MITIGAZIONE PER LA PREVENZIONE DELLE ESPOSIZIONI
AL GAS RADON IN AMEBIENTI INDOOR - SCHEDE REGIONE LOMBARDIA
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TECMICHE DI PREVENZIONE E MITIGAZIOME - SCHEDE

MNegli schemi che teguono fono sintetizzate alcune solutioni funzionali che rispecchiano modalith di
intérvento per la bonifica di edifici esistenti & la prevensions delle nuowe costrugioni.

Mei negli schemi grafici delle pagine sucoessive, sono présenti alcune schematizzazioni grafiche
interpretabill secondo la legenda che segue:

Tubazions in pwe, diametro normalmente 100-120 millimetrd salvo altre esigenze di progetto.

Membrana impermesbile verdefnera [bituminosa, pve, polietilens, barriera al vapore, antiradon, e, in
funziene del progeito) stesa sopsa lo strato di magrone lisciato, livellate & privo di asperitd e massetio
impdantistico superiore (o altro strato di completamenta).

Pozzettoe (in calcestruzzo, plastica, poliatilene, ecc.) di dimensiond circa |50 x 50 x 50) centimetri aperto
nifla parte inferiore & posato su uno strato di ghiaia grossa di 10-12 centimetri di spessone.

E" possibile impiegare anche un normale pozzetto in calcestruzze “ribaliato”, ossia con la faccla aperta
wversa il basso.

Porrelto (in calcestrurro, plastica, pﬂH!tII‘ent, u:c.] di dimensioni circa 50 x 50 x 50 centimetri &
comungue idoneo ad ﬂiﬂﬂlif- il ventitatore di progetto.

La tubazione in pve potrd essere canalizzata tu qualsiasi faccia del pozzetto in funzione del percorso
previsto. Il coperchio del porretto nella parte superiore consentird la messs in opera dell'implanto ¢ la
sua manutengione, Andra predisposto Fallacclamento ebettrico,

Tubazioni drenantl (calcestruzzo, pwe, ecc.] presentl normalmente sotto le fondaziont di alound edifici per
il drenaggio & Fallontanamento di eventuale acqua di falda in caso i risaliva.

Il collegarmento di gueste tubazioni fra loro, nel momento della posa, consente di trasformarie in wn
sisterna aspirante, laddove si werifichi la presenza eccessiva di raden, collegando una estremits & un
wentilatore,

Tubatione in pve, diametro normalmente 100-120 rmilimetri, salvo alre edgente di progetto,
alfestremita superions collegata al ventilatone & destinata ad aspirare il radon nel Dernéno.

E* aperta allestremith inferiore & presenta una serie di bucature del diametro di 25-30 méllirmetr sul
parimetro. E' avvolta ¢ protetta da un tessute-non-tessuto per evitare cha Il materiale di rempimento
dillo scavo, ghlala di grossa pezratura, penetri nella tubarions.
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Figura 39: tecniche di prevenzione e mitigazione
scheda riassuntiva: depressione — pressurizzazione del sottosuolo

Llingresso del radon pubd essere controllatoe:

-

aspirando [Faria dal tesreno sotto Fedificio, Intercettande il gas ed evacuandolo in atmosfera prima che entri negh
ambilgnii;

insufflando aria nel termeno al di sotto dell'edificio per creare una rona di sovrapressione che contrasti Feffeito
risucchio creato dalla casa e spinga il gas ol di fuerl del perimetre della costruzione lasciando che 4 disperda in
atmosfera.

In entrarmbi | casi & possibile implegare un poIzetlo oppure un tubo lorate & collocare il wentilatere In um pozzetta
autonomo lontano dal punto di aspiragions o alfinterno del pozietto di aspirazions,
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Figura 40: tecniche di prevenzione e mitigazione
scheda riassuntiva: depressione — pressurizzazione dei volumi alla base dell’edificio

Lingresso del radon pud essere controllato:

= aspirando 'aria dal vespaio o da locall tecnkcl [fuor terra, seminterratl o interrati] sotto edificlo, intercattando Il
gas ed evacuandolo in atmosfiera prima che entri negli ambienti superiori;

+« insufflande afia alfinterno del vespaio o nei locali tecnici al di solte dell'edificio per creare un wolume in
sovrapressione che impedisca al gas di uscire dal terrenc & lo respinga al di fuori del perimetro delt'edificio,

il vespaio o il locale tecnico fanno be veci di un porzetto.

Il parcorse di evacuagione del radon, in caso di
implanto di aspirazione/depressione, pub essers
esterng o interno alledificio in ragione di aspetti
estetici e fundionali,

Nel caso di percorso interno |l ventilatore andra
sempre posizionato verso Festremita alta per
mantenere I'intera condotte in depressione ed
evitare rischi di perdite.

Studio arch. Marielena Sgroi 4



REGOLAMENTO EDILIZIO COMUNE DI SENNA COMASCO (CO)

Figura 41: prevenzione nuova edificazione
ventilazione naturale o meccanica tramite pozzetto centrale e
membrana impermeabile

In interventi di nuova edificazione risulta particolarmente semplice
& poco oneroso predisporre un poizetto al di sotte dell'edificio,
subfto prima del getto di magrone (o pi poczetti in funtione della
superficie dell'edificio considerando che ogni punto di ventilazsone
aglsce normalmente in un'area di circa 8 metr di diametro),

il porretto & forste nella parte inferiore & poggla fu uno Srate di
cirea 10-12 centimetri di ghisia grossa,

E' collogato a un secondo pozzetto situato al perimatro
defl'edificio tramite una tubstione in pve di almens L00-120 -
milimetri di diametro. Questo secondo pozTretto viene chiusoe con T e R
il proprio coperchio alla medesima quota del terrens, & quindi a i 4
vista, oppure leggenments intermato softo wun modesto spessone di
terra restande comungue accessibile in caso di necessitd, Lo scava
per la messs in opera di questo porpetto potrd eventualments
esgere riempits con ghisia, terra, et

Una volta conchusa la costruZione verranng eseguite delle misure
per wvalutare |l livelle del radon eventusmente presente
ngifabitazione. Laddowe la concentrazionse risulti  sotto
estremamente bassa anche in relazione agh usi previstl, I'impianto
predisposto potra non esseng altivato. In caso di concentrazioni
ebevate, il secondo pogretto al perimetro vesrd invece aperio e
servira per (alloggiamente di  un  wentilatore per b
depressionefpressurizzazione del terreno soito Medificio tramite La
canalizzazione predisposta & collegata al porretto adpirante sotto
la casa,

=  Per questo motive & opportung predisporre, nel secondo Wil |
pozzatto a perimetro, una canaletta per Feventuale : ¥
collegamento elettrico del ventilatore e localizzare gquesto : i
pozzetto n un luogo in cul sia pol facimente possibile T
predisporre una tubatione di evacuarlone del radon poco :
irvasiva dal punto di vista estetica.

* La medesima solutione & adottabile in edific direttamente
controterra o con locali seminterrat] e interrati.

* In caso di puove costrugiond risulta particolarmente funzionale
abbinare sempre a qQuesto intervento la posa of una
membrana Impermeabile, membrana che risalicd  anche
verticalmente sulfesterna della parete contraterra in casa di d
ambbenti inberrati. :I‘-
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REGOLAMENTO EDILIZIO

Figura 42: prevenzione nuova edificazione

COMUNE DI SENNA COMASCO (CO)

aspirazione meccanica tramite tubazioni drenanti e membrana impermeabile

Laddowe esista Peventualith di una quota di falds pluttosto alta una
ricerrente salurone costrutiive consiste nel positionane, al di sotto
dal solaio a terra, delle tubazioni drenanti per allontanare Macqua
dalle fondagioni dell'edificio.

Queste medesimo impianto & particolarmente funglonals anche per
liritare & contrastare i percorso di rizalita del radon. L'accortezzs in
fase di cantiere dovrd estere quella di collegare fra loro tutte b
tubaroni in modo da avere un unicos punto di aspirarone. Le
tubazioni drenanti saranno posate su un betto di ghials, teparato dal
getto di magrone da un tessuto-non-tessuto.

&4

Uing valts conclusa b costrutione Werranng ﬁﬂl.lﬂl delie miture sul
liwedle di radian PI'-I.'.H!'!'I!I‘H Evintublmente werrd Hllu“jme gt 5]
in funzione un wentilatore come nel caso precedente.

=  Per gueste motive & opporune predisporre, nel pozietio
parimetrale, wna canaletta per Feventuale collegamento
elettrico del wentilatore ¢ localizzare questo pozretie in un
luege in cui sia poi facibmente possibile predisporre una
tubazions di evacuazions del radon poco invaszhva dal punto di
wists esteticn,

= La medesima solugzione & adottabile in edifici direttamente
controterta o con locall seminterrati & interratl.

« Risults particolarmente funtionale abbinare sempre 3 questo
intervento la posa di una membrana impermeabile, membrana
che risalird anche werticalmente sulfesterno della parete
controterra in caso di ambienti interrati.

«  Con questa tipobogia di implante la tecnica pid opportuna pare
essere quella dells depressions in quante b pressunizrazions
deve agire su volumd troppo ampd & articolatl con risultati di
solito non soddisfacenti.
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REGOLAMENTO EDILIZIO COMUNE DI SENNA COMASCO (CO)

Figura 43: prevenzione nuova edificazione
bonifica edilizia esistente: ventilazione naturale del vespaio con casseri in pvc e
membrana

Fra l& diverse becniche costrutthve del veipaio, & possibile Futilizzo
i casseri 8 perdens @ Incastng in pvc I‘l“} Sul quali wviene poi
effettuato in getto di completamente in calcestrurio.

Mel caso ol nwowe costruzione gquesta scelta risulta molto
funzionale nel confrontl della prevencions da Inguinamento
indoor da gas radon, sia per Fincastro presente nei casseri che
realizza gid una prima tenuta allfaria, sia per la camera d'arla che
sl realizza al di sotto degll elementi che, collegata con Fasterno
tramite una tubazione, consente W circolarione dell'aria nel
wolume del vespalo migliorando Fefficacia del sistema.

S 0l vespalo 3 trova fuori terra possono essere sufficenti delle
bucature al perimetre dell’edificio, posiibiiments ful prospetti
nord & sud per innescare una circolagione d'arla che potrébbe
risultare sufficiente.

1 fori sul prodpetto sud dovranno possibibmente essere pil in alto
di quelli & nord per una migiore ventilazione naturale.

in cxta di bonifica di costruzioni esistentl ritrovare guesta
tipologia di vespato facilita Fintervento. 5e e bucature perimatrall
sano gis present], ma ls concentratione di redon & ancora roppe
elevata, potrd estere collegato a unma di gueste bucature un
vantilatore per incrementare la crcolazions. 5S¢ non d sono
bucature presenti @ potranno realizzare ed effettuare prifma wha
tentativa sola con La ventilazione naturabe.

Sieuramente un aluto allattivazione di un moto d'srla naturale
e la ventilazione del vespato pud fomirlo una tubazione che, dal

punte di sutione, arrivi in queta altre il corniciane di gronda. In 5
questo modo | venti dominanti ¢ Peffetto Venturl potrebbers
favorire Pattivazione di un sufficiente gire d'ania senra necessing
i wentilater, =

* In case di nueve costrutionl risulta particolanmente |
funtonabe abbinare sempre & guests tipologia di vespaio ks =
posa di una membrana impermeabile.

= Con guesta tipologla di wespalo 3 oftengono risultati
interessanti sia in deprestiane ma anche in prestusirzazions
in quanto | casserl In pve realizzano una buona tenuta nells
parte superiors della camera concentrando Feffetto
pressurizzante nel confranti del terreno,

|
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REGOLAMENTO EDILIZIO COMUNE DI SENNA COMASCO (CO)

Figura 44: prevenzione nuova edificazione
bonifica edilizia esistente: ventilazione meccanica del vespaio con casseri in pvc e
membrana

|

S i vespaio 5§ trova interrato, be perdite di carico causate dalle
curve delle tubationi fpedsso non consentona una wentilazione
natisrale, per cui sard necessanio predisperre un porretio limitrofo
al vespaio nal quale alloggiare un ventilatore nell'sventualits i
rileving in seguito dei waloni alti di inguinamente,

In caso di ediliia esistente, mota la tipologia del vespaio e L
profondith non eccessiva, i potrd effettuare wno scavo per
intercettare questo velurme, canalizzandolo pol & un porTetto con
wvintilatore,

Se questa tipologia di wespalo sottostd & un wolume Intefrato
poird essere predisposto e sistema wentilante In fase o
CO3trutions. I
In questo caso b membrans impermeabile risale anche lungo La R SN I
PEPEDE Esierng verticale. o

RN L s

Per Fedilitia estsiente & improbabile effettuare uno scavo di take
profonditd dalfesterna per interventi di bonifica, salve particolsri Lo
situaziond, Pl semplice potrebbe essere intercettane [l volume o
dallinterno & canalizzare |3 tubapone internamente in un
cavedio, L& ke destinadonl d'uso degli amblentl lo consentona.

= |n caso di nueove costruzionl risulta  particolarmante
funzionsle sbbénare tempne & guens tipologia di vespaio s
posa di una membrana impermeabile.

* Con questa tipologia di vespalo i oftengone rizublati
interessanti sia in depressiong ma anche in pressurizzazions
in guanto § chsseri n pye realizzano una buons tenuta nells
parté superore della camera concentrando Feffetto
pressurizzante ped confronti del terreno.

I‘I}*‘J#WI‘HF'IIHHM;

Studio arch. Marielena Sgroi 8



REGOLAMENTO EDILIZIO COMUNE DI SENNA COMASCO (CO)

Figura 45: bonifica edilizia esistente
ventilazione tramite pozzetto centrale o perimetrale

In cago di intervent] di bonifica su costruroni esistenti il porzetto
potré emsere posizionate al di soito delfedificio laddove L
destinazione d'uso dei locali, e 0 particolare il tipe di
pavimentazione presente, consentang di effetivare uno scavo per
il pozzetto @ una traccia per la canalizzazions di evacuazions [per
&5, in autarimesse, canting, locall teeniel, ece.).

in alcund casi un attento sopralluogo consente di individuare ded
sottoscala, del depositl o del bocall tecnich in cul & possibile quests
installazigne.

in cado conirario sard necessarie Intervenire al perimetro
dell'edifico esistente tenendo conto che Farea sulla quale agicd il
sisterna di ventilazione sarh per metd esterna all'edificio & quind
potrebbers edtene necediar pid wentilaton per bonificare Finbera
costruziona.

In questo caso werrd effeftuato uno scave nel quabe inserire una
twbazione In PVC di 100-120 milimetri di diametro aperta
alfestremitd & con wuna serie di forature perdmetrall @i 25-30
milllimatri di diametre, La tubagione sard awwolta in un tessuto-
non-tessulo per evitare lingresso di materiale nel tubo & lo scava
sard pol rigmpito con ghiala di grossa pezzatura.

In guesto cato | porretto servich per "allogglaments del
wantilatore dal quale partird pol la tubazions di evacuazions,

in caso di fondazioni continue |trand rovesce, cordoli) di wna certa
profonditd il pozzetto posto perimetralmente  all'esterno
delledificio come nella soluzione precedente potrebbe non
svolgere una funziene sufficientemente efficace (soprattutio in
caso di pressurizzazions] in guante la profonditd della fondazions
potrebbe costituire una bafriera che impedisce che Feffetto dei
ventilatori agisca ned confronti del terrenc sotto Vedifico. In
quesio chsa sarebbe pecessanio indhidusre um punto, sia pur
perimetrale ma alfintemno dell'edificio, dove callocare Iimpianto,
Lono valide entrambe be foluzioni del porzetto & del tubo forato
anche In funzione delle diverse possibilitd di collocare |l
wentilatone.
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REGOLAMENTO EDILIZIO COMUNE DI SENNA COMASCO (CO)

Figura 46: bonifica edilizia esistente
ventilazione meccanica con ventilatore a scomparsa nella muratura

Qualora sl necesssrio  installare wn  wentilatore per B
depressions/pressurizzarions del wespalo, & possibile inserirlo
alfinterno dedls murstera, & b fpesione & sdeguato, rendendale
g wisibile @ pil protetto,

E° sufficiente una contenitore metallico simile al quello del contator
di altre utenze par contenerg il ventilatore collegato al vespako.

Dl medesime punto pud partie un finto pluvisle snche in rame per
l'evacuazions del gas fino almeno alla gquota del cornicions
soltagronds.

aAdottando Inoltre la tecnica della pressurizzazione Fimplanto
diventa mana imvadente dal punto di vista estetico in quanto non
necessita di tubazrione di scarico in guota

Oppure tutte Fimplanto pud essere collocato in estema.
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REGOLAMENTO EDILIZIO COMUNE DI SENNA COMASCO (CO)

Figura 47: prevenzione nuova edificazione
presenza di murature verticali controterra

E* possibile che alcune pareti perimatrall deli’edificio slanoe muri di
cantenimento controterra, soprattutte in case di edificazions in
terrenl non planeggianti.

in questo caso sard sempre opportuns b predisposizions di un
peazetio al di sotto delfedificio per Fatthvazione di un sistema i
depressiong/pressurizzazione laddeve i verifichl in seguito la
presenta di radon.

La membrana impermeablle dovwd, in questo caso, rizaline anche
alfesterno del muro controlerra per owvvie ragioni di umidith e
anche per protezione di infiltrazion] di radon da quests superficie.

Solugionl sicuramente pil efficacl per quanto riguarda la
protezione dallumiditd e anche da infiltrazioni di radon dalla
muratura controterra consiste nel realizzare uno scannafosso fra
terrenc & muratura cosl da allontanare il terreno e attivare una
buons ¢ircolarione d arie. It quidlo ciio la rambreng vrticale,
peraltro sempre consigliablle, pud anche essere evitata,

TR A F P ETTAF Pl P Tl T S 7 it 1 Rk T STl AT i

in alternathva allo scannafossa, pil semplice da realizzare ¢ meno
iryasiva, & la realizzazione di una parete controterra ventilata con
appositi elementi ventilanti in plastiea che reslizzane una
intercapeding che consente il transito delaria fra Derreno e
Muratura.
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REGOLAMENTO EDILIZIO COMUNE DI SENNA COMASCO (CO)

Figura 48: bonifica edilizia esistente
presenza di murature verticali controterra

In caso di intervents su edifici esistenti nei gquali siana stati
riscontrati walor di raden oltre la soghia suggerita & che
presenting alcune pareti perimetrali i contenimento controterra
pub essere sicuramente funzionale la messa In opera di un
pozmetto al perimetro dell'edificio per la messa in depressions del
terreno o delleventuale vespaio. Sconsigliabile la tecnica della
pressurizzazione in guanio i gas respinto nel terreno poitrebbe
troware un punto di ingresso lungo la parete verticale controterra,
Lunge questa parete controterra inoltre, per una efficacis opera
di mitigazione della concentrazions di radon, fard necessario ka
mafsa In opera, con particolare cura, di una membrana
impermeabibe alfinterna della muratura che, in funzione della
destinazione d'uso delambiente, potra essere lasciata a vista
oppure protetta di una parete di rivedtimente. Operazione
analoga andrd eseguita sul selaio coniroterra con il rifacimento
della pavimentazione,

In una sitearione di questo tipo ancora pis fundionale risulta la
reakirzazione of wna Iniercapeding wventilala meccanicamente
realizzata alfinterno dell'edificio tramite la ressa in opera di
cassefi @ perdere in plastica [ighoo) di basso spessore sia sul solaio
a terra che sulla parete verticale controterra, previa messa in
opera di und membrana Impermeabils & con  Suctesiivo
rivestimanto a pavimanto ¢ a pareta.

| |
Le tipologie edilizie riscontrabili in aree collinari o pedemontane, L
possono  essere  particolarmente  articodate, le cul  pareti
perimetrali werticali controterra, gli ambienti interrati efo
seminterratl spesso seguono Forografia e le curve di livello del
terreno,
L tetniche di bonifica per gueste tipologie di edifici non sona oos
differenti da quelle presentate precedentemente; in guesti casi sl
tratterd di applicare pid tecniche in funzione delfarticolazione
dell'edificlo.
Particolare attenzione dewe essere posta al fine di evitare che e
tecniche adottate i contrasting a wvicenda diminuendo be
rispettive prestazioni.
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REGOLAMENTO EDILIZIO COMUNE DI SENNA COMASCO (CO)

Figura 49;: prevenzione nuova edificazione
sigillatura delle tubazioni impiantistiche

In cago i nuova edificazione & opportuno verificare la possibilta di far
transitare be tubaziond degli impianti dalle paretl perimetrall werticali

anzicheé dal solaio a terra. In questo modo 5l evitano rischi di ransito del |
gas dal terrena atiraverso i fori delle camalizzazioni e problemd di
sigiiature a tenuta darla. i

cavechn rmgaant

in ¢ase contrarie, nelfedilizis di nusova costrurione, || passagglo delbe L~~~
canalizzaziond impiantistiche dovrd eitere digillato con B membrana
impermeabile & antiradon tramite una flangla di raccorde, incollata alla
mermbrana & al tubo ed eventuslmente strétta con una fascetta da
elattricista oppure con del nastro @ prima dells posa del massetto di
sllattamento della pahmemeﬂnne.

)
|
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REGOLAMENTO EDILIZIO

Figura 50: bonifica edilizia esistente

sigillatura delle tubazioni impiantistiche e del nodo solaio-parete

Un possibile punta di ingresso del radon dal terreno sono tuttl i
soitoservizi e gl impiantl dell'edificio. | cavedi delle utenpe
cofmunall alllinterno del guali corrona le canslizzazionl del serviz
sono infattl ded lueghi in cul @ radon si concentra e, da queste
Tone, pub ruscire a passare nell’edificio attraverso be tubaziond di
collegamento con gii impianti domesticl,

Tutti questi passaggl, che costituiscono wna frattura nelattscco &
terra dell’edificie & collegano A terreno con linterne, dovwrebbero
quindi essere attentamente sigilati in caso di nuova edificazions
ma anche & spprattutio in interventl di bonifica.

Ancha le riprese di getto, e crepe lungo la linea di connessions fra
parete werticale e solsio & tesra, e fessure passanti nella
pavimentazione, ecc. dovrebbern essere prefliminarmente sigillate
prima di un intervento di bonefica, 51 tratta & un irntervents guasi
sempre di tipe non risolutive ma finalizzato ad attenuare il flussa
di gas werso interno @ da abbinare pod ad aline Decniche oi
bonifica.

Studio arch. Marielena Sgroi
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REGOLAMENTO EDILIZIO COMUNE DI SENNA COMASCO (CO)

Figura 51: prevenzione nuova edificazione
bonifica edilizia esistente: modalita di ventilazione naturale o meccanica

Disponende di un volume becnlco satto 'edificie, un vespaio sulficienternente libera & mon
particolarmente riempito con detriti, ghiaia, macerie, ecc. pub essene ipotizzabile in prima
tanca provare a Innescare una ventilazione naturale realizzando delle bucature di 100-120
millimsetri di diametro alla base perimetrale dell'attacco & terra, Dove possibile & preferibile
realizzare bucature nel prospetti nord e sud con Paccortezza di benere pid alti | fori & sud per
una migliore circolazions dell’ aria.

Se | walori di concentrazione del radon ottenuti con guesta tecnica non sono soddisfacent] &
si desideri evitare Putilizzo di ventilatorl, un sistema per incrementare la ventilazione &
quello di portare In quota una tubazione, olire il cornicione di gronda, che, grazie al wenti
dorninanti & alfeffeito Venturi, miglion La guantith di aria circalante.

In mancanza di rsultatl soddisfacentl anche con guesto actorgimento, s ricorre ad un
wartilatorg tﬂm alle tubazionl @sistenti.

Mentre in caso di ventilazione naturale & indispensabile mantenere aperte una doppla sere
i bucature contrapposte: di ingresso & di uscita dell’aria, per ventilare il volume del vespalo,
in caso di ventilazione forzata §l pid delle volte risulta pll conveniente chiuders | fori di
ingresso dell®aria per realizzare una maggiore depressione/pressione, nei confronti del

terreno. Sopratiutto in caso di pressurizzazione.

in cato contrario i carre |l rischie, soprattutto con planimetrie di una certa comphessith &i
intervenire con la ventilazione solo in certe parti del volume del vespalo mentre in alire zone
il gas pueb trovare in percorso di ingresso privo delle turbolenze del ventilatore che agisce in | ..
parte anche aspirande aria esterna dai fori di ingresso anziché agire esclusivamente nei
confronti del terreéno.

Studio arch. Marielena Sgroi
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REGOLAMENTO EDILIZIO

Figura 52: prevenzione nuova edificazione

bonifica edilizia esistente: modalita di ventilazione naturale o meccanica

Hel caso sia presente un wespaio wuoto alla base delfedificio, o
comungee sents particalan rempiment], pub essere possibile porre il
valurne in depressione tramite semplice “effette Venturi™ & quind
senza implanti di aspiragiong ma solo ricorrendo alla differgnza di
pressione innescata dal vento, di alterza e di temperatura,

W percorso della canalizzazione pubd essere interno o esterno in
funzione della necessitd di ridurre al minimo il numera di curvaturne.

Qualora la presenza di venti deminanti o la differenza di pressione fra
interno ed esterno non sia sufficiente a innescane un Moto convettivoe
che richiami 1| gas del wespalo per disperderlo in quota, far
necessario inserine un aspiratore nel punto ritenuto pid funzionale.

Melle eventualith | percorso delle tubarioni di evacusazione sia
allinterno dell'edificio, & importanie porre il ventilatore nel luogo pil
aito wvicino al punto di uscits dell'aria & del gas in atmosfera in modo
che Fintera canalizzazions ta in depréssione. In questo modo, laddove
el siano delle perdite lungo il condotte dewvule a un efrate
wsemiblaggio dei tubl, non s swanno delle dispersionl di gas
all'interno deil'edificio.

Cualora la tubazione s esterna, (| ventilatore pud esiere collocato
evungue lungo ttta la lunghemza del tube, compatibilmente alle
esiganze di accassbilitd per manutenzions,

Studio arch. Marielena Sgroi
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REGOLAMENTO EDILIZIO

Figura 53: prevenzione nuova edificazione

COMUNE DI SENNA COMASCO (CO)

bonifica edilizia esistente: tipologie di pozzetti e di canalizzazioni di aspirazione

Laspirazione nei confronti del sottosuocle pubd essent effettuata
tramite diverse tecnithe:

« un pozretta di circa 50 x 50 x 50 centimetri & qualsias materiale
caperto nel late inferiore @ posato su uno strato di ghiaia di grossa
pezzatura, chiuso superiormente con un coparchio per mantenere
Fizpegionability & collegato su uno dei lati werticall alla tubazione
in pve di aspirazione;

* un Wwho i pwe di 100-120 millimetri di diametnoe, aperto
alfestremita inferiore @ forato al perimetro con forl da 25-30
millimatri @ avvolle in un belo di tessuto-non-tesiuto per evitars
Fingresso di terriccio o ghiada; il tubo viene inserito In uno scavo di
almene un metro circa di profondita, rempite successivamente
con ghlala di grossa peizatura, L'eventuale porietto superiors,
non indispensabile, consente l'isperione;

= laddove sia possibile, la collocazions di un maggior numero i
tubazioni aspiranti aumnenta lefficacia del sisterma.

Studio arch. Marielena Sgroi
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REGOLAMENTO EDILIZIO COMUNE DI SENNA COMASCO (CO)

Figura 54: prevenzione nuova edificazione
bonifica edilizia esistente: punti di evacuazione del radon

Crve 5l ricorra alla tecnica della depressione [del suolo o di volumi tecnicl) e nel
ca In cul il gas viene aspirato ed evacuato in atmosfera, particolare attentione
andra posta al punto di uscita & dispersione del gas che dovrebbe mnvenine
sempre al di sopra della quota del comnicione di gronda in modoe che possa
essere pll facilmente disperso.

Particolare aitenzione andrd quindi posta alla vicinanza di aperfure sul
prospetti delledificie stesso ma anche di edificd adiacenti per evitare il re-
ingresso del gas nel luoghi ove vi sla permanenza di persone,

L'apertura delle finestre, specie se contemporaneamente su  fronti
contrappostl oppure su livelll different], causa sempre una crcolagione d'arla
dallesterna versa Finterno delledificio @ 1 il punto di evacuarione del radon &
nelle vicinanze, il re-ingreizo del gas & possibile per non dire probabile,

Se il punto di evacuazione del gas si trova In un prospetto prive di bucature —
anche di edifici adiacenti - potrebbe essere possibile disperdedo in stmosfiera
SENTA Pecessariamente arrivare in quota gronda (soluzione comungque sempae
pil opportuna). Particolare attenzione andrd comungue posta agll eventuall
giri d'arla, venti dominanti, distanza dall'apertura pil prossima, ecc, per evitare
rientri.

Mel'imgpossibilith o nella difficoltd di arrivare in queta gronda con il tuboe di
evacuazione del gas, & possiblle disperderlo in stmosfers a quota terra
allontanandosi dagl edifid di almeno dngue metr, ponendo sempre
attenzione a eventuall giri d'aria, ventl dominanti, distanza dall’apertura pkl
prossima, eec. per evitane rientri

Il porretto disperdente sard chiuso superioemente con una grigla pedonabile
che consenta il defluszo del gas & aperto nells parte inferiore per il drenaggio
delfacqua meteorica e alloggera anche |l ventilatore che, in alternativa poira
anche estere posto In un pozretto limitrafa.
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Figura 55: prevenzione nuova edificazione

COMUNE DI SENNA COMASCO (CO)

bonifica edilizia esistente: evitare la depressione ambiente

Abouni impianti tecnici presenti nell’edificio possono aumentare la
depressions dell"ambiente ned confronti del suole piu di guante non
faccia Feffetto caming innescato dall edificio.

La caldaia del riscaldamento domastico, la cappa di aspirazgiong In
cucing o il caminetto del sogglorno sono tuttl elementi che possono
aumentare d dislivello di pressione fra settosuole ed edificio. E°
guindi opportuno considerare sempre guesto aspetio & prevedere
wna presa d'aris esterna per questi distemi implantisticl in modo da
bilanciare il richiamo d"aria provecato da questi impianti,

Fra le possibili tecniche di bonifica di edifici esistenti con eccessive
concentrazioni @i radon vi & guella della ventilazione indoor che
consiste nell’aspirare "aria dall'ambiente framite un wventilatore
posto sulla parete perimatrale o sullinfisso,

Si tratta di una tecnica che pubd avere un sua funzionality in caso di
concentrazioni elevate & comungue in via provvisoria in attesa di
interventl pil radicali, Mon pud essere conskderata una tecnica da
benlfica definitiva i guanto i wventilatore, aspirando aria
mell'ambiente, mette in depressions il volume abitato sumentando
Feffetto risucchio nel confronti del terreno. I radon viene in effetti
eipulio ma dopo che ha percorso Fintere volume ambiente ed &
state respirato dagll ocoupantl,

Provoca inolire un dispendio energetico in quanto espelle ara
climatizzata introducendone altra che deve gquindl essere
novamente trattata.
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CAPO | - PREMESSE

ARTICOLO 1 = FINALITA'

Il valore del paesaggio & tutelato dall'art. 9 della Costituzione della Repubblica ltaliana.

Il verde urbano 2 inserisce in guesta norma i utela anche in relazione alle sue diverse od important funzioni
ambientali, urbanistiche e sodali, ma anche per il notevole ruclo di educazione naturalistica e di miglioramento della
qualita urbana. Per tale motivo la progettazione delle aree verdi, la gestione e gli interventi di manutenzione devono
essene atluali in modo esemplare, nel fspetto delle plante @ in conformitd alle condizioni ambdentall in cul queste si
sviluppana.

Oitre ad avere un imporante valore estelico-paesaggistico, || verde svolge anche funzionl essenziali per la salute
pubblica come elemento miglicrativo del microclima.

Le piante nellambito del tessuto urbano costruite, infatti interagendo con Falmosfera, svolgono unimportante funzione
contrastando lnguinamento almosferico, termico, chimico e acustico,

E' oramai ampiamente fconosciuto ¢ confermato da numerose ncerche sclentifiche, che la presenza di quantith di
alberi di alto fusto e di verde in piena terra migliora sostanzialmente il microdima, la qualita dell'aria g il ciclo delle
acgue. Con limplante di centinaia di alber e di ampie zone fcoperte da prato si ha un auments delle zone d'ombra e
dell'umidita con conseguente abbassamento della temperatura estiva in tutta 'area interessata, con effetti significativi
anche per un Asparmio energetico determinato da un minos uso, ned mesi caldi, degli impiant] di condizionaments. La
barriera verde rende pid saluboe Maria con un assorbimento diretto di sostanze inquinanti quall ozono, assidi di azoto
¢ di zolfo, lMinterceltazione di particolato atmosfenico (polvere, cenere, fumo), | rlascie di ossigeno grazie alla
fotosintesi, Mevapolraspirazione e lombreggiamento che, abbassando la temperatura dell'aria, favorisce | moli
convellivi delle cormenti d'ara negli strati prossimi al suolo, mighorandone i rcambio,

La progettazione delle aree verdi, la loro gestione e gli interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, ma
sopratiutto tulti ghi altr interventi che fanno capo a Settori diversi dell'Amministrazione, ad Entl estemni ed al privati,
che incidong in qualche misura su aree verdi o alberale, devono essere attuali nel rispelto del patimonio naturale
esistente ¢ in conformitd alle condizioni ambdentall in cul guesta si sviluppa.

Le norme contenute nel presente Regolamento sono relative alle modalita di impianto, manutenzione e difesa di aree
verdi pubbliche e private esistenti, alla tutela di parchi @ giardini pubblici, alle aree di pregio ambientale-sionco-
paesaggistico.

ARTICOLO 2 - AMBITO DI APPLICAZIONE

Il presente Regolamento si applica alle aree private ed alle areg di uso pubblico, destinate a verde o che comunque
sono, allo stato, sistemale a verde ed aperte alla pubblica fruizione.

Le norme di cui al presente Regolamenio si applicano altresi agli elementi vegetali, singoli od associati, quali essenze
arbores izclate, filan, gruppl, fasce boscate nonché arbustaced, siepd, aiuole e manti erbosi in genere, sano essi U
aree pubbliche, private ad uso pubblico o private,
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Sono escluse dalla presente regolamentazions:
- Alber efo gruppi di alberi tutelati in base a norme sovraordinate vigenti
= Boschi cosi come definiti dal Piano di Indirizzo Forestale
- Le piantagioni di alberi da frulta, le coltivazioni specializzate e semi-specializzate per l'arboricoltura da legno,
le attivith florovivaistiche.

CAPO Il -IL VERDE PRIVATO

Il presente capitolo delta disposizioni per la salvaguardia e la cormetia gestione del verde urbang esistente nel lermitorio
comunale, nel glarding privati, aree verdi di pertinenza degli immobil ad uso esclusivamente privato.

ARTICOLO 3 - MANUTENZIONE

Melle aree private devono essere effelfuali interventi di manulenzione ordinaria e straordinaria quali: pulizia dell’area
da erbe infestanti, ramaghe, foghe, ecc.; lagho dell'erba; eliminazione di part legnose secche ¢ percolanti; iMozions
di alberi danneggiali e/o pericolanti; difesa da parassiti con mezzi idonei e prodofti fitosanitari a bassa tossicita per
l'uome e lambiente, al fine di tutelare la pubblica incolumitd od igiens,

Ingdtre | proprietar di giardini o terreni fiancheggianti le vie o piazze pubbliche devono provwvedere affinché i rami degli
alben non s proletting sopra detli luoghi in modo pencoloso, impedends la cormetta visibilith od oslacolando i
riconoscimento dei segnali stradali, il transito e la sicurezza dei veicoli e dei pedoni.

ARTICOLO 3.1 - MANUTEMZIONE ORDINARIA

Per manutenzione ordinaria, che comungue non & soggelta ad aulonzzazions, sono da intendere tuthe le operazioni

periodiche sotto specificate, indispensabili al mantenimento del patrimonio vegetale.
Sono consierate polature di ordinara manutenzionse quelle di Aimonda, che consistono nella ripulitura del rami
secchi e vanno eseguite entro il mese di marzo.
Par gl arbusti possono essere necessan intervent di contenimento da eseguirs anche pid volte all’anno.

« Concimazioni
E’ consigliabile che l'intervento di concimazione venga affrontato sulla base delle analisi chimico-fisiche del terreno
e venga effettuato ogni 4 anni. Nella scelta dei concimi si privilegeranno quelli organici, i quali dovranno essere
interrati alla profondita di 30-40 cm al momento dellimpianto, Per i tappeti erbosi, il concime verra distribuito in
modo uniforme dopo il primo taghio.
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+ Taoksdeil i arhosl
Si intende per tappeto erboso uno spazio in genere non eccessivamente esteso che deve mantenere nel tempo
caratteristiche di omogeneitd, compattezza ¢ bell’aspetto. | tappeti erbosi posti in contesto urbano, necessitano di
12-15 tagli al’anno da effettuarsi tra il mese di marzo e la prima meta di ottobre; i tagli devono essere effettuati
con macching a lame elicoidali oppure a lame rolantl ed | materiale di nsulla deve essere allontanato
completamente. In occasione di ogni lagho dell'erba devono essene asportati Wt § nfiull presenti sul tappeto
erboso. Il materiale di risulta ed i rifiuti asportati dovranno essere conferiti nelle strutiure indicate dal Settore
Ambiente per lavwio al compostaggio.

Un trattamento parlicolare spetla ai tappeti erbosi sporivi che, escludendo il peniodo invernale di riposo vegelativo,
devono essere taglial con cadenza seltimanals.

= |rrigazion imnaffi
Mella programmazione degli interventi devono essere valutati la distribuzione della piovosita nella zona interessata,
o stato di costipamento del lerreno, |a sua struttura ¢ leventualith di adozione di implant issi. Sard comungue pid
opportuns distrbuire lacgua in un numens Emitato 3 intervent ¢ in quantitd mal inferione a mm. 5 per midg.
Per quanto riguarda linnaffiamento di soccorso di alberi, dovra essere usato un volume d'acqua non inferiore a It
50 cadauno per alben di diametro fing a cm. 10 ed un volume da 50 a 100 liti per alben con diamelro supenone a
om. 10,
Mei neovi impdanti & opporung adollare sistemi di irmgazione radicale formati da anelli in PV.C. fessurali
omogeneamente, interrati a livello delle radici e collegati ad un tubo di adduzione dell'acqua.

ARTICOLO 3.2 - MANUTEMZIONE STRACORDINARIA

Per manutenzione straordinana, che comungue non & soggella ad aulonzzazions, sono da intendere lutte le

operazioni pericdiche solto specificate, indispensabili al mantenimento del patrimonio vegetale.

» Polature
Le potature devono essere praticate durante il riposo vegetativo e si distinguono come sotto indicato.

+ Potatura di formazione
i effettua solo in casl particolan, nella fase giovanie ¢ 2olo su branche di diametro inferione a cm. 10; & applicabile,
anche in relazione ai costi, solo in caso di carenza di spazio sufficiente per il buon sviluppo della pianta.

« Polatura di manienimeant rifarm
Ha lo scopo di restituire alla pianta la sua forma naturale o adeguarla alla presenza di manufatli posti in vicinanza
o, infine, di modellare un insieme (alberale, eoc.); s provvede nel contempo all'eliminazione delle parti malate ¢
penicolose.
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Le operazioni comprendono:
- gliminazione dei rami di ostacolo;
- gliminazions del rami intarni ot o in SovTanmumen;
- gliminazione di monconi residui di precedenti potature malfatie;
= cura delle ferite superficiall.
E' controproducente la mulilazione drastica di grossi rami, in quanto alla successiva ripresa vegetativa si ha, in
comispondenza della zona di taglio, la formazione di densi agglomerati di rami con scarso apparalo anatomico di
connessiong al ronco, fragill e, guindi, percolosl. Sono, evidentemente, da evitare anche le capitozzature. La
potatura di grossi rami dovra sempre essere effettuata per gradi, procedendo dall’apice verso l'attaccatura secondo
il metodo detto del “taglio di itorng” (Laglio fatto alla base del ramo di un anng insente su legno di due anni, che
permetia di far tornare |a vegelazione sulla pare bassa della chiomal: la sezione dei rami di sostituzione mantenuti
in prossimitd del taglio doved essene simile a guella del ramo asportalo; la superficie di tagho doved essere liscia,
inclinata ed aderenie all'altaccatura.
31 consiglia di disinfeltare tutte le altrezzature ulilizzate per la polatura con prodotti antizetlicl prima @ dopo
linterventio, su ogni singola pianta,
Tutli i prodott & gl strument per la distribuzione del cicatrizzantl dovranng essene preservall dal conlatto con
segatura e residui delle operazioni di potatura.
Alla potatura dovrd seguirg un rattaments ai rami e ai ironchi con fungicidi.
I rilevamenio della presenza di malatte doved sempre comportare limmediata sospensions dei lavorn di potatura.
Gl albern presentl in parchi e giardini dovranno, di norma, essene lasciali crescene liberamente, salvo necessith
legate all'equilibrio @ rimonda della chioma.

+ Potatura di risanamento
3 effetiua per eliminare parti di plante che presentans alterazioni di natura infettiva e che possono divening focolal
di contagio. Di norma, prima di effettuare gli interventi, occomre una diagnosi fitopatologica accurata e conseguenti
operazion di cura da affidare a personale specializzato ¢ dotato di attrezzalure apposite.

» Diradamenti
Devono essere eseguili nei seguenti casi:
= U plante malate in modo incurabile;
- quando la chioma di alberi in accrescimento si sovrappone per pil di un terzo alla chioma confinanie;
- QUANdo essenze vicine mosting fenomeni di concorrenza Knica e nulrizionale,
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* i aanti
Si Iralta di interventi necessan a salvare essenze arboree di pregio botanico ed estelico (purché esenti da malattie
parassitarie che possono pregiudicare la rivscita del trapianto elo essere facilmente irasmissibili) aliimenti
destinate all'abbattimento.
Al fing di procurare il minor danno possibile occorre preparare lalbero con alcuni accorgimenti tecnici,
considerando che la maggior parte delle radici attive i irova alla perifena dell'apparato radicale. La preparazions
pud iniziare anche due stagioni prima del trapiantoe, effetiuando intomo al ronco 10 Scavo progressive di una nncea
circolare larga circa 30-50 cm g con diametro interno pari a cinque volte il diametro del tronco al colletto. La trincea
andrd scavata in settor nel corso delle due slagionl e nempita nella stagione successiva allo scavo con LEmccio,
torba e fedilizzanti, In tal modo 5i da la possibilita allapparato radicale di sviluppare radici altive in prossimita del
tronco, che verranng induse nella zolla da estirpars.
Disponendo di macching estirpatrice per zolle fino a 3 mi di diametro, la preparazione & molto meno complicata e
comungue andranno osservate be seguentl precauzioni:
= iltrapianto va effetiuato a fing inverno, salvo che per le conifere, che dovra essere effettuato a inizio primavera;
prima dell'estirpazione la chioma va potata leggermente;
- ulilizzare durante il rasporto prodolti antifraspiranti;
fagciare il tronco @ ke branche principali ¢ conservare la fascialura, periodicamente inumidita, per uno o due
anmni;
- realizzare futori o tiranti di ancoraggio dell’alberatura da lasciare in opera (sostituendo con la crescila) par
almeno 3-5 anni,
dopo il rapianto bMeogna utilizzare protezioni contro lNeccessiva insclazione, irigare sopra-chioma, effetiuans
concimazioni fogliar ausiliarie.

» Trattamenti fitopatologici
| trattamenti antiparassitari, insetticidi o fungicidi, non devono essere effettuati a calendario, ciog a cadenza fissa,
indipendentemente dalla effettiva presenza dellinseito fitofago o dal grado di nschio di una infezione fungina, bensi
solo quando linfestazione supera la “soglia di intervento”, definibile come il livello al quale il costo del raftamento
& inferiore al danng subito in assenza di esso. | rattamentl devono, comungue, essere fatli con prncipl altivi
autorizzati dalla locale AT.S,
Allglenco delle avwersitd per be gual gid sussisiono obblighi di trattaments (DU, 200511926, DM, 12121938,
D.M. 381987 N. 412), si aggiungono la lotta al fungo Graphium ulmi (che provoca la grafiosi dell'olmao) ed al
lepidotters Hyphantria cunea,
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ARTICOLO 4 - POTATURE

Un albero correttamente piantalo ¢ coltivato, in assenza di patologie specifiche, non necessita di polature. La potalura,
quindi, & un intervento che riveste un carattere di straordinarieta; in padicolare le potalure andranno effeltuate
esclusivamente per aliminare rami secchi, lesionati o ammalatl, per motivi di difesa osanilara, per problemi di
pubblica incolumild, per rimuovere elementi di ostacolo alla circolazione stradale e nei casi di interferenza con
elettrodotti od alire reti tecnologiche preesistenti,

Gli intervent di capilozzatura, ciod | tagl che interrompono la crescita apicale del fusto e quelli praticati su branche
avenli diametro supericre a 10 cm, sono vietali. In via straordinaria, previa richiesta di autorizzazione, potranno essere
consentitl per casi di pubblica incolumita, tuton vivi delle plantate, gelsi, salic da capitozza e arte topiaria.

ARTICOLO 5 - DANNEGGIAMENTI

Sono considerati danneggiamenti tulle le attivita che, direttamente o indirettamente, possono comprometiere
lintegritd fisica ¢ lo sviluppo delle plante ¢ peranto sono considerati a tutl gl effetti abbaltiment non autorizzati, &
come tali regolamentati.

E' vietato ogni tipo di danneggiamento alla vegetazione esistente, in particolare:
= il wersamento di sostanze otossiche (sall, acidi, oli, ecc.) nelle aree di pertinenza delle plante;
= la combustione di sostanze di qualsiasi natura allinterno delle aree di pertinenza delle alberature:
- [impermeabilizzazions, con pavimentazions o altre opere edilizie, dellarea di pertinenza delle piante;
- laffissione diretta alle alberature, con chiodi, filo di ferro o materiale non estensibile, di cartelli, manifesti e simili;
- il riporto, nelle aree di pertinenza delle piante, di ricarichi superficiali di terreno o qualsivoglia materiale, tali da
comportare Finterramento del colleito;
- lasporto di tereno dalle aree di perinenza degli alberi;
- lutilizzo di aree a bosco, a parco, noncheé delle aree di perdinenza delle alberature, per depositi di materiali di
qualsiasi lipo, per altivita industriali o adigianali in genere;
- la realizzazione di impiant di illuminazione che producans calone tale da danneggiare 'alberalura;
- gli scawvi di qualsiasi natura nell'area di perdinenza delle alberature,
Per gli scavi per la posa in opera di nuova implantistica tecnologica interrata (lubazioni gas, acqua, linee aletiriche o
telefoniche, fognature, ecc.) si devono osservare distanze, ulilizzare passacavi (nel caso di mancanza di spazio) e
precaumioni tali da non danneggiane le radict degli alberi. In caso di danneggiaments delle alberalune verranng
applicate le sanzioni previste nel presente regolamento.

ARTICOLO 6 - SCELTA DELLE SPECIE

Mei progetli per nuove aree verdi o per la risistemaziong di quelle gia esistenti, si dovra prediligere linserimento,
sopratiutto nel caso di aree insenite in zone di particolare valore passistico, delle specie di seguite elencate ¢ di tulte
le specie autoctone in Regione Lombardia.
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specie arbores:

Acer campesire (acero campesire), Acerplalancide [(acero riccio), Acerpseudoplatanus (acero montano); Alnus
giutinosa [ontano nevol; Alnus incanla; Carpinus bolwlus (carping blanco); Cellis austraiis (bagolaro); Fraxinus
excelsior (frazsing maggiore); Fraxinug omus (ornielo); Fraxinus oxycarpa Juglas regia; Ozlnya carpinifolia; Platanus
onentalis; Popuius alba {ploppo bianca); Populus iremula (poppo tremuia); Pruaus avium {eliegio selvatico); Populus
canezcens; Popwus nigra (lalical; Quercus cermiz (cemro); Quercus pubescens [roverella); Quercus robur (famia);
Quercus palraea; Tila cordala (figho); Nmus minor (olma); Salix alba; Tila helterophylla; Tilia platyphyllos;
Amelanchier ovalis, Berberis wvulgaria;, Condus avellana (nocciolo), Comus mas (comiolo), Comus sanguines
(sanguinello); Cratsegus monogyna (biancosping), Evonimus aeropaeus (Tusaggine), Frangula afnus (frangola);
Ligustrum volgare (ligustro); Malus syhvesins (melo selvatico), Salix caprea (salicone);, Salix cinerea; Salix eleagnos,;
Salix fragilis; Salix trandra; Salix viminalis;, Sambucus nigra (sambuco);, Sparium junceum; Vibumom lontana
{lantana); Vibwmum opulus (pallon di nevel;

ARTICOLO 7 - DISTANZE D'IMPIANTO

Si indicano ke distanze minime, tra una pianta e l'altra, da rispeltare per singolo albero ed in funzione della classe di
grandezza a cul questo appartiene:

classe di grandezza distanza

a) 1* grandezza (altezza =18 m) = 4,00 m

b} 2* grandezza (altezza 12-18 m) = 3,00 m

¢} 3* grandezza (allezza < 12 m) = 2,00 m

Solo per la posa & la manulenzione di utenze solterranes, in caso di effeltiva mancanza di spazio, sl polrd operare a
distanze inferion a quelle indicate, purcheé gli alberi compromessi dagli scavi siang inseriti in un piano di sostituzione
poliennale.

ARTICOLO 8 - LOTTA OBBLIGATORIA ALLE ERBE INFESTANTI

La lotta obbligatoria alle erbe infestanti ha come scopo il contenimento della vegetazione rispetto alla diffusione su
aree private ¢ pubbliche,

Im Rt il berritorio comunale & obbligatona la lotta contro I'Ambrosia afemizifolia (ordinanza della Regione Lombardia
n. 25522 del 29/03M1999), per la quale sono obbligatori nelle zone interessate g interventi prescritli nelle Ordinanze
Sindacali;
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Il proprietano di qualsiasi terreno che, a seguite di abbandono dell'attivitd agricola o manulenzioneg, si rovi fcoperto
dalla vegetazione infestante indicala & obbligato a rimuovere lale vegetazione e a mantenere pulita I'area.

ARTICOLO 9 - DIFESA FITOSANITARIA

Ally scopo di salvaguardarne il patrimonio verde, & fatto obbligo di prevenire, in base alla normativa vigente ¢ all’art.
200 del Codice Penale, la diffusiong delle principali malattie e dei parassiti animali e vegetali che possano diffondersi
nell’ambiante & creare danni al verde pubblico efo privato.

In parficolare & obbligatoria la lotta a:

= Anoplophora chinesi

- Processionaria del ping (Thaumatopoea pityocampa) — D. M. 17/04/1988

= Cancro colorato del platano (Ceratocystis imbriata) - D. M. 17041998

- Colpo di fusco batterico (Erwinia amylovora) - D, M. 356 del 10009/1999

= [fantria americana (Hyphantria cunea) = Circolare della Regione Lombardia 13041991

E fatto obbligo di attenersi a lutte le eventuali altre leggi regionali @ nazionali in materia di lotta obbligatoria a filopatie
specifiche & a insetli fitofagi qui non riportati.

ARTICOLO 10 = ABBATTIMENTI

Mei giardind privati I'abbattimento di alberi di cui alle dimensioni di 1 * grandezza e 2° grandezza, cosi come qualificate
all'art. 7 del presente Regolamento, dovra essere preventivamente autorizzato dall'ufficio competente a seguito di
presentazione, da pare del proprietano del fondo su cui vegela la planta, di domanda indinizzata al Responsabile
dell'ufficio compelente, Le pratiche dovranno essere consegnate con modalita SUE

Sono soggell alla sola comunicazions all'ufficie competente gli abbattiment deghi alben di cul alla dimensions
3° grandezza cosi come qualificata all'art. 7 del presente Regolamento, fatti salvi gli alberi e gli arbusti che risultano
portaton di particolan valenze architettoniche, paesaggistiche afo storico = culturali,

Mon sono soggetti ad autorizzazione gli abbattimenti facenti parte di progetti di nqualificazione del verde, approvati
dallAmministrazione Comunale, che producand un migloraments ambientale, estetico-cullurale ¢ delle alberature
sottoposte a vincolo ex D.lgs n® 4212004 e s.m.i..

L'abbattimento fitosanitario della planta malata doved avvenine prefenbiimente durante | periodi asciutt o freddi: dovrd
possibilmente effeltuarsi in inverno o durante l'estale. Va comungue tenuto conto del pericolo di diffusione, Dovra
essere contenuta la diffusione della segatura derivante dal taglio, usando teloni slesi sul lerreno e aspiratori, Dovra
essene sospeso d traffico limitrofe durante Poperazione di abbattimento. Le ceppaie degli alben tagliati dovranmno
essene asportate immediatamente ed il termeno sostituito con coltive rattalo con anticrittogamict. Dopo Masportazions
di una pianta infelta dovrd essere esercitato un controllo mensile sulle plante [mitrofe allo scopo di individuane
precocemente linizio di un nuovo focolaio.

Le alberature abbatiute dovranno essere sostiluite con esemplan arborel delle essenze elencate nel presents
regolaments,
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ARTICOLO 11 - NORME PER LA DIFESA DELLE PIANTE IN AREE DI CANTIERE

Melle aree di cantiere & fatto obbligo di adottare tutti gli accorgimenti wiili ad evitare il danneggiamento della
vegelazione esistente (lesioni alla cortecda e alle radici, roltura di rami, ecc.).

In caso di danneggiamento della vegetazione & obbligo intervenire sulla pianta danneggiata con cure fitosanitarie
finalizzate al recupers della plania stessa.

CAPO Il - IL VERDE PUBBLICO

Falte salve le prescrizioni contenute nel presente Regolamento, & vietato ulilizzare le areg verdi pubbliche per scopi
non conformi alla loro destinazione d'uso ed & vietato altresi compromettens in gualsiasi modo la vitalith del suolo, del
soprasudlo e del soltosuolo.

Al fime di salvaguardare al meglo il patrimonis verde ed impedime || degrado, nel Regolamento vengono indicati una
serie di divieti che investono sia gli aspetli comporamentali sia le modalita di ulilizzo delle areg verdi,

In particolare, gli aricoli del presente capilole evidenziano ke situazioni pid critiche, che causano danneggiament
temporangi o pii significativi, che abilualmente o saltuariamente si riscontrano sulle aree verdi e che compromettono
la valenza estetica ¢ ormamentale del verde, interferendo con equilibr biologicl che vanno salvaguardati.

Fatto salvo quanto previsto anche dal vigente Regolamento di Polizia Urbana, il presente Regolamento si applica a
utte le aree adibite a parco, giarding o verde pubblico.

ARTICOLO 12 = CLASSIFICAZIONE E FUNZIONI DELLE AREE VERDI
Al fine della determinaziona delle norme d'uso, ke ares verdi sono cosi classificate:
r ri i a tempo li

a) glardini pubblic;
b} parchi urbani;
C) aree atirezzate.
Si tratta di aree verdi di dimensioni diverse, atrezzate o meno, la cui funzione primaria & quella del riposo e dello
svagoe. Allre funzionl compatibill sono indicate sui cartelli post all'ingresso delle ares. L'accesso ¢ la permanenza in
tali aree & consentito secondo apposita regolamentazione comunale. In tali aree & inoltre vietalo: accedere e
trattenersi fuon dagh oran stabilit; permettere agl animali la libera circolazione e/o consentingll di effeltuane delezioni;
inquinare acqua di fontane; danneggiare il patrimaonio botanico e architettonico; danneggiare i giochi.
Arredo urband = verde omamentale, si tratta di aree di modeste dimensiond, rappresentative dellimmagine urbana o
della sua qualita, quali;

a) aiuole;

b} Tioriene;

c) vaso colture in genere,
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d) alberature stradali;

@) filari;

f) verde decorativo,;

) verde pensile;

h) elementi di verde inseriti nella viabilita;

i} piste ciclabili.
Ciiti urbani, consislono in appezzamenti di terreno pubblico, destinatl alla coltivazione di fion, frulta @ ortaggl. Sono
proposti dall’ Amministrazione comunale, oggelto di apposite convenzioni o regolamentazioni
Campi gioco ed altrerzalure sportive non agonistiche, quali:

a) aree werdi dotate di apposite strutture ludiche;

b} aree gioco per Finfanzia;

¢} campi gioco per bambini e ragazzi,
Sono vietatl | giochi @ le attivitd ludiche incompatibili con il cormetto uso o la conservazione delle altrezzature esistent,
a seconda delle fasce di eta. E" consentito l'uso delle atirezzature ludiche ai bambini di etd compresa tra quattro e
dieci anni purché accompagnali da persona adulta, & consentito l'uso delle stesse ai bambini in et inferone a quattro
anni con I'assistenza di persona adulta,
Barcheggi, aree verdi che sl integrano con gl spazi nservall al parcheggio velcolans.

ARTICOLO 13 - VERDE PER PARCHEGGI

Mella nuova realizzazione o nella sistemazione di parcheggi pubblici, deve essere prevista |a sistemazione a verde di
una superficie come da vigenti regolamenti urbanistici, edilizi ed igienicosanitari.

Mel nuovo impianto in aree destinate a parcheggio sono da escluders le seguenti specie arbonee:

- pino domestico (Finuspineal;

= ippocastand (Aescwlus hippocastanum);

- bagolaro (Cellis ausiralis);

= spino di Giuda (Gledisia triacanthes).

La scelta delle soluzioni progetiuali dovra essere finalizzata alla riduzione dellimpatio ambientale ed allottimizzazione
del rapporto ra funzionalith ed insenmento pacsaggstico.

Ai fini di un adegualo ombreggiamento, le aree a parcheggio devono essere opporiunaments alberate, prevedendo
almeno una planta ogni 5 post auto.
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ARTICOLO 14 - ALBERATE STRADALI

Per dotazione di verde della viabilith pubblica si intende ogni cormedo vegetale della stessa tale da costituirne una
precisa caratterizzazione estelica e funzionale ricadente nelle perinenze dellasse stradale medesimo,

Mel caso di viali alberati, | lan, indipendentemente dalla loro composiziong specifica e coslaneild, dovranng essens
considerati elementi unitari @ come tali gestiti sia dal punto di vista progettuale che manutentivo.

In relazione a cid, fatti salvi | casi di deroga gia previsti dal presente Regolamento, & vietato l'abbattimento di uno o
pil slement arborel costituenti un viale,

In funzione della larghezza del marciapiede si dovra determinare i tipo di alberatura eventualmente ulilizzabile,
rispettando comundgue ke distanze minime dalle utenze solterranee ¢ acnes proesistent, rspettando le norme dettate
dal Regolamento, secondo la seguente articolazione:

a) per marciapiedi di larghezza inferione a 1,50 m: nessuna alberatura, solo arbust;

b} per marciapiedi di larghezza compresa fra 1,50 m e 3,00 m: alberi di terza grandezza;

¢} per marciapiedi di larghezza compresa tra 3,00 m e 4,00 m: alber di seconda grandezza;

d} per marciapiedi di larghezza supenore a 4,00 m: alberi di pima grandezza;

Per ogni planta dovrd essere garantita una supericie ibera adeguata al suo sviluppo.

Di seguite sono riporiate le superfici di lerreno libaro minime da rispettare per gli alberi dei viali, in funzione della
classe di grandezza a cul appartengons:

classe di grandezza superficie libera minima per viali @ raggio {r) minimo comispondente

a) 1* grandezza (altezza =18 m) S.00mg-r. 1,60 m

b} 2* grandezza (altezza 12-18 m) 3,50 mg - r. 1,00 m

¢} 3* grandezza (allezza < 12 m) 2,00 mg - r. 0,80 m

La realizzazione & riqualificazione di viali alberati allinterng di singoli comparti insediativi, dowra essere basata sul
principio i scalanitd delle realizzazioni.

Questo risullato polra essere raggiunto sia atiraverso programmi plurignnali di impianto di nuovi alberi, sia altraverso
il contemporanes ulilizzo di esemplan di vana otd e dimensione sul diversi viali.

ARTICOLO 15 - VIABILITA EXTRAURBANA COMUNALE

Per quanto riguarda Fambito extra urbano, relativamente alla dotazione e gestione di elementi vegetali della viabilita
pubblica, si dovrd sempre ¢ comungue fare rferimento a quanto previsto dal Muove Codice della Strada (arl. 29 par.
1,2, 3, 4; art. 16 par, 1, 2Z; art, 17; arl. 18) & dal Regolamento di Atluazione dello stesso (arl. 26 par, &, 7, 8).

ARTICOLO 16 - POTATURE 5U ALBERATURE STRADALI
Oignd intervento di potatura su viali alberati sard disciplinato secondo guanto riportato nel presente Regolamento.
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ARTICOLO 17- ABBATTIMENTI IN ALBERATE STRADALI

Clualora si renda necessarnio un abbattimenio, nel nspetto comunque delle norme dettate da presente Regolamenio,
a questo dovird seguine fimplanto di nuovi esemplan arbored come previsto dalle norme urbansteo-edilizie vigenti.
Mel caso di filari gia maturi, tale sostituzione potra avvenire solo purché siano garantite condizioni adeguate al corretio
sviluppo del nuovo albero.

Mel caso di viali storici filkologicamente ricostituiti, la sostiluzione di esemplar abbatiuti dovra rispettare la
composizione specifica del filare  le forme di allevamento in esso adotiate.

ARTICOLO 18 - INTERVENTI VIETATI

Le aree verd pubbliche di gualsiasi forma ¢ dimensione sono sede privilegiata di iniziative volte alla sensibilizzazions
ambientale e alla promozicna della cultura del verde,

L'amministrazione promuoyve iniziative volte alla sensibilizzazions e diffusione delle conoscenze sulle vare funzioni &
attivita svolte.

Le regole imerent la fruizione del verde pubblico, oltre che ad essere previste dal presente Regolamento, sono esposie
nelle principali aree verdi pubbliche, mediante apposita cartellonistica.

Sond Neonoscute come opportunitd di difusione ¢ accresciments della cultura del verde anche le altivitd ordinarie di
manutenzione dal verde,

Divigt comporamentall o df ylilizzo impropoo delle aneo
Melle aree verdi pubbliche & vietato:
1) il deposito o lo scanco i materiall di qualsiasi natura o consistenza se non specificatamente autonzzalo;
2) laccatastamento di materiale infiammabile;

3) Fabbandona dei rifiuti al di fuori dei conteniton di raccolta;

4} Mimpermeabilizzazione del sucks;

4} gli scavi non autorizzati;

&) il versamento di sali, acidi o sostanze dannose che possang inguinare il terreng, be fontane, corsi e raccolte d'acqua,
fatti salvi gli interventi relativi al servizio sgombero neve;

T} leliminazione, la distruzione, | danneggiaments, | lagho e gualksiasi azione che possa in altro modo minaccians
Fesistenza di alber e arbusti o parte di essi;

8) il danneggiaments dell’apparate radicale dei fusti ¢ della chioma delle plante ¢ le legature con materiale non
estensibile;

9) danneggiane ¢ imbraltare la segnaletica;

10) danneggiare @ imbrattare gicchi o elementi di armedo;

11} raccogliere e asportare fiori, bulbi, radici, semi, frulli, lemiccio, muschio, erbaces annuali e perenni, siralo
superficiale di berreno;
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12) raccoghiene ed asportare fossill, minerali @ repert archeologic;

13} calpestare le aivole fiorite;

14) calpestare | siti erbosi ove sia espressamente vietato con determinazione dingenziake o altre allo idoneo @ con
Fapposizione di apposita cartellonistica che indichi lale divieto;

15) abbandonare, catturare, molestare o ferine intenzionalmente animall, nonché solirarme uova e nidi;

16) qualksiasi comportamento che possa ostacolare inlenzionalmente la sicurezza, il benessere e ko svago di chiunque
utilizzi e aree a verde pubblico;

17) scavalcare fransenne, fpan, steccall posti a protezione di strutture, plantagioni, prati, aluole fionte;

18) circolare con veicoli a motore.,

19) l'affissione sui tronchi degll alber ¢ sugl arbust materale di gualsiasi genere (volanting, manifest,

ecc.) ad esclusione delle targhe di riconoscimentio botanico o numerico autorizzate;

20) appendere agl alber ed agl arbusti strutlure di qualsiasi genene, compresi | canrelll segnaletici mediante FMuso di
supporti metallici;

21) mettere a dimora plante senza lassenso degh Uficio Verde Pubblico;

22) laccesso con animali nelle aree verdi altrezzate; ove le aree non siano attrezzate é divieto permeftere ad un
animale, in proprio affidamento, di cacciane, molestane o ferire un altro animale o persone ¢ danneggiane alben, siepl
& aiuole, inoltre & obbligatorio raccogliere gli escrementi, secondo le modalita previste dai vigenti regolamenti.

23) imtrodurne nuov animall selvaticl, senza Fassenso dellAmministrazione Comunale o nutrire quelll present], salve
che negl eveniuall spazi attrezzati;

24) permettere ad un animake, in proprio affidamento, di imbrattare | viali @ | giardini;

25) permetters il pascolo non autorizzato di animali;

26) campeggiare, pernottare senza la preventiva autorizzazione dell’Amministrazione Comunale;

27) accendere fuochi senza la preventiva aulonzzaziong delfAmministrazions Comunale, compresa 'accensions di
qualsiasi atrezzatura dolata di fiamma, come barbecue, grill, forni o lampade a gas;

28) effettuare operazioni di pulizia o manutenzione di veicoli o parti di essi,

29) swvolgere qualsiasi attivita commerciale o di pubblico infrattenimento senza specifica autorizzazione
dell'Amministrazione Comunale;

30) sporcare il suolo con rifiuti, avanzi o cibo o altro;

1) sono inolire vietabe wite le altivith, ke manifestazioni non autorizzate ed | comportamenti che, seppure non
espressamenia richiamati dalle norme del presente Regolamento, possano recare danno al verde pubblico ed alle
altrezzature ivi insistent o turbing la gquiste delle persone;

32) & incltre vielato sostare sollo alber isolati o gruppl di plante in caso di bufere di vento, temporali @ nevicate a
causa della possibilita di cadula di rami o di fulmini,
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ARTICOLO 19 - ACCESSO0 DI VEICOLI A MOTORE NEGLI SPAZI VERDI

Fanng eccezione quelli di seguito elencali ai quali & consentito il fransita e la sosta esclusivaments sui viali, strade e
percorsi predeterminati interni agll spazi verdi:

a) moto carrozzelle per il irasporto di disabili;

b) mezs di soccorso;

¢) mezzi di vigilanza in servizio;

d} mezzi di servizio e supporta allo svolgimenio dei lavon di manutenzione ordinaria e straordinaria del verde, di
strutture @ manufatli in esso nsen,

&) mezzi di proprieta dei residenti, qualora vi siano abitazioni ubicate allinlemo dell'area;

Im ogni caso wili | mezzl indicatl ned paragrafl dovranno esporme sul parabrezza in modo visibile il permesso di ransita
per l'esclusiva area verde interessata,

ARTICOLO 20 - AREE DESTIMATE Al CANI

Im tukti i parchi, giardini @ aree verdi non alirezzate, nelle guali & consentito Faccesso ai cani, gh stessi devono essens
condaotti al guinzaglio. | cani appartenenti a “razze canine a rischio di maggiore aggressivita® devono inoltre essere
munit di museruola, secondo le modalith previste dalla normativa vigente, In fulle be anee cani, | Cani possond COMmeng
liberamente senza guinzaglic @ museruola, purche in presenza e sotto la vigilanza dei loro custodi o possessori. |
possesson o gh accompagnaton dei cani devono comungue essene munitl di guinzaglio e raltenere | cand ogni
guakmolia se ne present b necessitd o l'opportunitd a ulela dellincolumita delle persone e degli animali. In utte le
aree cani & obbligatonio raccogliene gl escrementi, secondo le modalith previste dai vigenti regolamenti. E' vietalo
introdurre cani nei canali, corsi d'acqua, fontang e zone umide e laghetli, Gl addetli alla vigilanza possono, qualora
ravvising pericolo per la pubblica incolumita, dispome lNimmediato allontanamenio dai parchi, giardini pubblici e aree
verdi dei cani, ovvero ordinare ai proprietan Puso congiunte della museruola e del guinzaglio.

Aree attrezzate per cani, sono considerate attrezzate per cani quelle aree appositamente identificate (con particolare
segnaletica o recintate) dove sono allestiti | contenitori per la raccolta delle deiezioni canine, dove gli accompagnatori
dei cani dovranno vigilane sugll animali, nel rispetto dell'ar. 672 del codice penale. In tali aree & consentito lasciar
vagare i cani, purcheé munili di museruola. E' falto obbligo di depositare i rfiuti nei contenitori predisposti,

ARTICOLO 21 - AFFIDAMENTO E SPONSORIZZAZIONI MELLE AREE VERDI

Mellintento di permettene ¢ di regolamentare la partecdpazions diretta di privati alle opere 3 manutenzions delle ares
a verde pubblico ¢ alla gestions di sernvizi ad esse collegati, FAmministrazione Comunale ha la facoltd di affidare a
persone fisiche o giuridiche, previa specifica richiesta formale ed accerlata capacita, la manulenzione di piccole aree
di verde pubblico, la gestione di servizi ad esse collegati, nonché [a realizzazions di interventl di sistemazions a verde,
di arredo urbano e di strutture finalizzate allutilizzo del verde in generale.
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Per le modalitd di affido e sponsorizzazione delle aree a verde pubblico s applicans | vigenti Regolamenti:
"Regolamento per la sistemazione delle aree a verde pubblico con sponsorizzazione dellinfervenio”™ & "Regolamenio
per lassegnazione a volonlan della gestione di inlerventi per la sistemazione ¢ manutenzione di aree a verde
pubblico”, 3i demanda al "Regolamento per la disciplina e la gestione delle sponsonizzazioni™ approvato con delibera
di Conziglio Comunale n® 52 del 22.11.2005

CAPO IV - AUTORIZZAZIONI

ARTICOLO 22 - AUTORIZZAZIONI

L'autorizzazione al taglio delle alberature di alto fusto & subordinata alla presentazions, da parte del proprietano del

fondo su cui vegeta la pianta, di domanda indirizzata all'ufficio competente, Le pratiche dovranno essere consegnale

con modalith SUE.

Nel caso di piante situate in aree di proprieta condominiale, la richiesta di abbattimento dovra essere presentata

dall’Amministratore o delegate, allegando verbale dall'assemblea condominiale attestante Fapprovazions di quanto

richiesto. In caso di pid proprietan la nchiesta doved essere corredata da una dichiarazione di assenso alleffelluazions

ded lavor da parte di Wt in proprietar.

Sono esclusi da tali norme gli abbattimenti ordinati da sentenze giudiziarie e quelli dettati da documentate evidenti

ragioni di incolumitd pubblica.

La richiesta dovrd contenare le seguenti indicazioni:

a) templ @ modalitd df abbattimento;

b} documentazione fotografica;

¢ im caso di reimpianto; eveniuale progefio indicante le specie da ulilizzare, modalita & interventi agronomici da
affettuare [sostituzions del terreno di coltivo, estirpazione delle ceppaie, etc.);

d) relazione descrittiva degli interventi da attuarsi redatta da un tecnico specializzato in materia/agronomo come
definite dall'arl. 23 del presente Regolamento ¢ dalle specifiche a seguite indicate.

&) nominativo dell'esecutore dei lavori

Mon sono soggetll ad autorizzazione gli abbattimenti facentl parte di progett di nqualificazione del verde, approvali

dallAmministrazione Comunale, che producano un miglioramento ambientale, esletico-culturale.

La richiesta dovrd essene cormedata da perizia tecnica a fiema di dottore agronoms o forestale pento agrano per:

- alberi di 1* grandezza;

= alber con ronco misurato a petto d'uomo (una altezza da terra pan a 1,30 m) di dimensioni superion a 80 cm di

diametro (circonferenza circa 250 cm).

L'abbattiments di alben siti in immobii vincolati ai sensi del D. Lgs. 4272004, dovra essere preliminarmente approvato

dagh enti post a wutela dei rspetlivi vincoli [soprintendenza, ente sub-delegato a rilasciane I'aulonzzazions).

L'autorizzazione relativa agli interventi viene rilasciala dall'ufficio competente entro 30 (frenta) giorni, fatti sabvi i casi

di urgenza, ciod in casi a protezione della pubblica e privata incolumité.

Mella richiesta di abbattimento efo nella comunicazione il richiedente si impegna a soslituire entro un anno

dall’abbattimento la planta abbatiuta con una planta autoctona.
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Se la sostituzione non pud essere effetiuata per Ninsufficiente spazio a disposizione, ovwers per qualsiasi altra ragions

preventivamente verificala dal suddetio ufficio, il proprietano o lavente titolo provwedera, secondo quanio indicato

nella tabella sottostante (che bene conto della biomassa dell'albero abbatiuto e di quella deghi alben in sostituzions):

- alla piantumazione delle essenze con h par a 3,00 m e circonferenza pari a 16 cm, in sede definita
dall'Amministrazions Pubblica

- enfro un anng a decorrere dalla piantumazione della nuova alberatura, deve essere depositala all'ufficio
competente la documeniazione atlestante la nuova piantumazione nell'ambito del lotto, con riferimenti certi.

Mon sono soggelt ad aulonzzazion | seguentl interventi:

- la imozicne o la modifica della strutiura degli alberi per ottemperare a provvedimenti scritli dalla Autorita;

= qualora la non rimoziong dellalbero possa determinane penicoll immediati a persong o cose. In tal caso entro
15 [quindici) giomi lavorativi dallabbattimento, il proprietario dell'albero & tenulo a fornire all'ufficio comunale
competente || iiole abiltativo con le modalith sovraesposte.

ARTICOLO 23 - ALBERATURE ED AREE VERDI PRIVATE (AMEBITI VV)
AREE DI VALORE ECOLOGICO (REC)

Megli ambiti classificati dalla variante generale di P.G.T. in zona VV - Ville con contesti a verde di valore ambientale,
unitamente alla pratica edilizia, a firma di un lecnico specializzalo in materia, deve essene inolirata al comune apposita
pratica per il progetto del verde di perinenza con lindicazione di evenluale plantumazione da eliminare @ delle
plantumaziont di nuovo implanto.

Cuanto sopra al fine di preservare |a funzione conferita dalla nuova strumentazione urbanistica ai contesti di verde
privato,

Melle aree verdi appartenenti alla rete ecologica comunale (REC), gli interventi sulle alberature ed anche sugli spazi
prativi arborei (es posa di pavimentazioni. ecc...) sono subordinati alla presentazione di apposita pratica, redatta da
un agronomda, al fing di presenvare la qualificazione ambientale conferita alle aree dalla varianie di P.G.T,

CAPO IV - NORME SULLA VIGILANZA

ARTICOLO 24 - VIGILANZA

Lavigilanza sull'osservanza delle norme del presente Regolamento nonché delle ordinanze attuative ¢ l'acceramento
delle relative violazioni & affidato, in via generale, agli agenti del Corpo Comando di Polizia Urbana Locale.

Owe consentito dalla legge e previsto da specifica convenzione, PAmministrazione comunale pud affidare il compilo
di far osservare le disposizioni del presente Regolamento a personale di altr Enti.
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ARTICOLO 25 - DISCIPLINA SANZIONATORIA
In tutte le ipotesi di violazione previste dal presente Regolamento si applicana le disposizioni generali confenute nelle
sezioni | e | del capo | della legge 24 novembre 1981, n® 689 e s.m.i. salve le modifiche e le deroghe previste dalle
norme dello stesso Regolamento,
SAMZIOMNI
Contravviene al presente Regolamento chivngue, intenzionalmente o per negligenza, senza aulorizzazione, rimuova,
distrugga, danneggi o modifichi alber o siepi, song previste le sanzioni pecuniarie solto elencate:
1 = Intervent non autorizzati; da € 51,64 a € 1.032.91 in baze al ipo di intervenio svollo
2 - Modifiche delle piante protette con potature diverse da quelle di imonda; da € 25,82 a € 154,93 per essenza, in
base alla specie ed al valone storico della pianta.
4 - Mancata atluazione di interventi di manutenzione, prescritti dal Sindaco, di alberi o siepi di cui all'art, 2; da € 25,82
a€ 154,93 per essenza,
4 - Mancata adozione delle prescrizioni tecniche per la protezione degli alberi in cantiers: da € 51,64 a € 1.032.81 per
ogni planta in base al danno procurato ed al valore bolanico e stonco della stessa.
- Mancata Comunicazione
&  parinferventi ammessi € 150,00
&  par inferventi non ammessi € 300,00
6 - Mancala Autonizzaziona
*  per intervent ammessi € 300,00
«  per interventi non ammessi € 450,00
7=  Mancato implanto di nuova alberatura in sito stabilito dall’Amministrazione Comunale prevede e sanzioni sollo
indicate, in relazione alle dimensicni delle alberature:
1* grandezza (altezza =18 m) =& 450,00
2* grandezza (altezza 12-18m) =€ 300,00

ARTICOLO 26 — RISARCIMENTO DEL DAMNO

In aggiunta alle sanzionl pecuniarie i cul al precedente articolo, PAmministrazione comunale, nel caso di
danneggiamento del patrimonio pubblico, esigera dal frasgressore il risarcimento del danno calcolato, nel caso del
patrimonioe arboreo, sulla base del prezzi di vendita al dettaglio, desunto dal prezziano edito da Ente Pubblico od
Associativo (Consorzio Florovivaisti Provinciale, ecc.) e sui cosli relativi al reimpianto, per i danni a manufatti secondo
stima del competente Uficio Teonico.,
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ARTICOLO 27 - RIFERIMENTI LEGISLATIVI

Per lullo quanto non espressamente rchiamato nel presente Regolamento, si fa riferimento alle normative vigent in
materia.

Le dizposizioni od | provvedimenti precedentemente emanall nelle matene ¢ nel casl oggetto del presente
Regolamenio devono considerarsi abrogati,

ARTICOLO 28 - DEROGHE
E' in facolta dellAmministrazione comunale stabilire motivate deroghe alla disciplina d'uso delle aree di cui alle
presenti norme nel caso in cui emergano problematiche verso il patrimonio pubblico,
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DEHORS, CHIOSCH!, TETTOIE

Le schede tecniche allegate inefiscono a manufattl leggen, accesson funzionall alle svolgimento di attivith commerciali
ed artigianali di servizio alla persona, di natlura privatistica.

La descrizione & ke immagini nporate nelle schede tecniche rivestono carattere illustrativo ed esemplificalivo, non
esaustive di tulte be tipologie di possibile realizzazions od alluazions,

Clualora il manufatto proposto risponda alle caralterstiche prescrifte nella apposita scheda, non devono essens
verificali i parametri edilizi urbanistici indicali nelle norme tecniche di attuazione del piano delle regole del P.G.T.,
ovvero superficie lorda di pavimento (s.1.p.), volume, superficie coperta, altezza, con esclusione di disposizioni
particolan precisate nelle medesime.

Viene fatio salvo il mantenimento dei dinitti di terzi rispetio a quanto prescritto dal Codice Civile & la distanza dalla
viabilith pubblica, secondo quanto prescritto dal Regolaments di atluazione del Codice della Strada. Questultima pud
essere derogata a fronte dalla espressione di parere favorevole da parte dell'ufficio di vigilanza comunale.,

| dihors, | chioschi @ le teltole su aree private sono ammessl, nel rspetto del imit delle distanze del propr element
pil esterni (strutiure, aggetti di coperlura, tamponamenti) dalle proprieta limitrofe dettate dal Codice Civile e pari a
1,50 m dai confind di proprietd ed anche stradali & 3,00 m da edifici purché a servizio di ativitd commenciall per la
somministrazione di alimenti e bevande.

Tali manufatti dovranno essere finalizzati alla riqualificazione dell'attivitd commerciale ed essere destinati
esclusivamente a “sala client®, con divieto assoluto di realizzare tramezzature interne @ di installare apparecchiature
elettroniche per il gioco o ricavare vani aventi usi di servizio.

Il permesso per | mantenimento di defte strutture decade con la cessazione o la decadenza dell'attivith o del titols
autorizzativo produltivo-commerciale, con obbligo di rimozione alla dichiarazione di cessazione nei tempi e nei modi
indicati al precedente punta,

Mel caso di aree condominiali occore che sia conseguita lautorizzazione dell'assemblea di condominio con le
modalitd previste all'art. 1120 C.C. ¢ che sia garantita la circolazione pedonale con una larghezza minima di 1,50

metri. I rchiedente deve produrre copia del verbale con allegato progetlo solloposto all'esame dell’assemblea
condominiale.
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DEHORS
Inzieme of elemanti mobill posti in modo lunzionale ed armonico che costifuisce, defimila & arreda ko
spazio per il ristaro allaperto adiacente ad un locale oi pubblico esercizio di somminisirazione di cibi e
bevanda,

Si definisce Déhors linsieme degli elementi mobili posti in modo funzionale ed armonico sulle spazio pubblico, o
privato gravato da servith di uso pubblico, o privato, che costitluisce, delimita & arreda o spazio per il ristoro all'aperio
adiacente ad un locale di pubblico esercizio di somministrazione di cibi e bevande.

| suddetti manufatti potranno essere scoperti, coperti @ chiusi perimetralmente fino all'altezza massima di 1,80 m ed
esclusivamente consentiti per i pubblici esercizi di somministrazione alimenti & bevande, Limpianto di déhors cosi
definito s configura a carattere stagionale ¢ soggetto ad essere smontato al terming del penodo autonzzalo,

L'impianto di déhors pud avere carattere stagionale da marzo a settembre, oppure essere mantenuto per l'intero anno
solare anche per il pericdo invernale,

La realizzazione degli interventi & subordinata alla presentazione di pratica di Segnalazione Certificata di Inizio Attivita
in alternativa al Permesso di Costruing [SCLA).

| déhors su aree privale song ammessi nel rispelto dei limiti delle distanze dei propr elementi pio esteni (strutiure,
aggetti di copertura, tamponamentl) dalle proprietd imitrofe dettate dal Codice Civile e pan a 1,50 m dai confini &
3.00 m dai fabbricati come da Codice Civile,

I déshors non deve interferine con la viabilitd veicolare & con i Nussl pedonall dovrd rsultare adiacente ai kocali destinati
a pubblico esercizio in sede fissa ed in particolare per l'ubicazione andranno osservali | seguenti criteri;

la distanza minima rispetio al cglio della strada & pari a 1,50 m.

& non possong essere ulilizzali come deposito dove accatastare allesterno arredi o materiale vario. In ogni
caso il passaggio pedonale dovrd essere sempre completamente ibero, senza che vi siano ubicall element
accesson di qualsiasi genere per una profonditd minima di 1,50 m.

Le occupazioni non possond comungue ncadene alfinterns del tiangol di visibilith delle interseziond, di cul all'art. 18,

comma 2 del Codice della Strada. In ogni caso la copertura non potrd superane altezza nel punto massimo di 3,00
metri.
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| dithors dovranno avers e seguentl carattenstiche:

= L'area dei déhors, salvo che nel percorsi porticati, pud essere delimitata da vasi efo fionene ravvicinati, o da
moduli componibili di altezza massima di 1,80 m in velro e con la sola parte inferiore opaca, menire Mallezza
massima della copertura all'estradosso ammessa é di 3,00 m, 1| suclo dovra essere lascialo in vista nel caso
in cul esista una pavimentazione di particolare pregio (ad esempio sia di materiale lapideo); altrove potrd
essere consentita, nella porzione di area autorizzata, la realizzazione di un pavimento, purché risulli
semplicemente appoggiato & non costiluisca bamriera architeltonica. Eventuali danni alle pavimeniazioni
saranno ripristinati a cura del Comune e addebitath al titelare ded pubblico esercizio.

# La strultura portante dei déhors potrd essere in legno naturale o in metalle vermiciato con colon quall verde
scuro (RAL 6026 —6028 - 6029), canna di fucile (RAL 7030 - 7021), testa di moro (RAL 8014 — 8016 - B019)
o alin eventualmente adottati in sintonda con l'aspetto cromatico degll edificl prospicientl.

&  Sono ammesse soluzioni prive di copertura, soluzioni con sola copertura, e con copertura e chiusure frontali
¢ laterall per una altezza massima di 1.80 m;

# Per le coperure devono esserg usali teli in sinfonia con Faspelio cromalico degli edifici prospicient,
impermeabilizzatl e resistenti. Le coperlure con teli dovranno essene in tessulo di doppio cotone
impemeabilizzato chiaro non lucido in lnta unita; potranno essere impiegall pannell di tamponalura rigidi,
comungue opachi, con lesclusione di ondulati, pannelli coibentati di tipo industriale varni o similari, con il divieto
altresi di usare manti di copertura in tegole o coppl di latenzio,

+ Gli arredi devono essere adeguati al contesto urbanistico ed architettonico.

= In presenza di pid manufatt, devono essene dello slesso colone @ materiale in modo da assicurane Funiformits
architettonica.

Le strutture potranng essene delle seguenti lipologie:

= g falda inclinata, con guide fizse agganciate alla facciata e con montant di appoggio al suclo,

+« g doppia falda con struttura centrale e falde in balzo o con montanti perimelrali e falde in appoggio, con colmo
disposto paralielamente alla dimensione maggiore, e, in genere, con chiusure sui impani ded due lati minori

« g doppia capottina con struttura centrale @ volta di forma semicilindrica aperta o chiusa in testata, oppune con
montant permetrall @ volta semicilindrica aperta in testata (funmel).

« g padiglione con piccoli moduli ripetuti (max 2,00 m 2,00 m) di pianta quadrata, con struttura metallica efo
lignea ¢ coperiura a piramide;

Le tamponature, che dovranno avere una altezza massima par a 1,80 m, potranno essere delle seguenti tipologie:

* con grigliato a sostegno di piante rampicanti;

= con tell in doppio cotone delle stesso colore @ lpologia della coperiura;

= con pannelli modulan in vetro o plexiglas, anche parzialmente opachi. Se vengono usati pannelll opachi quest
MON pOSSono avers un'allezza superione a 1,00 m dal plano di appoggio.

Im ogni caso la copertura non potrd superare l'altezza nel punto massimo di 3,00 meln ¢ CoOMUngue Non superane la
quoda di intradosso del solaio di primo piano, nel caso di tipologie addossate; le tamponature non dovranno superare
I'altezza massima di 1,80 m, né costiluire ostacolo alla visibilita veicolara.

Per qualsiasi tipologia, ove l'esercizio sia collocato in edificio a destinazione anche residenziale g strutturato in pit
piani, il Responsabile del Settore pud dispomre che la copertura della struttura non sia né addossata & né posta in
prossimita dell'edificio ma ne sia discosta nella misura in cui ¢i garantisca l'accesso immediato ad eventuali mezzi di
socoorss (Vigili del Fuoco). La possibilith di installazione di déhors non & tullavia ammessa in anee perinenziall dove
siano present manufalti non legitimati o con istanze di definizione degl ilect edilizi non ancora definit,

In ambito di centro storico devono essere in metallo verniciato di color grafite o in legno naturale. E’ vietato l'uso di
tavoli in plastica, ranne nel casi di particolare guakitd del design che sard comungue opportunamente valutalo in sede
di istruttornia,

Le sedie @ le poltroncing, con o senza braccioll, devono essene coordinate al tavoll, nel materiali, ned colon @ nelke
stile. | tavoli @ le sedie devono avene forma ¢ disegno quanto pil semplice e linsare possibile.
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Mon & ammesso l'uso di pil tpologie di copertura nelle stesso déhors. La coperlura del déhors & consentita con
ombrelloni di forma quadrata o rettangolare disposti singolarmente o in serie. La struttura deve essere in legno
naturale o metallica color grafite, con palo centrale o laterale e con un telo di copertura opaco in doppio cotone
impermeabiizzato, in tinta unita di colore pannalecrd. Mon & ammessa per la realizzazione delle porziond lalerali &
delle coperture Fufilizzo di materiali plastici,

Le fioriene devono essene tulle ugual fra loro, di misune coerenti nspetto alle dimensioni delloccupazions del suolo,
L'altezza massima della base delle fioriere non deve superare | 50 cm, tranne casi paricolari che possono essere
concordati con |'Amministrazione Comunale e |'allezza complessiva, compresa l'essenza a dimora, non deve
superare 1,50 m.

| materiali ammessi per ke fonere ed | vasi ormamentali sono | seguent: erracotta, rame o ghisa al naturale, acciaks
corten, In generale il materiale per le fioriere deve essere scelto in armonia con le altre componenti del déhors e con
l'ambiente dreostante. Le fonere devono essere mantenute in buone condizioni & lempestivamente ripulite da nifiuti;
e piante @ i fion devono essere resistentl agll agenti esternl @ comungue mantenute in buono stalo: non devono
essare ammalate, né infestate da parassiti.
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CHIOSCO

Manufalte a caraftere commerciale, isolate o accostals ad wn edifice, o dmensiond contenule,
prefabbricato o composto df elementi prefabbricall assemblali & szecco, sfruffuraimente durevale ed
aufanomao, df faclle Amozione,

POSA DI CHIOSCHI SU AREE PRIVATE

Si definisce chinsco il manufatio a carattere commerciale, isclato o accostalo ad un edificio, di dimension contenute,
prefabbricato e con elementi prefabbricati assemblati a secco, strutiuralmente durevole ed autonomo, di facile
rimozione. Pud essere a caraltere commerciale per la somministrazione di aliment ¢ bevande, la vendita di fion, la
rivendila di quotidiani /o penodicl, vendita di souvenic @ articoli di interesse colleltivo ed inerentl ad attivitd non
economiche (box informazioni, biglietterie, o simili). L'impianto di chioschi cosi definiti si configura a carattere
permanente ¢ funzionalmente vincolato alla permanenza dell'attivith che vi si svolge.

Limpiante di chioschi di carattere permanenie & subordinato allistanza e conseguente rlascio di apposito titolo
abilitative edilizie Permesso di Costruing, al sensi dei dispost normatind vigenti in matera,

Per l'installaziong dei chioschi, di cui al presente ardicolo, dovra essere avanzala istanza di Permesso di Costruire,
soltoscrilta congiuntamente dal gestone dell’attivith commerciale ¢ dal proprictano del lecale. Prima del rilascio del
FPermesso di Costruire il gestore dellattivita commerciale e il proprietario del locale dovranno soltoscrivere un alto
d'obbligo, registrato e trascritto e valido per s& e per gli aventi causa con il quale siimpegnino solidaimente a rimuovere
b strutiune entro | termind indicall al successivo paragrafo. | medesimi incltre dovranno presentare al Comune apposita
polizza fidejussonia, di importo pari al 50% della spesa di realizzaziong preventivata per il manufatto & documentala
con preventive della ditta fomitrice, comprensive degli impianti previsti, su cui rivalersi per l'eventuale inadempienza
alla Amozione.

Mel cazo si venfichi la cessazione dell'attivith commerciale come definite al precedente paragrafo ed il lecale nimanga
inutilizzalo, le struture aulonzzate in ampliamento ai sensi del presente aricolo dovranng essere rimosse entro
centovent giomi. In caso di subentro di alirg Hpo i altivitd commerciale non fentrante nelle categore descritle al
precedente paragrafo, le strutture dovranng essere AMosse antro guindic giomi. La mancata inotlemperanza dard
awio al procedimento per la chivsura dell'attivita commerciale da pare del competente SUAF ed al procedimento per
la imozione d'ufficie del chiosco, previa formale diffida del gestore ¢ del proprictano di proweders nel SUCCRSSA
quindici giorni alla imozione a proprio Canco & Spese.

L'accertata permangnie inoltemperanza comportera la sanzione pecuniaria g la imozione & presa in carico del
manufatio d'ufficio.
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POSA DI CHIOSCHI SU AREE PUBBLICHE

Linstallazione, s relativa ad area pubblica, & subordinata alla concessione della occupazions del suoky pubblico che
ha durata massima annuale &, se Annovala annualmente, linstallazione non & soggetta a nuova istanza di Permesso
di Costruire.

L'autorizzazione all'cccupazione sudlo pubblico per i chiosoo & rinnovabile per un pericdo massimoe di anni 9,
(complessivamente 10 (dieci) anni incluso l'anno di prima richiesta), scaduli i quali cccorme presentare nuova istanza
di occupaziona di suolo pubblico e di permesso di costruire.

| chioschi possono essene collocati solo in spazi pedonali protett (marciapiedi, banchine, zone pedonali o a traffico
limitato) e spazi verdi,

Mel rizpetto dell'art. 20 del D.Lgs 28592 ¢ s.m.l. (Muovo Codice della Strada), nel centro abitato Foccupazions del
marciapiedi pud essere consentita fino ad un massimo della meta della loro larghezza, purché in adiacenza a fabbricali
¢ sempre che rmanga libera una zona per la circolazions del pedoni larga non meno di 1,50 m. Per i
dimensionaments delle fasce laterali di rispetio, nel caso di pid strutture contigue, polrd adottarsi una misura vanabile
da 1,00 m a 1,50 m, in relazione al flusso pedonale previsto, previo parere del competente ufficio di Polizia Locale,
Le ococupazioni non possong comungue ricadere allinterno dei tiangoli di visibilita delle intersezioni, di cui all'ar. 13,
comma 2, del Codice della Strada.

Il rizpeite delle distanze da confind @ fabbricati, definito in premessa, deve essere garantito anche per strullune
installate su sudlo pubblico, fatto salve quanto gid definito per lnstallazione sul marciapiedi.

| chioschi dovranno avers le seguenti caralteristiche:

»  Allerza massima 3,50 meti ¢ comungue non supenone allintradosso del solaio di copertura, nel caso di
chioschi addossati;

« Struttura portante in metallo verniciato o legno, aulonoma @ di facile rimozione;

» Tamponatura eseguita con materiali guall velro, velro strutturale, plexiglas o similan. Evenluali tamponatung
opache non polranng avene altezza maggione di 100 cm, ¢ 3¢ ubicate sul fronte strada, affiancate da fioriere
sul lato esterno,

+ Lo coperiure polranno essere realizzate con pannell di tamponalura rigidi, comungue opachi, con Pesclusions
di ondulati, pannelli coibentati di tipo industriale vari o similan, con il divieto altresi di usare manti di copertura
im tegole o coppd di lalenzio,

¢ Deve essere garantita la insonorizzazione della struttura a salvaguardia della pubblica quiete nel rispeito del
plano di classificazions acustica comunale. La pavimentazione dovrd essere facimente amovibile & comundgus
tale che la sua installazione @ Aimozione non armechi danni di qualungue genere o tpo alle pavimeniazion
esistenti,

»  Mon dovranno alterare le tpologie @ le caratlenstiche costruttive degli edifici esistenti, nd ostacolare uscite di
sicurezza e vie di fuga; in presenza di pil pubblici esercizi potra essere prevista una soluzioneg unitaria;

¢« Dovranng essere osservate tulte le prescrizioni in materia di accessibiltad e superamenio di bamriere
architetioniche;

s GGl arredi interni dovranno nspondere a oriten di funzionalitd e decoro ed in sintonia sia con la struttura che i
ospita che con il contesto urbano circostante;

»  Mon sono consentite forme pubblicitane ¢ l'apposizions i insegne;

¢« Dovranng essere mantenuli in ordine ed efficienza e solioposti a8 manutenzioni ordinarie e siraordinarie
garantendo il decoro urbana;

¢« Eventuali componenti di impianti tecnologici, quali unitd di condizionamento, gruppi elefirogeni ed altre
apparecchialure similari di servizio alla strutiura, dovranng essere opporlunamente nascost alla vista
posizionati in modo tale da non armecane disturbo per esalazioni @ rumon;

# La responsabilita penale e civile per eventuali danni arrecali a lerzi o cose resla a carco del
concessonanc/autorizzato.
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REGOLAMENTO EDILIZIO COMUNE DI SENNA COMASCO (C0O)

A fini della verifica di conformitd del progetto alle prescrzionl del presente aricolo in sede di islanza di permesso di
cosiruire occorrera presentare dettagliata documentazione grafica e fotografica dello stato di fatto, avendo cura di
riportare negli elaborati grafici | prospetti completi e le piante del piano terra dell'edificio interessato e degli edifici
immediatamente adiacent, con lndicazione degli accessl pedonali ¢ carrabili, delle uscite di sicurezza, delle distanze
da incroci e tulle le altre indicazioni occorrenti per una corretta valulazione del progetto.

| manufatti cosi realizzall costituiscons a il gl effeltl ampliaments dei locali esistenti ¢ pertanto concorrono alla
definizione della superficie di vendita (Sv) e sono soggetti agli adempimenti contributivi di legge.

La possibilita di installaziong di chioschi non & lultavia ammessa in aree pertinenziali dove siano presenti manufatti
non legitimatl o con stanze di definizione degh illecit edilizi non ancora definiti.

In ambito di centro storico efo in luoghi particolarmente sensibili | manufatti leggeri dovranno essere realizzati
con material ¢ finiture  coenent con i contesto nel quale vengono INsente.
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REGOLAMENTO EDILIZIO COMUNE DI SENNA COMASCO (CO)

TETTOIA

Struttvra leggera staccala o addossata al fabbricato ma con sostegni awlomnomi,
=g addossala al fabbricalo & aperta su almeno fre lali, alnmenti & aperla su fulli & qualiro i lati,

Le tettobe costituiscono elementi pertinenziali dellimmobile ¢ dellattivith commerciale o produlliva cul essa accede &
devono essere composte da una strutlura su pilast in legno naturale, in ferro baltulo vemiciato o in allumindo
vemnicialo, prive di pareli e tamponamenti perimetrali, coperta per il iparo di persone e cose,

Il manufatto pud avere una superficie lorda di pavimento massima non superniore a quella del locale di cui costiluisce
perinenza con un massimo di 25,00 mg e deve rispettars i limiti delle distanze dalle proprieta limitrofe detiate dal
Codice Civile & pari 1,50 m dal confing e 3,00 m dai fabbricati ¢ nel rispetto del Codice della Strada.

Im ambito urbang i pilastri possono essere posizionati al confine con il marciapiede dove quest’ ultimo ha una larghezza
minima di 2.00 m, dversamente vanno armetrati i 1.50 m rzpetto al marciapiede; & sempre fallo salvo il Codice
siradale.

Clualora la tettola venga realizzata allinterno dell'area privata deve rispetlane la distanza di 5,00 m metr dal confine.

La realizzazione degli interventi & subordinata alla presentazione di pratica di Segnalazione Certificata di Inizio Attivita
in alternativa al Permesso di Costruing [SCIA).

Le tettoie sono ammesse 50lo su suolo privato, non sono ammesse tetioie su suolo pubblico,

L'impianto si configura a caraltere permanente ed in ogni caso funzionalmente vincolato alla permanenza dell attivita
che vi si svoige.

Per la protezione notturna viene concessa la possibilita di recintare 'impianto con elementi metallici tipo inferiate a
paniografo.

Le occupazioni non possond comungue ncadene alfinterns del tiangol di visibilith delle interseziond, di cul all'ar. 18,
comma 2, del Codice della Strada.

La possibilith di installazione di tetiode non & [ullavia ammessa in aree petinenziali dove siano presentl manufall non
legittimali o con istanze di definizione degli illeciti edilizi non ancora definiti.
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REGOLAMENTO EDILIZIO COMUNE DI SENNA COMASCO (C0O)

STRUTTURE E MANUFATTI LEGGERI
A SERVIZIO DI EDIFICI RESIDENZIALI

GAZEBD E PERGOLATI, TETTOIE. GRIGLIAT!, PENSILINE, LEGNAIE, TUNNEL A COPERTURA DN CAMPER E
ROULOTTE, BOX PER RICOVERC ATTREZZI DA GIARDING

Le presenti disposizioni si applicano alle aree privale, perlinenza delle abitazioni esistenti apparenenti a tessulo
urbano consolidato (TUC) ¢ alle aree agricole aniropizzate, in prossimitd di edificazione residenziale gid esistente.
Mon & ammessa la realizzazione dei suddetti interventi in ambiti di centro storico, con esclusiong di pensiling e
pergolal , guest ultimi ammessi; non sono altresi ammessi negl ambitl agricoll di valone pacsagoistico, indicali negli
elaborali di plano del governs del territono con Mapposizions di coni di visuale pacsaggistica.

S definiscone, ai fini della presente schedatura e vengono llustrali con immagini fotografiche, a meno Uiok
esempliicativo, ma non esaustivo, | manufatt leggen al servizio della residenza;

» Gazebo e pergolate: strutlura leggera, aperta in legno o melallo, caratterizzata da facile amovibilith @ reversibilith,
con eveniuale coperura in lelo, atta ad ombreggiare spazi di soggiomo all’aperto; per il pergolato & ammesso il
solo telo ombreggiante traforato e permeabile;

Tettoia: struttura leggera staccata o addossata al fabbricalo ma con sostegni autonomi e copertura rigida;

| grigliati: divizson tra le proprietd post sul parapett dei balconi. Mon polranng essere posti a tamponaments di
strutture di sostegno di tettole & non potranno superare l'altezza massima di 2,10 m dal pavimenio, neppure per i
propr element di sostegno che non polranno in nessun modo ancorarst al solako soprastante.

Pensilina: strullura leggera appoggiata al fabbricalo che ulilizza lo stesso come sostegno;

Legnaie: strutiure leggere per il ricovera della legna

Tunnel a copertura di camper @ roulotte: struttura removibile per copertura di camper & rouloite

Box per ricovero attrezzi: strulture leggere per ricovero altrezzi da giarding

Linstallazione di gazebo e pergolati, grighat, legnake, wnnel a copertura di camper @ roulotte, box per fcovers atirezzi
da giarding & subordinata alla presentazione al Comung di semplice comunicaziong ai sensi dell'art. & del Dpr,
38072001 @ s i, menire tettobe ¢ pensiline ai sensl dell’art. 3 comma 1 lettera e.6) del DUP.R. 38072001 & s.m.l. Sono

soltoposte a CILA

Cualora il manufatte proposto nsponda alle caralteristiche prescrifte nella apposita scheda, non devono essens
verificati | parametn edilizi urbanistici indicatl nelle nome tecniche di atluazione del plano delle regole del P.G.T.
owero superficie lorda di pavimento (5.1p.), volume, supericie copera, altezza, nel rispetto dei parametri indicali per
clagscuna lpologia.

La realizzazione di gazebo, di tettoie e di pergolali, su aree private, & ammessa nel rispetto dei limiti delle distanze
dei propr element pid estemi (strulture, aggett di coperiura, tamponamentl) dalle strade di 5,00 m. Non possons
comunque ricadere allinterno dei triangoli di visibilita delle intersezioni, di cui all’art. 18, comma 2, del Codice della
Strada,

Mel caso in cui la teltoia sia addossata al fabbricato debbono essere verificali i rappordi illuminanti, per i locali utilizzati
ai fini residenziali, previst dal Regolamento Locale d'igiene.

Al fine di garantire la verifica dei suddetti rapporti aeroilluminanti @ ammessa la realizzazione di un lucernario fisso
nella tethoia.

Per tulti | manufatti definiti al presente allegato, nel caso di proprieta inledferenti con facciate o proprieta condominiali
OCoOMme conseguing preventivamente Pautonzzazione dell'assemblea di condominio con le modalith previste all'art.
1120 C.C. In caso di condominie non legalmente costituite dovranng essene conseguite ke autorizzazioni del
proprietan di tutte le unita immobiliari.
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REGOLAMENTO EDILIZIO COMUNE DI SENNA COMASCO (C0O)

La possibilith di installazione di gazebo, tettole @ pergolati non & ultavia ammessa in aree pertinenziall dove siano
presenti manufatti non legittimati o con istanze di definizione degli illeciti edilizi non ancora definiti.

E" ammessa sulle aree in proprietd o sulle aree in uso esclusivo, la realizzazione di un manufalto leggens per ogni
tipologia. Le verifiche dei parametn sono indicate nelle norme tecniche di atiuazione del territorio.

| suddetti manufatt leggen dercgano la disdplina delle distanze a condizione che:

rispettino ke norme dettate dagli articoli 873 e seguenti del Codice Civile relativamente alle distanze dai confini
i proprietd ¢ dai fabbricali esistent

non causing alcuna limitazions ai diitt di terzi

non causing diminuzione dei copflicientl di iluminazione ¢ ventilazione per | locali principali del fabbricati
esistenti, ai sensi dei vigenti Regolamenti di igiene e sanita

ron chiudans luc o vedute preesistent al sensi degli artt. 900-807 del Codice Civile

mon sano in contrasto ad eventuali norme di sicurezza

non reching pregiudizio alla circolazione stradale, ai sensi del Regolamento attuativo del Codice della Strada.
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REGOLAMENTO EDILIZIO COMUNME DI SENNA COMASCO (CO)

GAZEBO

Stultura leggera, aperta in legno o metalls, caralfenzzala da facle amovibilid e reversibiia, con
everiuale coperlura in lelo, alta ad ombreggiare spazi di soggiormo all'aperto,

| gazebo dovranno avers le seguentl carattenstiche:

superficie massima non superiore a 15,00 mg ed allezza massima pari a 2,50 m,
essere ancorali a terra esclusivamente in modo removibile
la struttura portante dovrd essene in legno o in metallo, con colon in sintonia con Faspetio cromatico degh edifici
prospicienti,

= eventual tamponament perimetrall dovranng essene eseguill esclusivamente con grigliati addossatl ai montant
che consentano il passaggio delle persong almeno su due lati;

=  eventual pavimentazionl polranno essere di tipo modulare Amovibile & comungue non continuge @ prive di opens
IMLrare,

Im nessun caso i gazebo possond assumens laspetto ¢ la funzione di strutture definitive.
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PERGOLATO

Strultvra leggera senza collegamento fra momrtanti costifvente supporto alle vegetazioni, con funzione
ombregogiante

| pergolati, imitatamente alle strutiure leggene a sviluppo lingare, senza strutlure di collegamento tra i montant,
variamente configurati e costituenti supporto per la vegelazione rampicante, nonché aventi esclusiva funzione
ombreggiante, con eventuale copertura in telo traforalo/permeabile e comungue non suscettibile di offrire ripare dalle
precipitazioni atmosfenche, sono considerati alla stregua di arredi da giarding, || pergolalo deve avene una superficie
massima pari a 15,00 mq ed aliezza massima pari a 2,50 m.

La copertura in telo & ammessa qualora o stesso sia traforato e permeabile.

TETTOIA

Strultura leggera staccala o addossala al fabbricalo ma con zostegni autonomi e coperlura rigida
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REGOLAMENTO EDILIZIO COMUNE DI SENNA COMASCO (C0O)

La tettoia costituizce elements perinenziale dellimmobile, al quale & funzionalmente collegala, deve essone
composta da una struttura su pilasti in legno naturale, in ferro battuto vernicialo o in alluminio verniciato, priva di pareti
e tamponamenti perimetrali, coperta per il riparo di persone e cose.

L'area occcupata massima consentita & di 1500 mg ed allezza massima par a 2,50 m. Mon & consentita la
realizzazione di coperture con lamelle orientabili.

Le lettoie sono ammesse nel rispelto dei limiti delle distanze dalle proprieta limitrofe detiate dal Codice Civile e pari a
1.50 m dal confine e 3,00 m dal fabbricati, comungue nel rispetto delle norme previste dal C.C. e nel fnspetto del
Codice della Strada per quando riguarda i distacchi dalle strade.
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PENSILINA

Struftura leggera appogaiata al fabbricato che utiizza lo stesso come soslegno

Le pensiline sono tettole poste al di sopra di una porta esterna, per riparo dalla picggia e dal sole; possono essers
realizzate in varie fogge @ con diversi Upl di materiali @ legno, fermo, accialo @ vetro,
Le pensiling possono avers una sporgenza massima paria 1,50 m .

LEGNAIA

Manufalio per lo stoccaggio di legna da ardere per uso domesiico

Le legnaie sono manufattiftettole per la copertura della legna da ardene ad uso domestico. | suddelt accesson devono
averg una superficie massima pari a 3,00 mg ed altezza massima pari a 2,50 m.

| suddetti manufalti non devono rispettare le distanze dalla strada e dai confini indicate dal Codice Civile,
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TUNNEL A COPERTURA DI CAMPER / ROULOTTE

Strutfura composta da telaio (in acciaio o alluminia) con tela di colore chiaro impermeabile e con sizlema di
chiuswra a scomparsa, deslinala alla coperiwra di camperrowolie

I tunnel a copertura di camper ¢ roulotte sono da intendersi le strutlure realizzate con telake in accialo o alluminio,
centinate con tela di colore chiaro impermeabile @ con sistema di chivsura "a scomparsa”, conseguentements retrallili,
destinate ad accogliere automezzi, non vincolata al suolo.

Le suddelte strutiure dovranng avere superficie massima par a 24,00 mq e rispettare un'altezza massima di 3,50 m
al colma.

Il boro utilizzo non doved entrare in contrasto con le norme contemplate nel locall Regolament, olire al Codice Chle.

La colorazione dei tunnel deve essere realizzata nelle differenti tonalita di verde; & vietata |a tipologia di colorazione
che rfletta la luce sclare Bpo angento alc.....
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BOX PER RICOVERO ATTREZZI

Piccolo manufalto con struflura e lamponamentl legger caratterizzato da facle amovibiitd e reversibiits,
semplicemente poggialo a terra, con funzioni accessone, collocalo nell'area oi pertingnza degl edifici

Il Box per ricovero attrezzi da giardino consiste in un piccolo manufatto, con struttura e tamponamenti leggeri, in
legne o plastica, caratierizzato da facle amovibilith e reversibilith, semplicemente poggialo a terra, con Tunzion
accessone e non destinato alla permanenza di persone; deve essere collocalo nell’area di perinenza degli edifici,

La possibilith di installazione di box per ncovero altrezzi da glarding non & [ullavia ammessa in aree perinenzial,
dove siano presenti manufatti non legittimati o con istanze di definizione degli illeciti edilizi non ancora definiti.

| box ed accesson per fcovers attrezzi da giarding dovranng avers le seguent caratteristiche: superficie massima
non superiore a 9,00 mg ed allezza massima non supericre a 2,50 mt.
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